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Tegevusaruanne

ASRA Vara OU pdhitegevus 2020.aastal oli renditeenus ja elamute miiiik

Realiseerimise netokaive oli 99431€.sega tdusis realiseerimine 92%

2019 aasta realiseerimise netokaive oli 51783 €.

Osaduhingul ei olnud palgalisi tddkohti 2020. aastal ja tddtasu ei arvestatud.

Dividente 2020.a ei makstud

OU ASRA VARA on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

PEAMISED
FINANTSSUHTARVUD

Finantskokkuvdte

Mudigitulu
Arikasum
Aruande aasta puhaskasum

Bilanss perioodi I6pu seisuga (
EEK)

Likviidsed varad

Kaibevara kokku

Kinnisvara

Kokku varad

Kokku omakapital

Lihiajalised kohustused
Suhtarvud

Mulgitulude juurdeksvutempo(%)
Varade juurdeksvutempo(%
kaibe arirentaablus(%)

kaibe puhasrentaablus(%)
Kasumi juurdekasvutempo(%)
vara puhasrentaablus(%)
omakapitali puhasrentaablus(%)
Soliidsuskordaja(korda)
Maksevdime kordaja(korda)
Likviidsus kordaja(korda)
ROA%

ROE (%)

2020

99431

44686

44686

27302

199709

6387

206096

151307

54789

92,01

6,96

44,94

44,94

72,02

22,41

34,65

0,73

3,65

0,50

21,68

29,53

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

2020. a. majandusaasta aruanne
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Mudgitulude
juurdekasvutempo(%)

Varade juurdekasvutempo(%)
kaibe arirentaablus(%)

kaibe puhasrentaablus(%)

Kasumi juurdekasvutempo(%)

vara puhasrentaablus(%)
omakapitali puhasrentaablus(%)
Soliidsuskordaja(korda)

Maksevdime kordaja(korda)

Likviidsus kordaja(korda)

ROA(%)

ROE(%)

(maugitulu
2020-miitgitulu2019)/muitgitulu2019*100

(varad2020-varad2019)/varad2019*100
Arikasum/miitigitulu*100

Puhaskasum/muugitulu*100

(puhaskasum
2020-puhaskasum2019)/puhaskasum2019*100

Puhaskasum/((varad2020+varad2019)/2)*100

Puhaskast ital2020+ ital2019)/2)*100

Omakapital/vara
Kéibevara/luhiajalised kohustused

Likviidsed varad/lihiajalised
kohustused

Puhaskasum/varad kokku*100

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 26 806 8764 2
Noéuded ja ettemaksed 496 378 3
Varud 172 407 176 813 4
Kokku kaibevarad 199 709 185 955
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 6 387 6731 6
Kokku pdhivarad 6 387 6731
Kokku varad 206 096 192 686
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 40 000
Vélad ja ettemaksed 54 789 46 065 7
Kokku luhiajalised kohustised 54 789 86 065
Kokku kohustised 54 789 86 065
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 19172 19172
Kohustuslik reservkapital 1917 1917
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 85532 59 555
Aruandeaasta kasum (kahjum) 44 686 25977
Kokku omakapital 151 307 106 621
Kokku kohustised ja omakapital 206 096 192 686
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 99 431 51873 8
Muud é&ritulud 1 36
Kaubad, toore, materjal ja teenused -53 464 -24 655 9
Mitmesugused tegevuskulud -811 -862 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -344 -344
Muud &rikulud -127 -71 12
Arikasum (kahjum) 44 686 25977
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 44 686 25977
Aruandeaasta kasum (kahjum) 44 686 25977
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Asra Vara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standard/hea tava. Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.
Kasumi kajastamisel on ettevottes kasutusel kasumiaruande skeem nr 1.

Vigade korrigeerimine

Vigade korrigeerimisi ei ole tehtud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jéake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas toimunud tehingud konventeeritakse Eurodeks Eesti panga paevakursi alusel.

Néuded ja ettemaksed

Nd&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
IGhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kadiki muid ndudeid kajastatakse jarjepidevalt ndude arvelevdtmisest kuni selle realiseerimiseni diglases vaartuses. Nouete diglase vaartuse
muutused kajastatakse jarjepidevalt kas kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes / omakapitalis finantsvarade

Umberhindluse reservis. Kauplemiseesmargil soetatud nduete diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega seotud
valtimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).
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Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud on bilansis kajastatud FIFO meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud,riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse metoodil (soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja
allahindlused véaartuse langusest).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates

640 euri. Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus

on alla 640 euro kantakse 100%- liselt kulusse. Kuludesse kantud

véahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni

arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaaratkse igale p6hivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised

Ehitised ja rajatised 4-8%
Muud masinad ja seadmed 20-40%
Muu inventar ja sisseseade 20-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel

pShivaraks”. Igal bilansipédeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Finantskohustised

Kohustised, mille maksetahtajad on bilansi kuup&evast arvestatuna lle Uhe aasta, on bilansis kajastatud pikaajaliste kohustistena.

Bilansis on kajastaud materiaalselt fikseeritavad teadaolevad ja potentsiaalsed

kohustised.

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ule lainud ostajale ning maugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvadrselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamise jarel vdi kui teenus osutatakse
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pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse

kasutades vara sisemist intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel,sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapohiselt.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata,seega ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksundudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist vdjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80

netodividendina véaljamakstud summalt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2019

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Kokku varud

496

496

496

378

378

378

31.12.2020
26 806

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
172 407
172 407

496

496

496

378

378

378

31.12.2019
8764

31.12.2019
176 813
176 813
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020

Maksuvdlg

12
12

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2020
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

1306

1306

1306

1306

1306

1306

Ehitised

31.12.2019

Maksuvdlg

11504
-5735
5769

-344

11 504
-6 079
5425

-344

5425
-344
5081

2020

Kokku

2019

2408

2020. a. majandusaasta aruanne

12 810
-5735

7075

-344

12 810

-6 079

6731

-344

6731

-344
6387

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 33453 33453
Maksuvdlad 12 12
Saadud ettemaksed 21324 21324
Kokku vélad ja ettemaksed 54 789 54 789
31.12.2019 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 374 374
Maksuvdlad 8 8
Saadud ettemaksed 45 683 45 683
Kokku vdlad ja ettemaksed 46 065 46 065
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 99 431 51873
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 99 431 51873
Kokku mudgitulu 99 431 51873
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
EMTAK 68201 Enda vdi renditud kinnisvara
Udrilineandmine ja kaitlus 2020 2408
EMTAK 41201 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 95 691 49 465
EMTAK46191 Mitmesuguste erinevate kaupade 1720 0
vahendamine
Kokku mudgitulu 99 431 51873

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019
Tooraine ja materjal 50 202 23 504
Energia 1636 1003
Elektrienergia 1636 1003
Muud 1626 148
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 53 464 24 655

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2020
Mitmesugused birookulud 811
Kokku mitmesugused tegevuskulud 811
Lisa 11 Muud arikulud
(eurodes)
2020
Maamaksukulud 127
Kokku muud arikulud 127
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2020
Nduded Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 150 32805
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

33426 1303

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
862
862

2019
71
71

31.12.2019

Néuded Kohustised

136 69

2019

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste miugid

100 690 1640

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.06.2021

Osatihing ASRA Vara (registrikood: 10972425) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIRIKE ALLANDI Juhatuse liige 15.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 85 532
Aruandeaasta kasum (kahjum) 44 686
Kokku 130 218
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 85 532
Aruandeaasta kasum (kahjum) 44 686

Kokku 130 218



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Osanikud

Nimi / &rinimi

Raigo Moik

Airike Allandi

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36611065210

46608055213

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Rakvere linn,
Laane-Viru
maakond, Eesti

+372 44443

+372 56658776

+372 56658772

airike.allandi@gmail.com

EMTAK kood

41201
68201
46191

Osaluse suurus ja
valuuta

9586 EUR
(Lihtomand)

9586 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

95691
2020
1720

Mudgitulu %

96.24%
2.03%
1.73%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



