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Satnam Europe OU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Satnam Europe OU (endine OU Barstow) alustas tegevust 11.09.2003 aastal ja peamiseks tegevusalaks on valdusfirmade tegevus (EMTAK’i
kood 64201).

Satnam Europe OU konsolideerimisgrupi (edaspidi ,Grupp®) struktuur on alljargnev:

- Satnam Europe OU, emaettevdtja

Tutarettevotted:

- Osalhing Capfield, registreeritud Eestis, osalus 60%, p6hitegevusala kinnisvara haldamine

- 0U Laagna Arendus, registreeritud Eestis, osalus 60%, pohitegevusala kinnisvaraarendus

- Osalihing Logan Group, registreeritud Eestis, osalus 60%, pdhitegevusala kinnisvaraarendus

- OU Rebosan, registreeritud Eestis, osalus 60%, pdhitegevusala kinnisvara haldamine

- RevalPro Kinnisvaraarendus OU, registreeritud Eestis, osalus 60%, pdhitegevusala kinnisvaraarendus
- Amiria Vara OU, registreeritud Eestis, osalus 60%, pdhitegevusala kinnisvaraarendus

Sidusettevotted:
- Amphora Palace OOD, registreeritud Bulgaarias, osalus 50%, pdhitegevusala kinnisvaraarendus

- Osalhing Capfield, emaettevdtja
Tutarettevotted:

osauhing Sermo Kaubandus, registreeritud Eestis, osalus 100%, pdhitegevuslala kinnisvara haldamine

Lootsi Arenduse Osauhing, registreeritud Eestis, osalus 100%, pShitegevusala kinnisvara haldamine

Osallhing Linnasaare Kinnisvara, registreeritud Eestis, osalus 100%, p6hitegevusala kinnisvara haldamine
- OU Topone, registreeritud Eestis, osalus 100%, pdhitegevusala kinnisvara haldamine
OU Premium Trade, registreeritud Eestis, osalus 100%, p&hitegevuslala kinnisvara haldamine

Osauhing Norman Group, registreeritud Eestis, osalus 100%, pdhitegevusla kinnisvaraarendus

OU Procom AM, registreeritud Eestis, osalus 100%, pdhitegevuslala varade haldus ja juhtimine

UAB Nordic Investments Group, registreeritud Leedus, osalaus 100%, pdhitegevusala kinnisvaraarendus

- Capfield UK Ltd, registreeritud Suurbritannias, osalus 100% pd&hitegevusala varade haldus ja juhtimine

- Capfield Development Ltd, registreeritud Suurbritannias, osalus 100%, pdhitegevusala varade haldus ja juhtimine

Aruande aastal muiidi sidusettevdtja Amphora Palace OOD osad. 2016.aastal asutati Inglismaal 2 tiitarettevotet.

Grupi tegevusstrateegia 2016. aastal oli jatkuvalt aktiivne kinnisvaraarendus ning —haldus Eestis. 2017. aasta eesmargiks on seniste projektide
edasiarendamine ning vastavalt tegevusstrateegiale vGimaluse korral uute projektide alustamine.

Finantstegevuse planeerimisel ja finantsriskide juhtimisel jalgib Grupp téhelepanelikult turul toimuvat, vGtab arvesse tldmajanduse ja
kinnisvaraturu tsuklilisust ning jargib konservatiivset poliitikat likviidsuse juhtimisel ja finantskohustuste taitmisel.

30.01.2015 kuulutati valja Harju Maakohtu poolt tiitarettevéteja OU Lduna Park pankrot. Kuna 12.12.2014 laks tiitarettevdtja OU Léuna Park
kontroll ile pankrotihaldurile, ei ole alates 2014. aastast tiitarettevétia OU Léuna Park finantsandmeid konsolideeritud.

Osalihingu Capfield, mis on 10 tutarettevdtja ainuosanik, kinnisvaraportfelli kuulub 6 kaubanduskeskust. Iga kaubanduskeskuse omanikuks on
eraldi tiitarettevétja. Keskmised rendimairad OU Capfield konsolideerimisgruppi kuuluvates kaubanduskeskustes jatkasid 2016. aastal kasvu.
Riskide ldise kahanemisega kaasnes tulunormide alanemine ja kinnisvaraettevtete vaartuse tous.

2015. aasta Grupi mutgitulu oli 14 159 454 eurot ja 2015. aastal 14 383 489 eurot.

Grupil ei olnud aastal 2016 arengu- ja uurimisvaljaminekuid. Sama prognoosime ka aastaks 2017.

2016. aastal oli Grupi tdotajate keskmine arv 18 toétajat ning t66jou palgakulu oli 430 468 eurot.

Satnam Europe OU juhatus koosneb 2 likmest. Aruandeperioodil ei arvestatud juhatuse likmetele tasusid. Muid saadud tasusid ja soodustusi ei

ole. Valjastatud garantiisid ja potentsiaalseid kohustusi ei ole. Ametist vabastamisel v8i tagasikutsumisel juhatuse likmetele kompensatsiooni ei
maksta.
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Peamised finantssuhtarvud:

2016 2015
Puhaskasum/kahjum (eur) 7 025143 9582 866
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,00 0,56
ROA 3,6% 5,79%
ROE 7,41% 11,56%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

15373 095
40 684
3847824
19 261 603

1075 309

8 703 360
164 157 878
34 404
1738

173 972 689
193 234 292

11831 750
7370053
19 201 803

78 059 063

1133278
79 192 341
98 394 144

2557

256

-309 519
44 368 284

7025 143

51086 721

43 753 427
94 840 148
193 234 292

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

3481 202 2
30 656 3
5911195 4,9

9423 053
1480 968 8
232590 4,9
154 429 609 10
41 310 11
1738 12

156 186 215

165 609 268
10 892 481 14

5931 320 5,15
16 823 801

65 065 713 14
797 407 15

65 863 120

82 686 921

2557 18
256
0
34 785 418
9 582 866

44 371 097

38 551 250
82 922 347
165 609 268
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 14 159 454 14 383 489 19
Muud éritulud 7 329 568 9 443 067 20
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 353 227 -3412 910
Mitmesugused tegevuskulud -1196 212 -1162 428
T66j6ukulud -576 698 -509 696 21
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -10 853 -11 261 11
Muud &rikulud -2 050 8189 22
Arikasum (kahjum) 16 349 982 18 738 450
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 0 1000
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 1278 0
Intressitulud 492 489 136 301 24
Intressikulud -2 529 386 -2 740 443 23
Muud finantstulud ja -kulud -1 646 138 401 186 25
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 12 668 225 16 536 494
Tulumaks -120 681 -200 000 26
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 547 544 16 336 494
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 7 025 143 9 582 866
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 5522 401 6 753 628
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 16 349 982 18 738 450
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 10 853 11 261 11
Muud korrigeerimised -8 149 092 -9 269 758
Kokku korrigeerimised -8 138 239 -9 258 497
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -119 996 -10 440
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 329 144 -88 699
Makstud intressid -1874 921 -2 168 706
Kokku rahavood é&ritegevusest 6 545 970 7212108
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 18,960 0 1
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
millgist 15 000 0 11
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1946 627 -1 167 635 10
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel 0 -190
Laekunud titarettevotjate mutgist 0 1000
Laekunud sidusettevdtjate muugist 1278 1
Antud laenud -6 678 990 -5357 770
Antud laenude tagasimaksed 544 480 1526 000
Laekunud intressid 363 48 341
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -1 480 968
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 083 456 -6 431 221
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 17 609 572 69 617 900
Saadud laenude tagasimaksed -3 676 952 -68 949 292
Makstud dividendid -320 224 -320 224
Makstud ettevétte tulumaks -200 000 -200 000 26
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13 412 396 148 384
Kokku rahavood 11874 910 929 271
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3481 202 2551931 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11 874 910 929 271
Valuutakursside muutuste mdju 16 983 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 15 373 095 3481 202 2
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed
Kokku muu koondkasum (-kahjum)
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist)

sh véhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

2016
12 547 544

-309 519
-309 519
12 238 025

6 839 432

5398 593

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015
16 336 494

0
0
16 336 494

9 582 866

6 753 628



Satnam Europe OU

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2015

Arvestuspdhimdtete
muutuste mdju

Korrigeeritud saldo
31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

31.12.2016

2015. aastal muudes muutustes kajastatud Amiria Vara OU vahemusosaluse miiiigist tekkinud muutused.

Vaata lisa 18 ja 26.

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses

2557

2557

2 557

2557

256

256

256

256

Realiseerimata
kursivahed

-309 519

-309 519

Jaotamata
kasum (kahjum)

29 941 048

9 582 866

39 523 914

4844 370

44 368 284

7025 143

51 393 427

Véahemusosalus

29 287 901

6 753 628

-320 224

223

35721528

2829722

38 551 250

5522 401

-320 224

43 753 427

Kokku

59 231 762

16 336 494

-320 224

223

75 248 255

7674092

82 922 347

12 238 025

-320 224

94 840 148
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Satnam Europe OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2016. aastal otsustas juhatus vahetada kinnisvarainvesteeringu kajastamise meetodit, minna osaliselt soetusmaksumuse meetodilt
diglase vaartuse meetodile. Ekspert on kinnistuid hinnanud 2017. aasta alguses ja juhatuse hinnangul ei ole kinnisvara vaartus aasta
jooksul muutunud ning seetdttu on mdjutanud muutuste summa 2015. aasta saldosid vaartuses 7 674 092 eurot.

Lisarea nimetus 31.12.2015 Muutus 31.12.2015
Kinnisvarainvesteeringud 146 755 517 7674 092 154 429 609
Kokku péhivara 148 512 123 7 674 092 156 186 215
Kokku vara 157 935 176 7674 092 165 609 268
Eelmiste perioodide
) 29941 048 4844 370 34785 418
jaotamata kasum
Kokku emaettevdtja 39526 727 4844 370 44 371 097
Vahemusosa 35721528 2829722 38 551 250
Kokku omakapital 75 248 255 7 674 092 82 922 347
Kokku kohustused ja

157 935176 7 674 092 165 609 268

omakapital

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate titarettevdtjate (vélja arvatud edasimuigi
eesmargil omandatud tutarettevdtjad) finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed néuded ja kohustused, kontserni
ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

2016. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Satnam Europe OU (emaettevdtja) ja tema titarettevdtja OU Laagna
Arendus, Osaiihing Logan Group, RevalPro Kinnisvaraarendus OU, OU Rebosan, Amiria Vara OU ning OU Capfield kosolideerimisgrupi
finantsnaitajad.

Vajadusel on titarettevotjate arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimotetele.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tutar-
ja sidusettevétjatesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tutarettevotjad

Tutarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille le kontsernil on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse kontserni kontrolli all olevaks, kui kontsern omab
kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% titarettevotja haalediguslikest aktsiatest voi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima tltarettevotja
tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui kontsern omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevotte Ule kontrolli, on vastav tiitarettevotja konsolideeritud alates selle omandamise
kuupéaevast kuni mutgikuupéevani.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titarettevétja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara 8iglase vaartuse

10
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vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaéartusena.

Alates omandamise kuupé&evast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes ning
tekkinud firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.
Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui tutarettevdtja miuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muudud titarettevotja tulusid ja
kulusid kuni mitgikuupaevani. Vahet mutgihinna ja tltarettevotja netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmavaartus) mulgikuupaeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevétja maugist. Juhul, kui titarettevétja osalisel
muigil vdheneb kontserni kontroll ettevdtte Ule alla 50%, kuid mdju ettevétte lle ei kao taielikult, Idpetatakse alates mulgikuupéevast
ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaédnud osa tltarettev6tja varades, kohustustes ning firmavaartuses kas
sidusettevdtjana, Uhisettevdtjana vbi muu finantsvarana (Biglases vaartuses voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil). Allesjaava
investeeringu osa bilansilist vaartust muiigikuupéeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Sidusettevotjad
Sidusettevdtja on ettevdte, mille lle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse véimalike allahindlustega
ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaéartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vdrdne vai lletab sidusettevétja bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui kontsern on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama sidusettevdtja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
LSidusettevdtjate aktsiad voi osad".

Finantsvarad

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad vélakirjad) hinnatakse

alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel

fikseeritud sisemise intressiméaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususeméaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende &iglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Véaartuse languse tuhistamised:

i. Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas

téuseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate

maksete niitdisvaartusest ja (2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks

eelnevalt toimunud. Allahindluste tiihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

ii. Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav,

allahindlusi ei tuhistata.

iii. Oiglase vaartuse muutusega labi omakapitali kajastatavate finantsvarade allahindluse tihistamisel lahtutakse jargnevast: aktsiate ja muude
omakapitaliinstrumentide allahindluse tihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine omakapitali iUmberhindluse reservis; volakirjade ja muude
volainstrumentide allahindluse tihistamisel kajastatakse véartuse suurenemine kasumiaruandes.

Tuletisinstrumente (naiteks forward-, futuur-, swap- voi optsioonilepingud) kajastatakse diglases vaartuses; positiivse vaartusega

lepingud kajastatakse bilansis kirjel'Nouded ja ettemaksed" ja negatiivse vaartusega lepingud kirjel "V6lad ja ettemaksed",

Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutus kajasttakse kasumiaruande real "Muud finantstulud ja -kulud". Tuletisinstrumendi diglase vaartuse
maaratlemiseks kasutatakse krediidiasutuste noteeringuid bilansikuupdeva seisuga.
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Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Kontserni kuuluvate ettevdtete arvestusvaluutadeks on nende ettevitete aritegevuse pdhilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevétte

ja Eestis registreeritud tltarettevotete arvestusvaluuta on euro. Konsolideeritud aruanded on koostatud eurodes.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid

kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida

mdddetakse Giglases vaartuses, hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, véttes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad
Oiglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil
(nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid
kajastatakse jatkuvalt tehingupaeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, léhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. NGuete bilansilist
vaartust véahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete summa v8rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvara, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise ja/vdi kinnisvara vaartuse kasvu (kaasa arvatud
kinnisvara vaartuse kasvu eesmargil ehitatav kinnisvara) eesmargil.

Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse hoida pikaajaliselt ja millel on mitmeid
vBimalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmargi muutumisel on vara finantsseisundi aruandes

Umber klassifitseeritud ning alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid arvestuspdhimdtteid,
kuhu kinnisvarainvesteering timber klassifitseeriti.

Kinnisvarainvesteeringuid mdddetakse esmalt nende soetusmaksumuses, mille hulka loetakse ka tehingukulutused. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis pdhinevad kord aastas séltumatute kinnisvarahindajate poolt kindlaks
maadratud turuhindadel; viimaste tehingute hindadel, mis hdlmavad sarnaseid objekte (korrigeerides erinevuse hinnangut); vdi kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutustest tulenevat

kasumit ja kahjumit kajastatakse nende kasumiaruande real ,muud &ritulud/muud &rikulud”. Oiglases vaartuses kajastatud
kinnisvarainvesteeringuid ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine I6petatakse objekti vodrandamisel vdi siis, kui kinnisvarainvesteering on pusivalt kasutamisest
eemaldatud ning selle védrandamisest ei eeldata tulevikus majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kasutuselt eemaldamisest

vOi voorandamisest tulenevad kasumid vbi kahjumid méératakse kindlaks netomuugitulu ja vara raamatupidamisliku jadkmaksumuse vahena
ning need kajastatakse kasumiaruandes kasutuselt eemaldamise vi vd6randamise perioodil.
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Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil ning k&iki Ulejaéanud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvaraobjekti ehitusloa saamise ja ehitajatega lepingu sdlmimise jérel klassifitseeritakse kinnisvarainvesteering varudeks.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ile Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik todiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 eurot, kantakse kulusse.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevSte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mudgiootel

pohivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vooérandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude é&ritulude v6i muude &arikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véga tdendoliselt mitakse léhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber miugiootel pShivaraks.

Immateriaalse pdhivarana on bilansis kajastatud kaubamargid ning neid ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 16ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu inventar ja IT seadmed 2-8
MootorsGidukid 5-8

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete
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miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub

saadaolevate rendimaksete nitdisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi 16puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pShiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi suhtes sama. Rendilepingute sGimimisega kaasnevad
esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadavad rendileandja kanda, vietakse arvesse rendi sisemise intressimaara

ja kapitalirendin6ude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale

varale. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tliupi varade osas rakendatavatest amortiseerimispéhimotetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete nludisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Eraldised kohtuvaidluste suhtes

Kontsern on moodustanud bilansis eraldise kdigi kohtuvaidluste ja v8imalike kohtuvaidluste suhtes, mille puhul kohtuvaidlust p&hjustav kohustav
stindmus on toimunud enne bilansipéeva ja kohtuvaidlusega kaasnevad kontsernile tdenéoliselt teatud kulutused, mille summat on v&imalik
usaldusvaarselt hinnata.

Eraldised kahjuliku lepingu suhtes
Kahjulik leping on selline leping, mille taitmisega kaasnevad kulutused uletavad lepingust saadavat majanduslikku kasu. Kahjulike lepingute
suhtes moodustatakse eraldis, mis on vaiksem lepingu téitmisega kaasnevast kahjumist v3i lepingu katkestamisega kaasnevast leppetrahvist.

Restruktureerimiseraldis

Restruktureerimiseraldis on kontserni juhtkonna poolt konkreetse tegevuskava alusel Iabiviidav kontserni tegevuse pdhjalik tmberkorraldus,
mille tagajérjel muutuvad oluliselt kontserni aritegevuse ulatus voi selle teostuse viis. Restruktureerimiseraldis moodustatakse Ghekordsete
otseselt restruktureerimisest tulenevate kulutuste katteks, mis ei ole seotud kontserni restruktureerimisjérgse tegevusega. Eraldis kajastatakse
perioodis, mil on toimunud kohustav stindmus (restruktureerimiskava avalikustamine).
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Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tédiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
omanikke, juhatuse liikmeid, nende perelikmeid ja ettev6tteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Tuletisinstrument

Tuletisinstrument kajastatakse bilansis diglases vaartuses; positiivse vaartusega lepingud kajastatakse bilansis kirjel "Nduded ja ettemaksed"
ja negatiivse vaartusega lepingud kirjel "Volad ja ettemaksed". Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutus kajastatakse kasumiaruande

real "Muud finantstulud ja - kulud". Tuletisinstrumendi Siglase vaartuse maaramiseks kasutatakse krediidiasutuste noteeringuid bilansipaeva
seisuga.

Bilansip&eva jargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja
aruande kinnitamise péeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipaevajargsete
stindmuste osas, mis on korrigeeriva iseloomuga, korrigeeritakse aruandes kajastatud varade, kohustuste, tulude ja kulude
arvestuspohimétteid voi vaartusi. Mittekorrigeerivate sindmuste mdju avaldatakse aastaruande lisades. Bilansipéevajargsed sindmused, mis
vdivad oluliselt mdjutada jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskontod 15 373 095 3481 202
Kokku raha 15 373 095 3481 202
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2014

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2015

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest

31.12.2016

Aktsiad ja osad
32713

2300

-4 357

30 656

10028

40 684

Kokku

32713

2300

-4 357
30 656

10028

40 684

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Aktsiaid on hinnatud diglase vaartuse meetodil. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Giglast

vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t.

soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused).

Luhiajalised investeeringud summas 4 357 eurot on allahinnatud 2015. aastal seoses ettevdtte likvideerimise menetluse alustamisega.
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016
Nduded ostjate vastu 388 315
Ostjatelt
388 315
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
s 115019
tagasinduded
Muud nduded 12 034 648
Laenunduded 11 351 526
Intressinduded 683 122
Ettemaksed 11 902
Tulevaste
L 11 902
perioodide kulud
Muud nduded 1300
Kokku nduded ja
12 551 184
ettemaksed
31.12.2015
Nduded ostjate vastu 416 744
Ostjatelt
416 744
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
o 6 582
tagasinduded
Muud nduded 5706 235
Laenunduded 5481 926
Intressinduded 224 309
Ettemaksed 11 251
Tulevaste
. . 11 251
perioodide kulud
Muud nduded 2973
Kokku nduded ja
6 143 785

ettemaksed

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
388 315 0 0
388 315 0 0
115019 0 0
3331288 8 703 360 0
2950 132 8401 394 0
381 156 301 966 0
11 902 0 0
11 902 0 0
1300 0 0
3847824 8 703 360 0

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
416 744 0 0
416 744 0 0
6 582 0 0
5473 645 232 590 0
5249 336 232 590 0
224 309 0 0
11251 0 0
11 251 0 0
2973 0 0
5911 195 232 590 0
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2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kéaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 242 939 0 0
115019 136 649 6 582 164 382
0 4156 0 5228
0 200 0 265
0 8 280 0 10 266
0 417 0 660
0 559 0 709
0 7413 0 4626
115019 400 613 6 582 186 136

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

10957816
10328368
11994943
11098551
12299855
12930046

Tutarettev6tja nimetus

Osaitihing Capfield

OU Rebosan

RevalPro Kinnisvaraarendus OU

Osatihing Logan Group

OU Laagna Arendus

Amiria Vara OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti

Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevétja nimetus

Osallhing Capfield

OU Rebosan

RevalPro Kinnisvaraarendus

ou

Osaltihing Logan Group

OU Laagna Arendus

Amiria Vara OU

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise

perioodi 16pus

31.12.2015

53 960 879

15 646

1560 584

1486 465
803 302
0

57 826 876

Omandamine

Pdhitegevusala

Kinnisvara haldamine
Kinnisvara haldamine
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus

Kinnisvaraarendus

Mildk Dividendid

Osaluse maar (%)

31.12.2015 31.12.2016

60
60
60
60
60
60

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

7 857 980

-9779

-59 019

-86 076
-41 281
0

7 661 825

Tiitarettevétete soetusmaksumused seisuga 31.12.2016 olid jargnevad: Osailhing Capfield - 9 725; OU Rebosan - 13 806;
RevalPro Kinnisvaraarendus OU - 1 500; Osaiihing Logan Group - 1 369; OU Laagna Arendus - 1 500; Amiria Vara OU - 1 690; OU Léuna
Park - 0. Kokku summas 29 590 eurot.

60
60
60
60
60
60

31.12.2016

61 818 859
5867

1501 565

1400 389
762 021
0

65 488 701
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Tiitarettevétete soetusmaksumused seisuga 31.12.2015 olid jargnevad: Osaiihing Capfield - 9 725; OU Rebosan - 13 806; RevalPro
Kinnisvaraarendus OU - 1 500; Osaiihing Logan Group - 1 369; OU Laagna Arendus - 1 500; Amiria Vara OU - 1 690; OU Lduna Park - 0.
Kokku summas 29 590 eurot.

12.12.2014 laks tiitarettevétja OU Léuna Park kontroll iile pankrotihaldurile, mistéttu titarettevétja finantsandmed ei konsolideeritud

rida-realt konsolideeritud aruandesse. Seoses kontrolli kaotamisega tiitarettevdtja tile vahenesid Satnam Europe OU konsolideerimisgrupi varad
2014. aastal summas 30,8 miljonit eurot ning laenukohustused summas 16,5 miljoni vorra. Emaettevétte konsolideerimata aruandes hinnati

alla investeering ja nduded OU Lduna Park vastu summas 12,9 miljoni eurot, mis kajastati 2014. aasta kasumiaruandes. Hetkel toimub nduete
tunnustamine kohtus.

Grupi struktuur lahti kirjutatud tegevusaruandes.

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Sidusettevdtja . e . Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016

148110315 Amphora Palace OOD Bulgaaria 50 0

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2015 31.12.2016
Amphora Palace OOD 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

0 0
ja osad, eelmise perioodi [dpus
Muudud osalused
. e - - L Muilidud osaluse
Sidusettevétja nimetus Miidud osaluse % Muudud osalus miigihinnas . .
mudgikasum (-kahjum)
Amphora Palace OOD 50 1278 1278

Sidusettevdtete soetusmaksumused seisuga 31.12.2015 olid jargnevad: Amphora Palace OOD - 1 278. Kokku summas 1 278 eurot.
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2014
Soetamine

31.12.2015

31.12.2015
Muud
31.12.2016

Muud

Muud

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

0
1480 968
1480 968

1480 968
-405 659
1075309

Kokku

Kokku

Finantsinvesteeringu all kajastatakse investeeringut Suurbritannia firmasse Fprop Romanian Supermarkets Ltd. Juhtkond on
bilansipaeva seisuga hinnanud investeeringu vaartust ja leidnud, et allahindlus ei ole vajalik.

0
1480 968
1480 968

1480 968
-405 659
1075309
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Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen

Intressinduded

Kokku
muud
néuded

Laenunduded

Antud laen
sidusettevdtjale

Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Intressinéuded

Kokku
muud
néuded

31.12.2016

11 351 526
2015
5759

4222072
4161 232
2939 591
805

1962

18 090
683 122

12 034 648

31.12.2015

5481 926

101 859

2015
4638
2641570
2499 254
210000
22590
224 309

5706 235

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul

2950 132 8 401 394 0
2015 0 0
5759 0 0
0 4222072 0
0 4161 232 0
2939591 0 0
805 0 0
1962 0 0
0 18 090 0
381 156 301 966 0
3331288 8 703 360 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

5249 336 232 590 0
101 859 0 0
2015 0 0
4638 0 0
2641570 0 0
2 499 254 0 0
0 210 000 0
0 22590 0
224 309 0 0
5473 645 232 590 0

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2016

154 429 609
2 480 595

7247 674

164 157 878

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

3%

3%
6,25%
5,5-6,5%
5,5-6,5%
6,25%
6,25%
5,5-6,5%

Intressimaar

0%

3%

3%
6,25%
5,5-6,5%
6%

5,5-6,5%

Alusvaluuta

EUR
EUR
GBP
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
GBP
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

Ndudmisel
Noudmisel
Nudmisel
2018
2017
2017
2017
2020

Lépptahtaeg

2016

Noudmisel
Ndudmisel
Noudmisel
2016
2018
2020

Lisa nr

Lisanr

21



Satnam Europe OU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 10 723 524
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3424 802

Ekspert ja juhtkond on hinnanud kinnistuid ning juhtkond otsustas vahetada kinnisvarainvesteeringu kajastamise meetodit, minna
osaliselt soetusmaksumuse meetodilt diglase vaatuse meetodile, milletéttu on méjutanud muutus 2015. aasta saldosid vaartuses 7 674
092 eurot. Oiglase vaartuse muutus 2016. aastal oli 7 247 674 eurot.

31.12.2016 seisuga Grupp omab kinnistuid aadressidel Mustakivi tee 13 ja Mustakivi tee 17, Tahesaju 6 ja 8, Tallinnas, Riia mnt 129b
(endine Metsa 2b), Riia mnt 131 ja Metsa 2a Parnus ning hoonestusdiguseid Tallinnas aadressidel Lootsi 5, 5b, 7, 7a, 7b, 7c, 7f, 9, 9a,

9b, Paadi 8, 8a, 8b, 10, 12, 12a, 14, 26, Tammsaare tee 62, Tammsaare tee 64. Lisaks Grupp omab kinnistut aadressil Mazuju Gulbinu kdila,
Vilniuse rajoonis. Grupp omab ka kinnistuid Rae vallas, Peetri alevikus Vaino I, Vana-Lepiku Il, Mdetamme , Edu ja Ouna. 2015. aastal soetati
kinnistu aadressil Tahesaju tee 10, Lasnamaée, Tallinn.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatud kinnisvarainvesteeringute turuvaartus 31.12.2016 seisuga on 164 157 878 eurot (2015. aastal 154 429
609 eurot). 2016. aasta eksperthinnangus on hinnatava objekti turuvaartuse leidmisel kasutatud diskonteeritud rahavoo meetodit.
Arvestades antud objektide olemust, kaaludes nende positiivseid ja negatiivseid tegureid ja prognoosides tegevustulu ja vaartuse kasvu
prognoosiperioodil, on ekspert rakendanud antud objektide puhul diskontomaéara vahemikus 8,5-9%. Kinnistud tagavad Osaiihing Capfield
poolt vBetud pangalaenu, mille jaak seisuga 31.detsember 2016 oli 81 809 117 eurot (2015. aastal 67 882 170 eurot)(vt. lisa 14).

Bilansip&eva seisuga on Grupi poolt antud kasutusrendile hooned Tallinnas aadressidel Mustakivi tee 13, Tammsaare tee 62 ja 64, Lootsi 7

ja Mustakivi tee 17 ning Parnus aadressil Riia 131. Aruandeaastal teenis Grupp kinnisvarainvesteeringutelt renditulu 10 723 524 eurot (10 982
154 eurot 2015. aastal).
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Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miiigid

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

101 864
-49 293
52 571

-11 261

101 864
-60 554

41 310

18 960
-10 853

-15013

93 498
-59 094
34 404

Miutdud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Kokku

101 864
-49 293
52 571

-11 261

101 864
-60 554

41 310

18 960
-10 853

-15013

93 498
-59 094
34 404

2016
15000
15 000

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015
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Lisa 12 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2014
Soetusmaksumus 1738 1738
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 1738 1738
31.12.2015
Soetusmaksumus 1738 1738
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 1738 1738
31.12.2016
Soetusmaksumus 1738 1738
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 1738 1738
Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2016 2015 Lisanr
Kasutusrenditulu 10 723 524 10982 154 19
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
12 kuu jooksul 10519 131 10 631 794
1-5 aasta jooksul 37 132 361 26 536 665
Ule 5 aasta 36 207 286 19 299 745
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 152 718 900 152 718 900 10
Kokku 152 718 900 152 718 900

Grupi poolt on antud kasutusrendile kaubanduskeskused.
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Lisa 14 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul

Luhiajalised laenud

Laen teiselt samasse
konsolideerimisgruppi 607 414 607 414 9% EUR N&udmisel 27
kuuluvalt ettevotjalt

Laen ettevotjalt 732 000 732 000 6-6,25% EUR 2017

Laen teiselt samasse
konsolideerimisgruppi 170 474 170 474 6% EUR N&udmisel 27
kuuluvalt ettevotjalt

Laen ettevotjalt 420 000 420 000 6,25% EUR 2017
Laen ettevotjalt 5769 243 5769 243 6-9% EUR Néudmisel

Luhiajalised laenud
kokku

7699 131 7699 131

Pikaajalised laenud

Laen 382 565 0 382 565 0 20% EUR Ndudmisel 27
Laen Nordea Pank 1kuu 1.
Finland Plc Eesti filiaal 81809 117 4132619 77 676 498 0 | Euribor+panga EUR 13.07.2020

riskimarginaal

Pikaajalised laenud

82 191 682 4132 619 78 059 063 0
kokku
Laenukohustised
89 890 813 11 831 750 78 059 063 0
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul

Luhiajalised laenud

Laen teiselt samasse
konsolideerimisgruppi 600 814 600 814 9% EUR Ndudmisel 27
kuuluvalt ettevotjalt

Laen ettevGtjalt 732 000 732 000 6-6,25% EUR 2016

Laen teiselt samasse
konsolideerimisgruppi 167 302 167 302 6% EUR Ndudmisel 27
kuuluvalt ettevotjalt

Laen ettevotjalt 420 000 420 000 6,25% EUR 2016
Laen ettevotjalt 5773243 5773243 9% EUR Ndudmisel

Lihiajalised laenud

7 693 359 7 693 359
kokku

Pikaajalised laenud

Laen 382 665 0 382 665 0 20% EUR Noudmisel 27
Laen Nordea Pank 1kuu 1.
Finland Plc Eesti filiaal 67 882 170 3199 122 64 683 048 0  Euribor+panga EUR 13.07.2020

riskimarginaal

Pikaajalised laenud

68 264 835 3199 122 65 065 713 0
kokku

Laenukohustised
kokku

75958 194 10 892 481 65 065 713 0
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Grupp on pantinud Nordea Pank Finland Plc Eesti filiaalile vblakohustuste katteks alljargnevad varad (pandilepingutes satestatud summad):
Uhishiipoteek kinnistutele aadressil Mustakivi tee 13 ja 17, Tahesaju 6 ja 8, Tallinnas ning Riia mnt 129b (endine Metsa 2b), Riia mnt 131 ja
Metsa 2a, Parnus ning hiipoteegid hoonestusdigustele Tallinnas aadressidel Lootsi 5, 5b, 7, 7a, 7b, 7c, 7f, 9, 9a, 9b, Paadi 8, 8a, 8b, 10,
12, 12a, 14, 16, Tammsaare tee 62 ja 64 summas 85 250 000 eurot.

Tagatiseks panditud vara bilansiline vaartus on 152 718 900 eurot.

Lisa 15 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 998 629 998 629 0 0
Vélad toovotjatele 17 582 17 582 0 0
Maksuvdlad 400 613 400 613 0 0
Muud vdlad 5613 929 5613929 0 0
Intressivolad 5507 066 5507 066 0 0
Muud viitvdlad 106 863 106 863 0 0
Saadud ettemaksed 339 300 339 300 0 0
Tulevaste perioodide
wiud 339 300 339 300 0 0
Tuletisinstrumendid 1092 993 0 1092 993 0 17
Muud vodlad 40 285 0 40 285 0
Kokku vélad ja
SS—— 8503 331 7 370 053 1133278 0
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 392 256 392 256 0 0
Vélad toovdtjatele 16 520 16 520 0 0
Maksuvdlad 186 136 186 136 0 0
Muud vodlad 5000 777 5000 777 0 0
Intressivolad 4915 502 4915 502 0 0
Muud viitvolad 85 275 85 275 0 0
Saadud ettemaksed 335631 335631 0 0
Tulevaste perioodide
twiud 335631 335631 0 0
Tuletisinstrumendid 797 407 0 797 407 0 17
Kokku vélad ja 6728 727 5931 320 797 407 0

ettemaksed

Tulevaste perioodide tuludes on kajastatud tagatis deposiidid, mida makstakse kliendi poolt lepingu sdlmimisel.
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Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 41114 742 31619131
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 10 278 685 7904 783
Kokku tingimuslikud kohustised 51 393 427 39523914

Satnam Europe OU'l on bilansivaliseid ndudeid titarettevétja OU Lduna Park vastu kokku summas 20 408 629 eurot.

Lisa 17 Tuletisinstrumendid

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised
Intressiwap 1092 993 797 407
Tuletisinstrumendid kokku 1092 993 797 407
Vaata lisa 25.
Lisa 18 Osakapital
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2557 2 557
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 19 Muugitulu
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 14 159 454 14 383 489
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 14 159 454 14 383 489
Kokku muugitulu 14 159 454 14 383 489
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 10 723 524 10982 154 10
Kommunaal - jms. teenused 3433530 3395918
Muud tulud 2 400 5417
Kokku muugitulu 14 159 454 14 383 489
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Lisa 20 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Muud éritulud

Kokku muud éaritulud

Lisa 21 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 22 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éarikulud

Lisa 23 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 24 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2016
7247674
81 894

7 329 568

2016
-430 468
-146 230
-576 698

18

18

2016
-2 050
-2 050

2016
-2 529 386
-2 529 386

2016
492 489
492 489

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

9 253 000 10
190 067
9 443 067

2015
-380 549
-129 147
-509 696

18

18

2015
8 189
8 189

2015
-2 740 443

-2 740 443

2015
136 301
136 301
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Lisa 25 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -1 305 245
Muud finantstulud ja -kulud 10 387
Tulu (-kulu) tuletisinstrumentidest -295 573
Tutarettevotja nduete allahindlus 0
Sidusettevotja nduete allahindlus -55 707
Kokku muud finantstulud ja -kulud -1 646 138
Lisa 26 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2016
Maksustatav summa = Tulumaks
Véljakuulutatud dividendid 800 000
Eesti 800 000
Kokku 800 000

120 681
120 681
120 681

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
-29 306
-858
435720 17
-4 370
0
401 186

2015
Maksustatav summa = Tulumaks
800 000 200 000
800 000 200 000

800 000 200 000

Dividendid osaliselt makstud grupisiseselt, mist6ttu ei thti esitatud andmed pdhiaruandega.

Lisa 27 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

St.Anne’s Trustees Limited

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Guernsey
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2016

Nduded Kohustised
Sidusettevotjad 0 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 526 1325952
ettevotjad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 4 507 646 12 262 810

vdi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

31.12.2015

Néuded Kohustised

102 869 0

589 1250 982

2614 480 11 740 540
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2016

Sidusettevétjad

Laen

Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevétjad

Laen

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Laen

2015

Sidusettevétjad

Laen

Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevétjad

Laen

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Laen

Ostud ja miagid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Antud laenud = Antud Saadud Saadud
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

0 16 740 0 0
1664 745 0 54 472 44 700
0 0 0 4100

Antud laenud = Antud Saadud Saadud
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

0 233 200 0 0
0 0 0 17 200
420 000 200 0 0
2016 2015
Ostud Muugid Ostud
851 463 0 764 490
0 228 316 0

Intressimaar

0%

6-9%

9-20%

Intressimaar

0-6%

6%

6-6,25%

Miitigid

101 880

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

2016. aasta muigid sisaldavad arvestatud intressitulu summas 228 316 eurot ning ostud sisaldavad arvestatud intressikulu 591 568 eurot

ja ostusid 259 895 eurot.

2015. aasta muugid sisaldavad arvestatud intressitulu summas 101 880 eurot ning ostud sisaldavad arvestatud intressikulu 569 297 eurot

ja ostusid 195 193 eurot.

Harju Maakohtu 30.01.2015 kohtumé&é&rusega (tsiviilasi nr 2-14-6608) kuulutati vélja OU Léuna Park pankrot. Hetkel toimub néuete

tunnustamine kohtus.
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Lisa 28 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

31.12.2016
Varad
Kaibevarad
Raha 57
Finantsinvesteeringud 40 684
Noéuded ja ettemaksed 673 990
Kokku kéibevarad 714 731
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 29590
Noéuded ja ettemaksed 5957 610
Kokku pdhivarad 5987 200
Kokku varad 6 701 931
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 14 357 351
Vélad ja ettemaksed 6 152 465
Kokku luhiajalised kohustised 20509 816
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 382 565
Kokku pikaajalised kohustised 382 565
Kokku kohustised 20892 381
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2557
Kohustuslik reservkapital 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -13 414 486
Aruandeaasta kasum (kahjum) -778 777
Kokku omakapital -14 190 450
Kokku kohustised ja omakapital 6701931

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2015

46 143
30 656
2850 158
2926 957

30 868
2185 689
2216 557
5143514

12 991 579
5180943
18 172 522

382 665
382 665

18 555 187

2557

256

-13 361 839
-52 647

-13 411 673
5143514
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Lisa 29 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Muud aritulud 0 157 200
Mitmesugused tegevuskulud -32 989 -26 591
Kokku arikasum (-kahjum) -32 989 130 609
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 479 776 479776
Intressitulud 375992 177 494
Intressikulud -971 515 -825 025
Muud finantstulud ja -kulud -630 041 -15501
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -778 777 -52 647
Aruandeaasta kasum (kahjum) -778 777 -52 647

Lisa 30 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -32 989 130 609
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1390 -4 990
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 6 10
Makstud intressid 0 -1
Kokku rahavood aritegevusest -31 593 125 628
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel 0 -2 690
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 0 1000
Laekunud sidusettevdtjate miugist 1278 1
Antud laenud -1925 724 -3 030 897
Antud laenude tagasimaksed 47 163 76 000
Laekunud intressid 359 43 605
Laekunud dividendid 479 776 479 776
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1397 148 -2 433 205
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1414 472 2430 000
Saadud laenude tagasimaksed -48 800 -79 410
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1365672 2 350 590
Kokku rahavood -63 069 43013
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 46 143 3130
Raha ja raha ekvivalentide muutus -63 069 43 013
Valuutakursside muutuste méju 16 983 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 57 46 143
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2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 31 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2016

Osakapital
nimivaartuses

2557

2557

2557

2557

2557

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

-13 361 839

-52 647

-13 414 486

-30 868

57 826 876

44 381 522

-778 777

-14 193 263

-29 590

65 488 701

51 265 848

Kokku

-13 359 026

-52 647

-13 411 673

-30 868

57 826 876

44 384 335

-178 777

-14 190 450

-29 590

65 488 701

51 268 661

33



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

Satnam Europe OU (registrikood: 10965945) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RUBEN GORNISCHEFF Juhatuse liige 30.06.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Satnam Europe OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Satnam Europe OU konsolideerimisgrupi (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember
2016 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I16ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma tegevusaruannet ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv informatsioon
oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme
tehtud t66 pohjal jarelduse, et tegevusaruanne on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v6i tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest véi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused péhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

« hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486
Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Ahtri 6a, 10151 Tallinn
30. juuni 2017
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
44 368 284

7025 143
51 393 427

51 393 427

51 393 427

31.12.2016
44 368 284

7025 143
51 393 427

51 393 427

51 393 427



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

64201

Sisu
+372 6644060
+372 6644061

info@satnameurope.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



