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Satnam Europe OU 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Satnam Europe OU alustas tegevust 11.09.2003 aastal ja peamiseks tegevusalaks on valdusfirmade tegevus (EMTAKi kood 64201).
Satnam Europe OU konsolideerimisgrupi (edaspidi ,Grupp®) struktuur on alljargnev:

- Satnam Europe OU, emaettevdtja

Tutarettevotted:

- Capfield Development Ltd, registreeritud Suurbritannias, osalus 100%, pdhitegevusala varade haldus ja juhtimine
- RevalPro Kinnisvaraarendus OU, registreeritud Eestis, osalus 60%, pdhitegevusala kinnisvaraarendus

- Osalhing Logan Group, registreeritud Eestis, osalus 60%, pdhitegevusala kinnisvaraarendus

- OU Rebosan, registreeritud Eestis, osalus 60%, p&hitegevusala kinnisvara haldamine

- Capfield Spain, S.L., registreeritud Hispaanias, osalus 60%, pdhitegevusala kinnisvara haldamine

Satnam Europe OU

Capfield RevalPro Osaiihing Logan 00 Rebosan Capfield Spain
Developements Limited Kinnisvaraarendus 00 Group
100% 60% 60% 60% 60%

Satnam Europe OU, OU Davisummer ja Diarana OU (registrikood 10957816) sélmisid 13.04.2020 jagunemislepingu, mille eesmargiks oli kokku
leppida Diarana OU jaotumise tingimustes ning osanikele (ileantavate varade, diguste ja kohustuste jaotus. Satnam Europe OU osales
jaotumisel lhe omandava ihinguna. Jaotumise tulemusena kustutati Diarana OU &riregistrist 3.09.2020 ning Satnam Europe OU omandas osa
jagunemislepingus nimetatud Diarana OU varadest, Gigustest ja kohustustest. Jagunemise bilansipéevaks oli 1.01.2020.

2020. aasta augustis toimus Satnam Europe OU tiitarettevdtte Diarana OU tiitarettevétte UAB Nordic Investment Group osade miiiik.

2021. aastal lhendas Satnam Europe OU endaga Osaiihingu Weckett ja Osailhingu Chelsea Invest. Uhinemisleping sdImiti 11.03.3021.a. ja
kiideti heaks tUhinemisotsusega 22.03.2021.a. Uhinemise bilansip&ev oli 01.04.2021.

Grupi tegevusstrateegia 2020. aastal oli jatkuvalt aktiivne kinnisvaraarendus ning - haldus Eestis. 2021. aasta eesmargiks on seniste projektide
edasiarendamine ning vastavalt tegevusstrateegiale vGimaluse korral uute projektide alustamine.

Finantstegevuse planeerimisel ja finantsriskide juhtimisel jalgib Grupp tahelepanelikult turul toimuvat, v6tab arvesse uldmajanduse ja
kinnisvaraturu tsiklilisust ning jargib konservatiivset poliitikat likviidsuse juhtimisel ja finantskohustuste taitmisel.

2020. aasta Grupi midgitulu oli 2 284 801 eurot ja 2019. aastal 4 577 457 eurot. Tulu vahenemine on seotud kaubanduskeskuste muigiga
2019. aastal.

Grupil ei olnud aastal 2020 arengu- ja uurimisvéljaminekuid. Sama prognoosime ka aastaks 2021.

2020. aastal oli Grupi tootajate keskmine arv 26 ning t66jou palgakulu oli 858 173 eurot.

Satnam Europe OU juhatus koosneb 2 likmest. Aruandeperioodil ei arvestatud juhatuse liikmetele tasusid. Muid saadud tasusid ja soodustusi ei
ole. Valjastatud garantiisid ja potentsiaalseid kohustusi ei ole. Ametist vabastamisel v8i tagasikutsumisel juhatuse likmetele kompensatsiooni ei

maksta.

Peamised finantssuhtarvud:

2020 2019
Puhaskasum (eur) 2545 076 2796 451
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,48 2,19
Koguvara rentaablus 2, 7% 2,0%
Omakapitali rentaablus 3,6 % 2,3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
Koguvara rentaablus (ROA %) = puhaskasum/ varad kokku * 100

Omakapitali rentaablus (ROE %) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

7120978
33 060
21075900
28 229 938

136 190

55 999 220
8219152
9226

64 363 788
92 593 726

11712 562
7 390 095
19 102 657

2889673
255691
3145 364
22 248 021

2657

256

-863 314
68 290 676
2545076

69 975 351

370 354
70 345 705
92 593 726

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

8 689 851 2
25524

31058 537 3
39 773912

2955 279
94 092 625 3
6 475941 7

9032

103 532 877

143 306 789

11 295 240 9
6 854 165 10

18 149 405

980 622 9

0 10
980 622
19 130 027

2557 12
256
297 971
65 967 958
2796 451

69 065 193

55 111 569
124 176 762
143 306 789
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 2284 801 4 577 457 13
Muud é&ritulud 7585 9403
Kaubad, toore, materjal ja teenused -674 292 -1 165 164
Mitmesugused tegevuskulud -625 851 -1 372940
T66j6ukulud -1 088 559 -924 307 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -61 219 -77 561
Muud arikulud -1072 282 -23521 7
Arikasum (kahjum) -1229817 1023 367
Intressitulud 3499 374 4851711 16
Intressikulud -611 497 -689 602 15
Muud finantstulud ja -kulud 642 807 -588 060 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 300 867 4597 416
Tulumaks -173 334 34 001
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2127533 4631 417
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 2545076 2796 451
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -417 543 1834 966
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2127533 4631 417
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed -1112 276 1615 251
Kokku muu koondkasum (-kahjum) -1112 276 1615 251
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 1015 257 6 246 668
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist) 1432 800 3748 001
sh vdhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist) -417 543 2 498 667
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -1229 817 1023 367
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 61219 77 561
Muud korrigeerimised -2 521 576 882 407
Kokku korrigeerimised -2 460 357 959 968
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 124 871 549 799
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 17 172 -1 527 889
Kokku rahavood aritegevusest -3548 131 1 005 245
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete péhivarade
soetamisel 5200 5200
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 851 240 0
Antud laenud -306 355 -1738 797
Antud laenude tagasimaksed 3832 147 2510 500
Laekunud intressid 0 2431893
Laekunud dividendid 170 84 206 17
Kokku rahavood investeerimistegevusest 669 522 3282602
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1224 222 0
Saadud laenude tagasimaksed -24 135 -900 000
Makstud intressid 0 -415 165
Makstud dividendid 0 -1318 188
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1200 087 -2 633 353
Kokku rahavood -1 678 522 1654 494
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 689 851 6918 073 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 678 522 1654 494
Valuutakursside muutuste mdju 109 649 117 284
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 7120978 8 689 851 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Arvestuspdhimdtete
muutuste mdju

Korrigeeritud saldo
31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020

Vt. ka Lisa 12.

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses

2557

2557

2557

100

2 657

256

256

256

256

Realiseerimata
kursivahed

-671 180

-671 180

969 151

297 971

-1 161 285

-863 314

Jaotamata
kasum (kahjum)

66 891 105

-443 371

66 447 734

2796 451

-479 776

68 764 409

2545076

-473 733

70835 752

Véahemusosalus

53 764 495

-295 581

53 468 914

1834 966

-838 411

646 100

55111 569

-417 543

-54 323 672

370 354

Kokku

119 987 233

-738 952

119 248 281

4631417

-1 318 187

1615 251

124176 762

2127 533

-55 958 590

70 345 705
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande on koostatud eurodes.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate titarettevdtjate (vélja arvatud edasimuigi
eesmargil omandatud tutarettevdtjad) finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustised, kontserni
ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

2020. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Satnam Europe OU (emaettevétja) ja tema titarettevotjate Osalihing Logan
Group, RevalPro Kinnisvaraarendus OU, OU Rebosan, Capfield Developments Ltd ja Capfield Spain S.L. finantsnéitajad.

Vajadusel on titarettevétjate arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimotetele.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tutar-
ja sidusettevétjatesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tutarettevotjad

Titarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille Gle kontsernil on kontroll. Titarettevétjat loetakse kontserni kontrolli all olevaks, kui kontsern omab
kas otseselt v6i kaudselt tile 50% tltarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel véimeline kontrollima tltarettevotja
tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui kontsern omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevotte Ule kontrolli, on vastav tiitarettevotja konsolideeritud alates selle omandamise
kuupéevast kuni miugikuupéevani.

Tutarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad aritihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tiitarettevdtja varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised

(s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupaevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevétte varades, kohustistes ja tingimuslikes kohustistes ning
tekkinud firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.
Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevétja miiiakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes mutdud tutarettevdtja tulusid ja
kulusid kuni mutgikuupéevani. Vahet mutgihinna ja tutarettevdtja netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmavaartus) mulgikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina tutarettevdtja miugist. Juhul, kui titarettevétja osalisel

muugil véheneb kontserni kontroll ettevotte le alla 50%, kuid mdju ettevdtte lle ei kao téielikult, I6petatakse alates mutgikuupéevast
ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa titarettevGtja varades, kohustistes ning firmavaartuses kas

sidusettevdtjana, Uhisettevdtjana voi muu finantsvarana (Giglases vaartuses voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil). Allesjaava
investeeringu osa bilansilist vaartust muigikuupéeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Sidusettevdtjad
Sidusettevdtja on ettevote, mille dle kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike allahindlustega

ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vérdne véi lletab sidusettevdtja bilansilist vaartust,
vaéhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui kontsern on garanteerinud voi
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kohustatud rahuldama sidusettevdtja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.
Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
LSidusettevdtjate aktsiad voi osad".

Finantsvarad

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, llejaédnud
vaartpabereid kajastatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad volakirjad) hinnatakse

alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel

fikseeritud sisemise intressiméaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvéaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nulidisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele véaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Vaartuse languse tiihistamised:

i. Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas

tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate

maksete niudisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks

eelnevalt toimunud. Allahindluste tiihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

ii. Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende diglane vaartus ei ole usaldusvéarselt maéaratav,

allahindlusi ei tihistata.

iii. Oiglase vaartuse muutusega labi omakapitali kajastatavate finantsvarade allahindluse tithistamisel lahtutakse jargnevast: aktsiate ja muude
omakapitaliinstrumentide allahindluse tihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine omakapitali imberhindluse reservis; vBlakirjade ja muude
voélainstrumentide allahindluse tihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine kasumiaruandes.

Tuletisinstrumente (naiteks forward-, futuur-, swap- vdi optsioonilepingud) kajastatakse diglases vaartuses; positiivse vaartusega

lepingud kajastatakse bilansis kirjel "Nouded ja ettemaksed" ja negatiivse vaartusega lepingud kirjel "Vdlad ja ettemaksed", Tuletisinstrumendi
diglase vaartuse muutus kajastatakse kasumiaruande real "Muud finantstulud ja -kulud". Tuletisinstrumendi diglase vaartuse méaratlemiseks
kasutatakse krediidiasutuste noteeringuid bilansikuupaeva seisuga.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Kontserni kuuluvate ettevdtete arvestusvaluutadeks on nende ettevtete aritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevétte
ja Eestis registreeritud tltarettevotete arvestusvaluuta on euro. Konsolideeritud aruanded on koostatud eurodes.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid

kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised véalisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida

moddetakse diglases vaartuses, hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad
diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil
(nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne péhivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid
kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja haéledigusest
vOi emaettevdtja on muul moel vdimeline kontrollima tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mille lle investorettevdte omab olulist m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Sidusettevdteteks
loetakse ka neid ettevotteid, mille tegevust omanikud kontrollivad tihiselt (Uhisettevotted). Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui
investorettevGtte omanduses on otse Vv0i titarettevGtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haaledigusest.

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad ndidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud
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soetusmaksumuses. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu
diglane vaartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Aritihendusi kajastatakse ostumeetodil, vélja arvatud tihise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimuvad aritihendused. Uhise kontrolli

all olevate ettevdtete vahel toimunud aritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil. See téhendab, et omandatud ettevotte varasid ja
kohustisi kajastatakse omandava ettevétte bilansis nende bilansilises vaartuses. Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vahenemise v8i suurenemisena.

Vara vaartuse test hindamaks, kas investeeringu kaetav vaartus (kérgem kahest — diglane vaartus miinus maugikulutused v6i
kasutusvaartus) on langenud alla selle bilansilise jaék-vaartuse, viiakse 1&bi siis, kui on indikatsioone, et vara vaartus voib olla

langenud. Alla-hindlusest tekkiv kulu kajastatakse emaettevdtja kasumiaruandes finantskuluna. Juhul, kui olukord muutub ja allahindlus ei ole
enam pdhjendatud, siis varem kajastatud allahindlus tuhistatakse. Allahindluse tuhistamine kajastatakse selle perioodi, mil tihistamine

aset leidis, finantstuluna.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist
vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvara, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise ja/v8i kinnisvara vaartuse kasvu (kaasa arvatud
kinnisvara vaartuse kasvu eesmargil ehitatav kinnisvara) eesmargil.

Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse hoida pikaajaliselt ja millel on mitmeid
vBimalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmargi muutumisel on vara finantsseisundi aruandes

Umber klassifitseeritud ning alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid arvestusp&himétteid,
kuhu kinnisvarainvesteering umber klassifitseeriti.

Kinnisvarainvesteeringuid méddetakse esmalt nende soetusmaksumuses, mille hulka loetakse ka tehingukulutused. Edaspidi

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust ei ole véimalik

usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuse meetodil. Kord aastas

hinnatakse kinnisvara vaartust séltumatute kinnisvarahindajate poolt kindlaks méaaratud turuhindadel; viimaste tehingute hindadel, mis hdlmavad
sarnaseid objekte (korrigeerides erinevuse hinnangut); vdi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kinnisvarainvesteeringu diglase
vaartuse muutustest tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse nende kasumiaruande real ,muud &ritulud/muud &rikulud”. Oiglases

vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteeringuid ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine Idpetatakse objekti vodrandamisel vdi siis, kui kinnisvarainvesteering on pisivalt kasutamisest
eemaldatud ning selle védrandamisest ei eeldata tulevikus majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kasutuselt eemaldamisest

vOi védrandamisest tulenevad kasumid vdi kahjumid méaaratakse kindlaks netomugitulu ja vara raamatupidamisliku jadkmaksumuse vahena
ning need kajastatakse kasumiaruandes kasutuselt eemaldamise voi vodrandamise perioodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik todiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 eurot, kantakse kulusse.
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Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale péhivara objektile eraldi, séltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I16ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pShivaraks”. Igal bilansipédeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui phivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pohivara kajastamine I8petatakse vara voorandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi mudgist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt mutiakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse iUmber muigiootel pbhivaraks.

Immateriaalse pdhivarana on bilansis kajastatud kaubamargid ning neid ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas vGi rendimaksete

miinimumsumma nitdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustise jaakvaartuse suhtes sama.
Vastav kohustis rendileandjale kajastatakse bilansis kapitalirendikohustisena.

Finantskulud kajastatakse tekkep6hiselt kasumiaruandes, vélja arvatud juhul, kui need finantskulud on otseselt seostatavad konkreetse vara
soetamisega. Sel juhul kapitaliseeritakse finantskulud vastavalt kontserni Uldiste pdhimdtetega laenukulude arvestamise kohta.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (v6rdub saadaolevate
rendimaksete niilidisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jagkvaartus rendiperioodi [dpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute slmimisega kaasnevad esmased
otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vbetakse arvesse rendi sisemise intressiméaéra ja
kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu véhendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tlilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised
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Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetdhtaeg on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupaeva. Ulejaanud
kohustised on kajastatud luhiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustised, mis teatud tingimustel vGivad tulevikus muutuda kohustiseks, avalikustatakse
raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Vdetud laenud

Intressikandvad pangalaenud ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse nimetatud
finantskohustisi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pdhiosa tagasimaksetega.
Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks voi tleandmiseks kolmandale osapoolele.
Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine on vahemtden&oline kui mitterealiseerumine voi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
lga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vahemalt
1/10 osa-kapitalist.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates summades, millest
on maha arvestatud hinnaalandid. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul,

sOltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad. Vahendatud teenuste tulu (tasu Girnike kommunaalteenuste
eest, muud vahendatavad teenused) ei saldeerita ostetud teenuste kuluga.

Rendiarved esitatakse jooksva kuu ees ette, samas kui vahendatud teenuste tulu arviemine toimub jargmisel kuul vastavalt tekkeperioodi
mdddetud tarbimisele.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulude pohiliseks tunnuseks on asjaolu, et nad véahendavad ettevdtte netovara, ilma, et ettevdtte omanikele oleks teostatud

ettevottest valjamakseid. Nii tulusid kui kulusid kajastatakse tekkepdhiselt — see tdhendab sellel hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehingu
mdju ettevdtte netovarale, mitte sel hetkel, kui leiavad aset tehinguga seotud rahavood.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdené&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna
perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku

kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksetele on véimalik rakendada maksuméaara 14/86. Seda
maksumaara rakendatakse dividendi maksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis

on maksustatud 20/80 maksumaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse
vOetav aasta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Suurbritannia ja Phja-liri Uhendkuningriigis maksustatakse ettevatte aruandeaasta kasumit. Tulumaksumé&éar on 19%.
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Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
omanikke, juhatuse liikmeid, nende perelikmeid ja ettev6tteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist m&ju.

Tuletisinstrument

Tuletisinstrument kajastatakse bilansis diglases vaartuses; positiivse vaartusega lepingud kajastatakse bilansis kirjel "Nduded ja ettemaksed"
ja negatiivse vaartusega lepingud kirjel "Volad ja ettemaksed". Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutus kajastatakse kasumiaruande

real "Muud finantstulud ja - kulud". Tuletisinstrumendi Siglase vaartuse maaramiseks kasutatakse krediidiasutuste noteeringuid bilansipaeva
seisuga.

Rahavoogude aruande oluliste kirjete selgitus

Muud korrigeerimised sisaldavad jargmisi korrigeerimisi:
kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest, kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu madgist, tulu (kulu)
tuletisinstrumentidest, kasum (kahjum) valuutakursi likumistest ja muid korrigeerimisi.

Bilansipéeva jargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuup&eva ja
aruande kinnitamise péeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipdevajargsete
sundmuste osas, mis on korrigeeriva iseloomuga, korrigeeritakse aruandes kajastatud varade, kohustiste, tulude ja kulude
arvestuspdhimdtteid voi vaartusi. Mittekorrigeerivate sindmuste mdju avaldatakse aastaruande lisades. Bilansipédevajargsed siindmused, mis
vlivad oluliselt m&jutada jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskontod 7 120978 8689 851
Kokku raha 7120978 8689 851
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 52 936 52 936 0
Ostjatelt
52 936 52 936 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 20 995 20 995 0
tagasinduded
Muud nduded 76 982 022 20 982 802 55 999 220
Laenunduded 74 850 907 19 714 052 55 136 855
Intressinduded 2131115 1268 750 862 365
Muud 19 167 19 167 0
Kokku nduded ja
77 075 120 21 075 900 55999 220
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 32508 32508 0
Ostjatelt
32508 32508 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 95 896 95 896 0
tagasinduded
Muud nduded 124 933 193 30 840 568 94 092 625
Laenunduded 119 975 913 26 703 002 93272911
Intressinduded 4957 280 4137 566 819714
Muud 89 565 89 565 0
Kokku nduded ja
125151 162 31058 537 94 092 625

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 20803 0 79 965 0
Kéibemaks 192 16 830 15931 275
Sotsiaalmaks 0 111 146 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 20 995 127 976 95 896 275

Vt. ka Lisa 3 ja 10.
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2019  31.12.2020

11994943 RevalPro Kinnisvaraarendus OU = Eesti Kinnisvaraarendus 60 60

11098551 Osallhing Logan Group Eesti Kinnisvaraarendus 60 60

10328368 OU Rebosan Eesti Kinnisvara haldamine 60 60

) . . . Varade haldus ja juhtimine,
10045609 Capfield Developments Limited Suurbritannia . o 0 100
investeerimistegevus

B67618421 Capfield Spain S.L. Hispaania Kinnisvara haldamine 0 60
10957816 Diarana OU Eesti Kinnisvara haldamine 60 0

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2019 Omandamine kapitaliosaluse uud 31.12.2020
meetodil muutused

Capfield Developments Limited 0 6 420 000 939 537 20 645 450 28 004 987
OU Rebosan 18 928 0 134 019 152 947
RevalPro Kinnisvaraarendus OU 1796 069 0 -689 620 1106 449
Osatihing Logan Group 0 0 0 0
Capfield Spain S.L. 0 2100 -2 100 0
Diarana OU 81531 365 0 0 -81 531 365 0

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 83 346 362 6 422 100 381 836 -60 885 915 29 264 383
perioodi 18pus

Satnam Europe OU, OU Davisummer ja Diarana OU (registrikood 10957816) poolt 13.04.2020 sdImitud jagunemislepingu alusel omandas
Satnam Europe OU osa Diarana OU varadest, Gigustest ja kohustustest, sh 100% Capfield Developments Limited osadest.

Jagunemise bilansipéevaks oli 01.01.2020.

2020. aasta augustis toimus Satnam Europe OU tiitarettevdtte Diarana OU tiitarettevatte UAB Nordic Investment Group osade miiik.
TiitarettevGtete soetusmaksumused seisuga 31.12.2020 olid jargnevad: Osaiihing Capfield - 9 725; OU Rebosan - 13 806; RevalPro
Kinnisvaraarendus OU - 1 500; Osailhing Logan Group - 1 369; Capfield Developments Limited - 27 267 652; Capfield Spain S.L. - 2 100.
Kokku summas 27 289 617 eurot.

Tiitarettevétete soetusmaksumused seisuga 31.12.2019 olid jargnevad: Diarana OU -
9 725; OU Rebosan - 13 806; RevalPro Kinnisvaraarendus OU - 4 690; Osaiihing Logan Group - 1 369. Kokku summas 29 590 eurot.

Grupi struktuur on lahti kirjutatud tegevusaruandes.
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Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 74 850 907 19 714 052 55 136 855 * EUR  Noudmisel;2026 3
Intressinduded 2131115 1268 750 862 365 3
Kokku muud
~ 76 982 022 20 982 802 55999 220
nduded
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 119 975913 26 703 002 93272911 * EUR,GBP | Noudmisel;2024 3
Intressinduded 4 957 280 4 137 566 819714 3
Kokku muud
. 124 933 193 30 840 568 94 092 625
nduded

* Laenulepingutes kokkulepitud intressimaar on turuintressiméar ning vastavalt sdlmitud lepingutele on selline informatsioon konfidentsiaalne
ja ei kuulu avalikustamisele.
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 2895 305 0 2895 305
Ak leeritud
umuieerttu 518 756 0 518 756
kulum
Jaakmaksumus 2376 549 0 2 376 549
Amortisatsioonikulu -74 108 0 -74 108
31.12.2019
Soetusmaksumus 2895 305 0 2895 305
Akumuleeritud
-592 864 0 -592 864
kulum
Jaakmaksumus 2302 441 0 2302 441
Ostud ja
1863 967 2851239 4715 206
parendused
Muugid -630 213 0 -630 213
Amortisatsioonikulu -37 054 -14 194 -51 248
Muud
-1 262 034 0 -1 262 034
muutused
31.12.2020
Soetusmaksumus 2237107 2851 239 5088 346
Ak leeri
umuleeritud 0 -14 194 -14 194
kulum
Jaakmaksumus 2237107 2837045 5074 152
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2018 186 531 005
Muugid -182 357 505
31.12.2019 4173 500
Ostud ja parendused 36 341
Kasum (kahjum) Giglase
52 -1 064 841
vaartuse muutusest
31.12.2020 3145 000
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 307 049 2209 796
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 0 -182 357 505
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Vt. ka Lisa 8 ja 13.

Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2020 2019

Kasutusrenditulu 307 049 2209 796
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2020 31.12.2019

12 kuu jooksul 715 799 53 900

1-5 aasta jooksul 1852134 0

Ule 5 aasta 1199 814 0

Rendile v6i tirile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 8219152 6 475941
Kokku 8219 152 6475941

Bilansipéeva seisuga on Satnam Europe OU andnud kasutusrendile, seadnud hoonestusdiguse ja isikliku kasutusdiguse OU-ga
Davisummer kaasomandis olevatele kinnistutele Tallinnas aadressidel Paadi 6a ja Mustakivi tee 15.

Vt. ka Lisa 7 ja 13.
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud (tagatiseta) 11 599 580 11 599 580 3,75-6% EUR Nd&udmisel

Luhiajalised laenud
kokku

11 599 580 11 599 580

Pikaajalised laenud

Laenud (tagatiseta) 1200 000 0 1200 000 2% EUR 28.07.2025
Hoonestusdigus 1802 655 112 982 1689673
Pikaajalised laenud
3002 655 112 982 2889673
kokku
Laenukohustised kokku 14 602 235 11 712 562 2889673
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud (tagatiseta) 10 406 496 10 406 496 4-6% EUR N&udmisel
Laenud (tagatiseta) 824 279 824 279 4,25% EUR 31.12.2020

Lihiajalised laenud
kokku

11230775 11230 775

Pikaajalised laenud

Hoonestus8igus 1045 087 64 465 980 622
Pikaajalised laenud

1045 087 64 465 980 622
kokku
Laenukohustised kokku 12 275 862 11 295 240 980 622
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

265 445
127 976
6 606 322
6573948
32374
646 043
7 645 786

589 614
275
5831873
5831873
432 403
6 854 165

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

265 445
127 976
6 596 322
6 563 948
32374
400 352
7 390 095

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul

589 614
275
5831873
5831873
432 403
6 854 165

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2020

56 668 602
14 167 150

70835 752

31.12.2020
2 657
1

31.12.2019

55 011 527
13 752 882
68 764 409

31.12.2019
2557
1

10 000
10 000
0

245 691
255691

o O o o o o

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2010 727 4 577 457
Hispaania 274 074 0
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 284 801 4 577 457
Kokku muugitulu 2284 801 4 577 457
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulu, kommunaal- jms. teenused 307 049 3026 567 7.8
Haldusteenused 1977 752 1550 890
Kokku mudgitulu 2284 801 4 577 457
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu -858 173 -717 576
Sotsiaalmaksud -230 386 -206 731
Kokku t66joéukulud -1 088 559 -924 307
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 26 28
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 25 27
Véladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 1 1
arvatud fulsilisest isikust ettevatja
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
2020 2019
Intressikulu laenudelt -611 497 -689 602
Kokku intressikulud -611 497 -689 602
Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)
2020 2019
Intressitulu laenudelt 3499 374 4851711
Kokku intressitulud 3499 374 4851711
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Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2020
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 638 734
Muud finantstulud ja -kulud 3903
Tulu (-kulu) tuletisinstrumentidest 0
Dividenditulu 170
Kokku muud finantstulud ja -kulud 642 807

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Guernsey

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020
Nduded Kohustised
Emaettevotja 0 8 235 655

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0
ettevGtjad

1439 299

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 55 427 983 626
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

1721535

Laenud

2020 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja

Laen 0 0

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Laenud 0 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud 0

3832 147

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019
-785 578
9 044
104 268
84 206
-588 060

Core Holdings Limited

31.12.2019
Néuded Kohustised

0 8188111

0 1382814

94 106 176 646

0 1721535
Saadud Saadud laenud = Saadud
intressid laenude

tagasimaksed

0 0
0 24 222
0 0

240 000

135
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2019 Antud laenud Antud laenude = Saadud Saadud laenud = Saadud
tagasimaksed intressid laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud 94 902 705 2 653 405 2186 201 0

Kaupade ja teenuste ostud ja milgid

2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Emaettevotja 287 545 0 290 190 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 334 954 3340 291 254 4771
ettevotjad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 40 417 4755 478 35098 5897 957
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2020. aasta muiigid sisaldavad arvestatud intressitulu summas 2 790 401 (2019.a. 3 991 455) eurot ning ostud sisaldavad
arvestatud intressikulu 32 398 (2019.a. 31 462) eurot.

Juhatuse liikmetele 2020 aasta jooksul tasu ei arvestatud.

Lisa 19 Stindmused parast aruandekuupaeva

COVID-19 viiruse levik ning selle sotsiaalne ja majanduslik m&ju Eesti ja kogu maailma majandusele v&ib pShjustada juhatuse kasutatud
arvestushinnangute muutmise vajadust tulevastel aruandeperioodidel. Kdesoleva aruande koostamise seisuga ei saa juhatususaldusvaarselt
hinnata nende siindmuste maju.

K&esoleva aruande koostamise seisuga taidab Satnam Europe OU koiki oma kohustusi ja seet6ttu kasutab aruande koostamisel tegevuse
jatkuvuse printsiip.

Satnam Europe OU(iihendav tihing)on ihendanud endaga Osaiihingu Weckett (iihendatav tihing),registrikood 10966100, ja Osaiihingu
Chelsea Invest (ihendatav wihing), registrikood 11096693. Uhinemisleping on sdlmitud 11.03.3021.a. ja heaks kiidetud iihinemisotsusega
22.03.2021.a. Uhinemise bilansip&ev oli 01.04.2021. Uhendatavate

thingute vara ja kohustised léksid Ule ihendavale tihingule Ghinemise kandmisega é&riregistrisse.
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Lisa 20 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kaibevarad
Raha 360 001 332 284
Finantsinvesteeringud 33060 25524
Nduded ja ettemaksed 2 659 450 231770
Kokku kéibevarad 3052511 589 578
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 27 289 617 29 590
Noéuded ja ettemaksed 57 814 220 1820519
Kinnisvarainvesteeringud 373 140 0
Kokku pdhivarad 85 476 977 1850 109
Kokku varad 88 529 488 2439 687
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 10 930 863 11146 775
Vélad ja ettemaksed 6 699 743 6 084 383
Kokku luhiajalised kohustised 17 630 606 17 231 158
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1200 000 0
Kokku pikaajalised kohustised 1200 000 0
Kokku kohustised 18 830 606 17 231 158
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 657 2 557
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 67 410 009 -15 753 877
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 285 960 959 593
Kokku omakapital 69 698 882 -14 791 471
Kokku kohustised ja omakapital 88 529 488 2 439 687
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Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019
Muugitulu 32975 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 520 0
Mitmesugused tegevuskulud -63 879 -18 112
Muud &rikulud -7 441 0
Kokku &rikasum (-kahjum) -40 865 -18 112
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 0 1256 151
Intressitulud 2887 236 169 637
Intressikulud -559 230 -667 822
Muud finantstulud ja -kulud -1181 219739
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 285960 959 593
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 285 960 959 593

Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -40 865 -18 112
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 3419 748 0
Kokku korrigeerimised 3419748 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -395 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 56 131 300 857
Kokku rahavood aritegevusest 3434619 282 745
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevétjate soetamisel -6 422 100 0
Antud laenud -1801 206 -1815
Antud laenude tagasimaksed 3832147 0
Laekunud intressid 0 145 564
Laekunud dividendid 170 1256 845
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 390 989 1400 594
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1824 222 0
Saadud laenude tagasimaksed -840 135 -900 000
Makstud dividendid 0 -479 776
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 984 087 -1379776
Kokku rahavood 27717 303 563
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 332284 28 721
Raha ja raha ekvivalentide muutus 27 717 303 563
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 360 001 332284

27



Satnam Europe OU

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2019

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Osakapital
nimivaartuses

2557

2557

2557

100

2 657

2 657

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

-15 274 101

959 593

-479 776

-14 794 284

-29 590

83 346 362

68 522 488

2 285960

82 204 293

69 695 969

-27 289 617

29 264 383

71670 735

Kokku

-15 271 288

959 593

-479 776

-14791 471

-29 590

83 346 362

68 525 301

2285 960

82 204 393

69 698 882

-27 289 617

29 264 383

71673 648
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Satnam Europe OU osanikule

Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Satnam Europe OU ja tema ti Gtjate (kontsern) ke itud aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning eeltoodud kuupéaeval I16ppenud
j konsolif i i net, i itud i net,konsoli itud rahavoogude aruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid ning
konsolideeritud aastaaruande isel kasutatud iste arvestuspohimotete kokkuvdtet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalik maju, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt kontserni finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Kontserni liihi- ja pikaajaliste nduete ning saldo 31. 2020 i itud bilansis on 76 982 tuhat eurot. Eelnimetatud saldo sisaldab laenu- ja intressindudeid summas 13 781 tuhat eurot (31.12.2019: 22 500 tuhat
eurot), mille puhul esinevad meie hinnangul viited nende véartuse langusele. Juhtkond ei ole koostanud ega esitanud meile vaartuse languse analiiiisi. Eeltoodust tulenevalt ei ole meil véimalik hinnata, kui palju tuleks nimetatud néudeid
31.12.2020 seisuga alla hinnata. Sarnased asjaolud esinesid ka eelmisel aastal, mil eelmine audiitor esitas 13.10.2020 antud asjaolu osas markusega arvamuse.

Viisime auditi labi kooskdlas heliste at imi: tar i (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist s& dlas kutseliste ar tide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA koodeks) ja Eestis
finantsaruannete auditi labivii | ate eetikand mis meile ning oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie kor raamatt de auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb kor VoI meie
poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda, vélja arvatud punktis ,Markusega arvamuse alus”
kirjeldatud asjaolu véimalik mgju esitatud finantssuhtarvudele.

Muu asjaolu

Satnam Europe OU 31. detsembril 2019 I8ppenud majandusaasta raamatupi aastaaruannet iteeris teine audiitor, kes avaldas 13. oktoobril 2020 selle aruande kohta markusega arvamuse seoses laenu- ja intressinduete
voimaliku vaartuse langusega 31. detsember 2019 seisuga.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses i itud raamatt ise aastaar

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettusest véi vigadest oluliste

K itud raamatt aastaaruande on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on tegevuse ja seotud kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juntkond kavatseb kas kontserni likvideerida v&i tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi (le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses kc i itud raamatt ise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. PShj I

kindlus on k& kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste iteeri (Eesti) labivii auditi kaigus alati avastatakse.
Véaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad iiksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida id
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame konsoli itud i i kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja
asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tahendada salakokkulepet,
(o] info jatmist, vaa tegemist voi eiramist;

+ omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;
« hindame kasutatud arvestuspshimotete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis véivad
tekitada markimisvaarset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi téendusmaterialil.
Tulevased siindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

+ hindame kor raamatt de Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

« hangime kontserni majandusiiksuste v&i dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus kontserni konsoli i nete kohta. Me kontserniauditi juhtimise, jarelevalve ja
labiviimise eest. Me oleme aint d oma auditiarvamuse eest.
Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaé auditi t& ite kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille

oleme tuvastanud auditi kéigus.

/allkirjastatud digitaalselt/
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
68 290 676

2545076
70835 752

70835 752

70835 752
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