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TEGEVUSARUANNE

Ettevatte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid
Avonent Invest OU tegeles 31.12.2007.a 1dppenud majandusaastal dripindade rendileandmisega.

2007.aastal moodustas Avonent [nvest OU miitigitulu 286 865 krooni, olles sellega 15% vorra viiksem kui eelmisel
aastal. 100 % mibiigikiibest moodustas Ravi 2, tiirile andmisest saavad tasu.

Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud ning ldhitulevikus planeeritavaid investeeringuid

2007.aastal Avonent Invest OU soetas kinnisvara summas 3 622 100 kroeni. Soetatud kinnisvaraks on korter, mida
Avonent [nvest OU planeerib anda iiirile ja maad, mida oli soetatud vaartuse kasvu eesmirgil .

Kuna biiroopindade rendileandmine on viga stabiiine ja kindel tulu allikas, kavaiseb Avonent Invest ou
investeerida kinnisvarasse tdiendavaid vahendeid.

Toitajate ary, totjoukulud ja juhatuse tasud ning seodustused
Firmal ei olnud 2007.a. palgalisi tddlisi.

Avonent Invest OU juhatus koosneb kahest litkmest. 2007 aastal tegutsesid tiks juhatuse liige tasuta ja Uks sai tasu,
mis moodustas 43 200 tuhat krooni.

Oluiisemaid aruandeaasta jooksul toimunud sindmused
2007.aastal hakkas Avonent Invest OU tegutsema uuel tegevusalal - andma iiirile biiroopindu.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside, intressimifirade ja borsikursside
muutumisega seonduvaid riske

K&ik Avonent Invest OC iaenu- ja liisingulepingud on sdlmitud kindlalt fikseeritud intressiga. Seetdttu ei mjuta
EURIBORI muutumine Avonent Invest OU tegevust,

Valuuwtarisk puudub sest kiki arveldusi teostatakse Eesti kroonides ja Eurodes.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise
metoodika

2007.aasta 2006.aasta
Miiigitulu kagv -12,60% -6,22%
Puhasrentaablus 24,0% 3675,8%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 24,12 54,9
ROE 0.6% 96,0%

Toodud finantssuhtarvude arvestamise metoodika:

Muiigitulu kasv = (2007.aasta mitgituly — 2006.aasta mildigitulu) / 2006.aasta midgitulu * 100
Puhasrentaablus = puhaskasum / miliigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / lihiajalised kohustused

ROE = puhaskasum / omakapital * 100

Tulevikuplaanid
2008.aastal kavatseb Avonent Invest OU jitkata ning laiendada bitroopindade rendileandmist.

Pavel Anissimov,
juhatuse esimees
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Avanent lnvest OU 2007 a majandusaasia aastaaruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Avonent Invest OU juhatus on driseadustikust lihtuvalt koostanud 31.12.2007.a lappenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruande, mis on toodud lehekiilgedel 3 kuni 18. Avonent Invest OU juhatus deklareerib oma
vastutust nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

[y  31.12.2007.a I&ppenud  majandusaasta raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel  rakendatud
arvestuspdhimdtied on vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega;

2) 1.12.2007.a 1dppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Bdigesti ja

iplaselt Avonent nvest OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

"
3
o

3)  Avonent Invest OU on jitkuvalt tegutsev.
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Avonent Invest Of

2007.a majandusaasta aastaaruanne

Bilanss
VARAD Lisa number | 31.12.2007| 31.12.2006
Kiibevara
Raha 2 3358513 3419 844
Lithiajalised finantsinvesteeringud 3 624 558 0
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 4 0 296 0
Maksude ettemaksed ja ragasinduded 3 239 888 106 693
Mund lihiajalised nduded 4] 10147 166
Kokku 299 178 10253 858
Kiibevara kokku 4582249 13673703
Pohivara
{Kinnisvarainvesteeringud 7 | 6836981 4539728
‘Materiaalne pdhivara 89,10 ’ 1318463 416 863
Pohivara kokku [ 8155444] 4956591
'VARAD KOKKU ; 12 737 693) 18 630294
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL i
Liihiajalised kohustused
Lagnukohustused ‘
Pikaajalisie laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil i1 i ] 100 452
Kokku 5 0 100 452
Yolad ja etternaksed i
Vilad tarnijatele /3 30 866 4130
Véalad 1odvorjatele 14 3600 3000
Maksuvélad 5 1396 2720
Muud volad 13 133915 139 008
Kokku 189 977 148 858
Liihiajalised kohustused kokku 189 977 249310
Pikaajalised kohustused 11 871 908 5774110
KOHUSTUSED KOKKU 1 061 885 6023 420
Omakapital
Osakapital nimivéirtuses 16 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 16 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 16 11362 874 497 918
Aruandegaasta kasum 68 934| 12 064 956
OMAKAPITAL KOKKU 16 11675808 12606874
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 12737 693 18 630 294
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Avonent Invest OU

2007.a majandusaasta aastaaruanne

Kasamiaruanne
Sheem 2
Lisa 2007 2006
number

Miiligitulu 17 286 865 328226
Cldhalduskulud 18 511172 -416 834
Muud dritulud 19 100917 12294 477
Muud édrikubud 20 -102 -49 225
Arikasum (-kahjum) -123 492 12 156 645
Finantstulud ja -kulad 21 192 426 -91 689

Kasum (kahjum} enne tulumaksustamist

68 934 12 964 950

Aruandeaasta kasum (kahjum)

68 934/ 12 064 956
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Rahavoegude aruvanne

2007 .4 majandusaasta aastaaruanne

Lisad 2007.a 2006.a
Rahavood aritegevusest
Arikasum -123 491 12156 645
Korrigeerimised
P&hivara kulum ja vidrtuse langus 18 115721 122 008
Kinnisvarainvesteeringute kulum ja vdartuse langus 18 6 384 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitigist 0] -12292 825
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -397 500 -129 129
Varude muutus 1 3 -924 961 0
Aritegevusepa seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 41119 133 419
Makstud intressid 21 -123 082 -250 813
Kokku rahavood iiritegevusest -1 405 780 -260 695
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara ning
kinnisvarainvesteeringute soetus 85,10 -3 622 100 -373 642
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara ning
kinnisvarainvesteeringute miiak 19 0] 12000 000
Kinnisvara eest etternakseie muutus 0 -4 539 728
Antud laenude tagasimaksed 6 10 000 000 0
Saadud mtressid 711 766 50 667
Kokku rahavood investeerimistegevusest 7 689 666 7 137297
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud I 1 780 000 231 900
Laenude tagasimaksed 11 -6 588 869 3631052
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed Il -66 348 -95 041
Makstud dividendid -780 000 0
Makstud ettevdtte tulumaks -90 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -5 745217 -3 494 193
Rahavood kokku -61 331 3 382 409
Raha ja raha ekvivalerdid perioodi alguses 2 3419844 37435
Raha ja raha ekvivalentide muutus -61 331 3 382 409
Raha ja raha ekvivalendid perioodi i6pus 2 3 358513 3 419 844
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Omakapitali muutuste aruanne

2007 2 majandusaasta aastaaruanng

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

Saldo 31.12.2005.2 40 000 400 497 918 541 918
2006.aasta puhaskasum X X 12 064 936 12 064 956,
Saldo 31. 12.2006.a 40 000 4 000 12 562 874 12 606 874
2007.aasta puhaskasum X X 68 934 68 934
Suunatud dividendide viljamaksmiseks X X -1 000 000 -1 000 000
Saldo 31. 12.2007.a 40 000 4 000 11 631 808 11 675 808

Pavel Anissimov,
juhatuse esimees
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa | Raamatupidamise aastaaruande Koostamisel kasutatud pdhiliste arvestuspShimdtete kirjeldus

Avonent Invest OU 31.122007.aastal 1dppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
vastavuses rahvusvaheliste finantsaruadluse standarditega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti
(tdis)kroonides.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud [l skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud
selgitused kasumiaruande kirjete kohta on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmirgiga)
summadena.

Vitisvaluutas fikseerinud tehingud

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vbetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga
{imber hinnatud Eesti krooniddsse bilansipdeval ametlikult kehtinod Eestt Panga valuutakursside alusel.
Vilisvalyutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perivoditulu ja -kuluna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

{c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt
positiivse diglase vidrtusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtie omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevdite akisiatesse).
Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) rtasuda teisele osapoolele raha v3i muid finantsvarasid {nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalseli kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase
vdirtusega tuletisinstrumendid).

Finantsvarad ja finantskohustused vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
vi -kohustuse eest makstava vdi saadava tasu diglane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara
vOi -kohustuse soelamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi,

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta
annab kelmandale osapoolele lle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, idpetatud v&i aegunud.

Liihigialived finanisinvesteeringud

Liuhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud fahtudes nende Giglasest vasirtusest. Oiglase
viddruse hindamisel on  aluseks wvdetud finantsinvesteeringu truvdsirtus  bilansipdeval.  Lithiajaliste
finantsinvesteeringute Umberhindlusest saadud kasum v&i kahjum on netosummana kajastatud kasumiaruandes
perioodikiluna .

Nouded ostjate vastu

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitie tavapdrase aritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
kontserni  teiste  ettevtete ja  sidusetieviteie vastu. Noudeid osgjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soctusmaksumuses (s.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouded on bilansis hinnatud lahtuvalt t3endoliselt lackuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded on
bilansis alla hinnatud tdendoliselt lackuva summani.

Varem alla hinnatud ebatBenioliste nduete lackumist Kajastatakse ebatdeniioliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena {muude tegevuskulude seas).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vasirtuse kasvu
vl mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Amortisatsiooni
arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm médratakse igale kinnisvarainvesteeringu
objektile eraldi sGhtuvalt selle kasulikust tdoeast.

2007.a. spetatud ehitise amortisatsiooninorm aastas on 2%.
Maa ei amortiseeru.

Pavel Anissimov,
juhatuse esimees
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Meateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku tédeaga iile ithe aasta.
Varasid, mille kasulik tdoiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutuselevdtmiseni vihevadrtusliku inventarina {varudena) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse 100%-liselt

Materiaalne pShivara vetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselr soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todiseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm midratakse igale pohivara
objektile eraldi s&ltuvalt selle kasulikust t&east.

Amortisatsiooninormid aastas on pdhivara gruppidele jairgmised:

Ehitised ja rajatised 2-15%
Masinad ja seadmed 20-40%
Muu pdhivara 10-40%

Maa ei amortiseeru.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb tksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, mifirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pohivara kaetav viirtus (s.o korgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miiligihind voi vara
kasutusvifirtus) on viiksem tema bilansilisest jifikmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vidrtusele.

Immateriaalne pShivara

Immateriaaine pGhivara vietakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega
otseselt seotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vOimalikud vdsrtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Piiratud kasutuseaga immateriaalse pohivara amortisatsiooninorm
moodustab 20% aastas.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ertevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Ettevotre tulu maksustaming

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevdtte poolt vilja makstavaid
dividende (2007.a 22/78 netodividendina viljamakstud summalt, 2008.a 21/79 netodividendina vitjamakstud
summalr). Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestustike ja bilansiliste ifdkvasrtuste vahel, millelt tekiks edasililkkunud
tulumaksu noue voi kohustus,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust etrevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa
sOltub sellest, kas ja millal ettevite dividende maksab.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viiljamaksmise perioodil eelmiste perioodide
jaotarnata kasumi jaotatud osana.

Tulude arvestus

Kaupade miliigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on lsinud tle ostjale ning
miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
tdendoline. Tulu teenuste mitiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnaia. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméara, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi tackumine on ebakindel. Selliste] juhtude? arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi lackumisi ja viljamakseid,
rihmitatuna  vastavalt nende eesmargile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse

rahavoogudeks.
N =
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2007 a majandusaasta aastaaruanne

Avanent invest 1

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodit.
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiske (va.
arvelduskrediit) ning idhiajalisi (Gldjubul kuni 3 kuud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millei puudub oluline turuviiriuse muutuse risk (nditeks
tihiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides)

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirent on rent, mille puhul k3ik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hitved kanduvad iile rentnikule.
Omandidigus vdib, kuid ei pruugi, 16ppkokkuvattes rentnikule iile minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Bilansipdevajdrgsed sindnused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel
pericedidel toimunud tehingutega,

Biiansipdevajargsed siindmused. mida ei ofe varade ja kohusiuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt
mijutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha
3L12.2007.a 31.12.2006.a
Raha pangas 3358513 3 419 844
sh Eesti kroonid 168 433 0
[Tdhtajatised hoiused 3190078 3419 844
Raha kokku 3358513 3419 844,
Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud
Hoiuse sh lihi- sh pika- Riski | Hoiuperioodi
; summa | ajaline osa ajaline osa preemia | 16ppkuupiev
Seisuga 31.12.2007.a:
g"”" cerimishouse leping 924558 | 924 538 0 10% 2008.a
ansapank AS ‘
sh EUR 39090 39090 0 10% 2008.a
Finantsinvesteeringud 31.12.2007.a _
" kokku 024 558 924 558 0 X X
Seisuga 31.12.2006.a:
{nvesteerimishouse leping
Hansapank AS 0 0 0 X X
Liihiajalined |
finantsinvesteeringud 0 0 0 X X
31.12.2006.a kokku :

Pavel Anissimov,
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

2007 a majandusaasta aastaaruanne

31.12.2007.a

JL12.2006.2

Nouded ostjate vastu 59 290 0
sh Eesti kroonides 39290 0
Ebatdendoliselt lackuvad nduded ostjate vastu 0 0
Nouded ostjate vastu kokku 59 290 0
Ebatdenaclised nduded ostjate vasiu puudusid nii 2006 kui ka 2007 a.
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
31.12.2007.a 31.12.2006.a
Maksuliik Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Katbemaks 239776 0 106 693 0
Kinnipeetud tulumaks 0 336 0 216
Sotsiaalmaks 0 1188 0j 1 847
Maamaks 110 0 0 0
Kohustuslik kogumispensionimakse 0 72 0 60
Ettevdtte tulumaks 0 0 0 567
Intressid 2 0 0 597
Kokku 239 888 1 596 106 693 2720
Lisa 6 Muoud liihi- ja pikaajalised ndouded
Saldo seisuga| Liihiajaline Pikaajaling Tagasimakse)
31.12.2007.a 083 0sa tihtaeg| Intressiméiir]
Laenunduded 0 0 0
Kokku O 0 0 X X
1
iSaldo seisug LiihiajalinePikaajaling Tagasimakse
31.12.2006.a 0sa 053 tihtaeg  Intressi-miifr
6
Laenu nduded 10 000 600 10 000 000 0 2007.akuu Euribor+2,5%
Intressinduded (lisa 21) 147 166 147 166 0 2007.a, X
[Kokku 1 147 16 10 147 166, 0] X X

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

2007 .aasta jooksul soetas Avonent Invest OU:
- kinnisvara (Otepéi linn, Tennisevilja 1 krt. 23) selle viljarentimise eesmargil.
Nimetatud kinnisvara soetusmaksumus moodustas 2 215 089 krooni (s.h. ettemaks summas 220 339

krooni, mis oli tehtud 2006.a.

maksumus moodustas 300 000 krooni ja korterl maksumus 1 915 089 krooni;

- kinnisvara (Kuressaare linn, Laugu tn 4) selle véartuse kasvu eesmirgil
Nimetatud kinnisvara soetusmaksumus moodustas 531 936 krooni, millest 100 % koostas maapind.

- kinnisvara (Kuressaare linn, Merikotka tn 41) selle vidrtuse kasvu eesmirgil.
Nimetatud kinnisvara soetusmaksumus moodustas 1 083 414 krooni, millest 100 % koostas maapind.

S~ Pavel Anissimov.
juhatuse esimees
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Ettemaks Kinnisvara Kokku
investeeringud
Kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumus seisuga 31.12.2005.3J 0 9637419 9637 419
Kinnisvarainvesteeringud akumuleeritud kulum seisuga 0 352 091 -352 091
31.12.2005.a
Kinnisvarainvesteeringud jiikmaksumus seisuga 31.12.2005.a 0 9285328 9285328
2006.a. tehtud ettemaksed kinnisvara eest 4539728 o 4539728
2006.aasta jooksui miilidud ja maha kantud kinnisvara 0 9637419 -92637 419
Aruandeaasta jooksul arvestatud kulum2006. aasta jooksul miidud |
ja mahakantud kinnisvarainvesteeringu akumuleeritud kulum O 352 091 352091
Kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumus seisuga 31.12.2006.a 4 539 728 0 4539728
Kinnisvarainvesteeringud akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2006.a 0 0 0
Kinnisvarainvesteeringud jiikmaksumus seisuga 31.12.2006.a 43539728 0 4539728
2007.a. tehiud ettemaksed Kinnisvara eest 1 994 750 1 664 750
2007 a. jooksul soetatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumus -2 215089 3 830439 1615350
Umberklassifitseerimine ettemaksust materiaalse pShivarasse -1 306 463 0 -1306463
\Aruandeaasta jooksul arvestatud kulum 0 -6 384 -6 384
Kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumus seisuga 31.12.2007.a 3 012 924 3830439 6843 365
Kinnisvarainvesteeringud akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2007.a 0 -6 384 -6 384
Kinnisvarainvesteeringu bilansiline jidkmaksumus seisuga
31.12.2007.a 361292 3824055 6836981
Lisa 8 Materiaalne péhivara
|
Materiaalse pbhivara jadkmaksumus 31.12.2007 31.12.2006
Masinad ja seadmed (lisa 9) 0 416 863
Materiaalse pohivara jaiikmaksumus kokku (lisa 9) o 416 863
Ldpetamata ehitised ja ettemaksed (lisa.10) 1 318463 0
Materiaalne péhivara kokku 1 318 463 416 863

N — 4
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Lisa 9 Materiaalse pdhivara muuntus

2007 a majandusaasta aastaaruanne

Masinad jai Materiaalne
seadmed| pohivara kokku
Materiaalse péhivara soetusmaksumus seisuga 31.12.2005.a 610 040 610 040
Materiaalse pohivara akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005.a -71 169 -71 169
Materiaalse pdhivara jiikmaksumuos seisuga 31.12.2005.2 338 871 338 871
2006.aasta jooksul arvestatud pdhivara kulum -122 008 -122 608
Materiaalse pdhivara soetusmaksumus seisuga 31.12.2006.a 610 040 610 040
Materiaalse pihivara akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006.2 -193 177! 193177
Materiaalse pohivara jadikmaksumaus seisuga 31.12.2006.a 416 863 416 863
2007 aasta jooksul miiidud ja maha kantud pohivara (soetusmaksumuses) -610 040 -610 040
2007 .aasta jooksul arvestatud pShivara kulum =115 751 -115 751
2007 .aasta jooksul miiddud ja mahakantud pShivara akumuleeritud kulum 308 928 308 928
Materiaalse péhivara soetusmaksumus seisuga 31.12.2007.a 0 0
Materiaalse pShivara akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007.a 0 0
Materiaalse pohivara jiikmaksumus seisuga 31.12.2007.a 0 0

Lisa 10 Lopetamata ehitised ja ettemaksed

Sellel bilansikirjel on kajastatud ettemaksed materiaalse pohivara eest, mis moodustasid seisuga 31.12.2007.a
1 318 463 krooni. Seisuga 31.12.2006.2 materiaalse pohivara eest ettemaksu summa moodustas 0 krooni.

Lisa 11 Laenukohustused

Laenu- |

sh tiihi- sh pika- | Intressimiiir | Tagastamise
kohustuse ajaline osa ajaline osa ldpptihtaeg
kogusumma
{ Seisuga 31.12.2007.a:
Jubatuse liige faen ] 080 000 0 1 080 000 0% 2010.a.
diskonto -208 092 0 -208 092 0%
Kapitalirendikohustused {lisa 12) 0 0 0 0 X
Laenukohustused seisuga
31.12.2007.a kokku 871908 0 871908 | X X
| Seisuga 31.12.2006.a:
( Paul Kinnisvara OU laen 2 821 000 0 2 821 000 0% 2007.a
' diskonto -173 114 0 -173 114 0%
Juhatuse liige laen 3142 884 0 3142 884 0% 2010.a.
diskonto -283 668 0 -283 668 0%
Kapitalirendikéhustused (lisa 12) 367 460 100 432 267 008 5,6% 2008.a
Laenukohustused seisnga
31.12.2006.2 kokku 5874 562 100 452 5774 110 ! X i X

D
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Lisa 12 Kapitali- ja kasutusrendid ning kapitalirendikohustused

Kapitalirendile voetud varad

2007.a majandusaasta aastaaruanne

J—Kapitalirendile vietud varade soetusmaksumus seisuga 31.12,2005.a 610 040
| Kapitalirendile véetud varade kulum seisuga 31.12.2005.a -71 169
Kapitalirendile voetud varade jidkmaksumus seisuga 31.12.2005.a 538 871
2006, aasta jooksul kapitalirendilepingute alusel soetatud varad 0
Kapitalirendile v&etud varade 2006.aasta jooksul arvestatud kulum -122 008
Kapitalirendile vi¢tud varade soetusmaksumus seisuga 31.12.2006.a 610 040
Kapitalirendile vetud varade kulum seisuga 31.12,2006.a -193 177
! Kapitalirendile voetud varade jEikmaksumus seisuga 31.12,2006.a 416 863
] 2007 .aasta jooksul kapitalirendilepingute alusei soetatud varad 0
Kapitalirendile vGetud varade 2007.aasta jooksul arvestatud kulum -115 751
Vara tagastamine seoses kapitalirendilepingu 16petamine -610 040
2007.aasta jooksul tagasfatud vara akumuleeritud kutum 308 928
Kapitalirendile vietud varade soetusmaksumus seisuga 31.12.2007.a 0
Kapitalirendile vaetud varade kulum seisuga 31.12.2007.a 0
Kapitalirendile véetud varade jaiikmaksumus seisuga 31.12.2007.a 0

Seisuga 31.12.2006.a oli kapitalirendile vdetud tiks sdiduauto. 2007 aasta jooksul sdiduauto oli tagastatud Hansa

Liisingule,

Kasutusrent

Avonent Invest OU rendib 4ripinda. 2007.aasta moodustas kasutusrendimaksete kulu 240 000 krooni.
2007.aastal hakkas Avonent Invest OU andma iriirile dripindu, saades selle eest 2007.aasta jooksul tulu summas

286 865 krooni (lisa 17).

Lisa I3 Volad tarnijatele

]

31.12.2007.2 31.12.2006.2
Vilad tarnijatele 50 866 413
i sh Eesti kroonides 50 866 4130

Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamise piaevaks kdik valad tarnijatele on kustutatud.

Lisa 14 Valad téévitjatele

Sellel bilansikirjel on kajastatud bilansikuupgeva seisuga tiitmata detsembrikuu juhatuse liige tasu ees. 31.12.2007.a

seisuga moodustasid nimetatud kohustused 3 600 krooni ja 31.12.2006.a seisuga 3 000 krooni.

Lisa 15 Muud volad

Saldo seisug4
31.12.2807.2

Saldo seisuga
31.12.2006.a

Intressivalad 0 3693
vGlad aruandealustele isikutele 9376 0
l'agatisraha 121 161 0
Muud vlad 3178 135313
Kokku 133 915 139 008|

Pavel Anissimov,
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Lisa 16 Omakapital

2007.a majandusaasta aastaaruanne

Seisuga 31.12.2007.a koosneb Avonent Invest OU osakapital kahest osast nimivadrtusega 20 000 krooni. Pshikirja
kohaselt on maksimaalselt lubatud osakapitali suuruseks 160 000 krooni. 2007 aastal ei ole osakapital muutunud.

Seisuga 31.12.2007.a. reservkapitaii moodustas 4 000 krooni. Eelnenud aruandeaastal reservkapital on 4 000

krooni.

2007 .aastal kuulutati ja maksti védlja dividende summas 780 000 krooni. Seoses dividendide maksmisega arvestati ja

maksti etrevdtte tulumaksu summas 220 000 krooni mille vdrra viihendati 2006.aasta kasumit.

Avonent [nvest QU jaotamata kasum moodustab 31.12.2007.aasta seisuga koos 2007.aasta kasumiga 11 631 808

krooni.

Lisa 17 Milligitulu

Avonent Invest QU miiiigituiu jagunemine geograafilises 1dikes:

[
| Geograafilised piirkonnad ! 2007.aasta 2006.aasta
Eesti 286 865 328 226
¢ Miifigitulu kokku 286 865 328 226
Avonent Invest OU miiiigitulu jagunemine tegevusalade 15ikes:
EMTAK 1 Tegevusalad 2007.aasta 2006.aasta
6820 Kinnisvara rendile andmine 286 865 328 226
Miiiigitulu kokku 286 865 328 226
Lisa 18 Uldhalduskulud
2007.aasta 2006.aasta {
Tootasukulud (st jubatuseliikme tasud ja sotsmaks) 68 736 47 880
Pohivara kulum 122 133 122 008
Kinnisvara hoolduse —ja ekspluatatsiooni kulud 18 852 120 987
Rendikulud 240 000 41 191
Kindlustuse kulud 4294 10 188
Raamatupidamis —ja juriidilised kulud 33 900 42 000
Maksud erisoodustutelt 2 440 32218
Muud kulud 815 32 580
Muud dritulud kokku 511172 449 (52
Lisa 19 Muud éritulud
2007.aasta 2006.aasta
Firma sdltumartu isiklike sGitude hiivitamine 91 000 1633
Kasum pdhivara ja Kinnisvarainvesteeringute miiigilt 0 12 262 825
: Muud tulud 9917 19
| Kaubad ja materjalid kokku 100 917 12294 477
Lisa 20 Muud drikulud
2007.aasta 2006.aasta
Muud kulud 102 11052
Maamaks 0 5955
Muud tegevuskulud kokku 102 17 007
f— .
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Lisa 2t Finantstulud ja -kulud

2007 .a majandusaasta aastaaruanng

2007.aasta 2006.aasta
Intressitulud 364 600 197 832
Intressikulud -123 082 0
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -403 0
Kahjum finantskohustuste diskonteerimisest -248 689 -121 698
Muud finantstulud ja —kulud (lisa 3} 0 -612
Kokku finantstulud ja -kulud 192 426 75522
Lisa 22 Tehingud seotud osapooltega
Avonent Invest OU sooritas jargmisi tehinguid seotud osapooltega:
Ostud 2007.aasta 2006.aasta
Qiliken BunkeringlAS 38 500 42 000
Paul Kinnisvara QU 240 000 0
Ostud kokku: 278 500 42 000
Nsuded seotud osapoolte vastu ja kohustused seotud osapoolt ees:

2007.aasta 2006.aasta
Laenukohustused
Jithatuse liige _ 871 908 2859216
Paul Kinnisvara OU 0 2 647 866
Liihiajalised vdlad (lisa 11): 871 908 5507 082

Paul Kinnisvara OU — iiks firma omanikke on samas ka Avonent Invest OU iiks omanike ja

Avonent Invest OU juhatuse liige.

AS Oiliken Bunkering — firma ndukogu esimees on samas ka Avonent Invest OU (iks omanike ja

Avonent Invest OU juhatuse liige.

AS Kalingur - iiks firma omanikke on samas ka Avonent Invest OU ks omanike ja Avonent

Invest OU juhatuse liige.

Majandusaasta aruande allkirjad

;e; Anissimov,

juhatuse liige

. aprill 2008.a.

Tbomas l(ull,
juhatuse liige
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2007.a myjandusaasta aastaaryanne

Avonent Invest OU MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jactamata kasum:

31.12.2007.a 1dppenud majandusaasta kasum

Jitta jaotamara

Jaotamata kasum peale 2007.aasta kasumi jaotamist

avel Anissimoy,

Jjuhatuse liige

. aprill 2008.a.

11 562 874 krooni

68 934 krooni

68 934 krooni

i1 631 808 krooni

Toomas Kull, ‘
juhatuse liige

Pave] Anissimov,
juhatuse esimees




