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Tegevusaruanne

Ettevdtte pShitegevus seisneb oma kinnisvaraobjektide tirile andmises. Ettevotte omanduses on kinnistu aadressiga Parnu mnt.153, Tallinn.
2013 aastal toimus tavaparane majandustegevus. Samal suunal jatkatakse ka jargneval majandusaastal.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja pdhikirjale on juhatuse tegevuse eesmargiks ettevdtte esindamine ja igapdevase majandustegevuse
juhtimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

36 724
9995
46 719

836 500
1 855 000
2691 500
2738219

54 344
25101

79 445

923 296
923 296
1002 741

2560
1603 584
129 334
1735478
2738219

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

9970 2
6101 4
16 071

460 000 3
1855 000 7
2 315000
2331071

699 306 9
25621 10

724 927

724 927

2560 12
1427 046
176 538
1606 144
2331071
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
160 785
235

-7 778
-14 460
-9 501
129 281
53

129 334
129 334

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
209 100 13
31930 14
-11 000
-13 746 15
-9 841 16
206 443
-29 905 17
176 538
176 538
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 129 281 206 443
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 0 -28 480
Kokku korrigeerimised 0 -28 480
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3894 3455
Varude muutus 0 5095
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4.047 -18 388
Kokku rahavood aritegevusest 121 340 168 125
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -1 520 7
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 0 1 050 000 7
Antud laenud -384 000 -470 000 18
Antud laenude tagasimaksed 7 500 10 000 18
Laekunud intressid 22 638 9576
Kokku rahavood investeerimistegevusest -353 862 598 056
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 000 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -721 666 -732 949
Makstud intressid -19 058 -40 730
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 259 276 -773 679
Kokku rahavood 26 754 -7 498
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9970 17 468 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 26 754 -7 498
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 36724 9970 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
31.12.2011 2560 1427 046 1429 606
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 176 538 176 538
31.12.2012 2560 1603 584 1606 144
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 129 334 129 334
31.12.2013 2560 1732918 1735478

Téaiendav informatsioon omakapitali komponentide kohta on avalikustatud lisas 12.

2013. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Herasten (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse Giglases
vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Siglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad vGetakse arvele siis, kui ettevottest
saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilibist kas diglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 12-kuulisi
téhtajalisi deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansip&eval imber eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vbimalikule nduete véartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééara meetodit. NGuete bilansilist vaartust
vahendatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste

nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
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méaaratud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase véaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi
kirjel “Muud arikulud”/“Muud éritulud”. Oiglase véaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on
Ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, [dpetatud vdi aegunud.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse
lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel voi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupéaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaékvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle dle olulist mdju omavad isikud));

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tiitarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Tuletisinstrumendid

Ettev6te kasutab tuletisinstrumentidest intressimééra vahetustehinguid (interest rate swap) katmaks intressimééraga seotud riske.
Sellised tuletisinstrumente kajastatakse algselt tema diglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupaeval ja hiliem hinnatakse tmber
vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning

kuluna. Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustusena.
Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes, v.a. selliste

tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmargil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting) alla.
Viimaseid ettev6ttel aruandeperioodil ja ka vdrdlusperioodil ei ole olnud.

Bilansipaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskontod 28 964 2210
Téahtajalised hoiused 7760 7 760
Kokku raha 36 724 9970

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Noduded ostjate vastu 9995 9995 0 4
Ostjatelt lackumata arved 11 106 11 106 0
Ebat6endoliselt laekuvad
néuded -1111 -1111 0
Muud nduded 836 500 0 836 500 6
Laenunduded 836 500 0 836 500
Kokku nduded ja ettemaksed 846 495 9995 836 500
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 6 101 6 101 0 4
Ostjatelt laekumata arved 7212 7212 0
EbatGenaoliselt lackuvad
néuded -1111 -1111 0
Muud nduded 460 000 0 460 000 6
Laenunduded 460 000 0 460 000
Kokku nduded ja ettemaksed 466 101 6101 460 000

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Ebat6enéoliselt laekuvad néuded

Kokku nduded ostjate vastu

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded

Ebatdenéoliselt laekuvad nduded perioodi alguses

Laekunud ebatdenaoliselt laekuvaks tunnistatud néuded

Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded

Lootusetuks tunnistatud nduded

Ebatdenaoliselt laekuvad nduded perioodi 16puks

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

31.12.2013 31.12.2012
11 106 7212
-1111 -1111
9 995 6101
-1111 0
0 2570
0 -1111
0 -2 570
-1111 -1111
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
2277 2454
2277 2454

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Laen
emaettevottele

Kokku
muud
ndéuded

Laenunduded

Laen
emaettevottele

Kokku
muud
néuded

31.12.2013

31.12.2012

12 kuu
jooksul
836 500
836 500
836 500
12 kuu
jooksul
460 000
460 000
460 000

1-5 aasta
jooksul
0 836 500
0 836 500
0 836 500

1-5aasta
jooksul
0 460 000
0 460 000
0 460 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

Intressimaar

4%

Intressimaar

4%

2013. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

01.01.2017

Ldpptahtaeg

01.01.2017

Lisa nr

Lisanr

11
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 2875 000
Ostud ja parendused 1520
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 18 480
Muugid -1 040 000
31.12.2012 1 855 000
31.12.2013 1855 000
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 160 785 209 100
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -4 054 -4 480
Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas 0 1 050 000
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2013 2012
Kasutusrenditulu 160 785 209 100
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2013 31.12.2012
12 kuu jooksul 171 185 158 621
1-5 aasta jooksul 453 136 273 841
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 1 855 000 1855 000
Kokku 1 855 000 1855 000

12
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen Nordea pangalt

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Laen Swedbank'ilt

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
977 640 54 344 923 296 0
977 640 54 344 923 296 0
977 640 54 344 923 296 0
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
699 306 699 306 0 0
699 306 699 306 0 0
699 306 699 306 0 0
31.12.2013 31.12.2012
1 855 000 1855 000
1855 000 1855 000

Saadud pangalaenu tagatiseks on panditud jargmised varad ja antud jargmised garantiid:

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
1,95% + 1
kuu EUR 08.07.2016
EURIBOR
Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
2,4% + 6
kuu EUR 07.07.2013
EURIBOR

1. Nordea pangalt saadud laenu tagatiseks on | jrk. hiipoteek kinnistule asukohaga Parnu mnt.153, Tallinn vaartuses 20 700 000 kr (1 322

971,13 eurot).

2. AS Kaamos Kinnisvara garantii summas 25 000,- eurot.
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OU Herasten

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud tagatisrahad

Tuletisinstrument

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad

Saadud tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

OU Herasten s6lmis 2013.aastal intressimaira vahetuslepingu nimivaartuses 500 000 eurot, |3pptahtajaga 08.07.2016.a. Nimetatud

31.12.2013

4012
2277
1279
1279
14 332
3201

25101

31.12.2012

5224
2454
1239
1239
16 704

25621

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

4012
2277
1279
1279
14 332
3201

25101

1- 5 aasta jooksul

o o o o o o

ile 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

5224
2454
1239
1239
16 704

25621

1- 5 aasta jooksul

o o o o o

ile 5 aasta

o o o o o o

o o o o o

Lisa nr

Lisa nr

tehingu tulemusena fikseeriti ujuva intressimaéraga laenu intressikulu, mille tulemusena tdusis fikseeritud kohustuste osakaal laenuportfellis
100%-ni. Intressiriski juhtimisest tulenevalt on OU Herasten eesmérk hoida laenuportfelli 100% ulatuses fikseeritud intressimaéraga

kohustusena, mis vdimaldab neutraliseerida soltuvust turuliikumistest ja optimeerida intressikulusid nii intressikdvera languse, kui ka

téusutrendide korral. Nimetatud eesmérgi saavutamiseks kasutatakse tuletisinstrumente intressimaérade vahetuslepinguid (interest rate swap

ehk IRS).

Tuletisinstrumendi truvaartuse aluseks on Nordea Bank AB Eesti filiaali noteeringud bilansipéeval.
Tuletisinstrumentidega seotud maksed teostatakse eurodes.

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2013 31.12.2012
1 369 005 1266 831
363 913 336 753
1732918 1603 584
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OU Herasten 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2560 2 560
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 2 560 eurot.
Ettevdtte potensiaalne tulumaksukohustus on arvestatud lisas 11.

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 160 785 209 100
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 160 785 209 100
Kokku mugitulu 160 785 209 100
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Uliritulu 160 785 209 100
Kokku mutgitulu 160 785 209 100
Lisa 14 Muud éaritulud
(eurodes)
2013 2012
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 0 10 000
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0 18 480
Trahvid, viivised ja hivitised 235 132
Muud 0 3318
Kokku muud é&ritulud 235 31930
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OU Herasten 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2013 2012
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 0 1459
Panga teenus- ja lepingutasud -2113 -147
Hooldus- ja halduskulud -1 402 -1 246
Raamatupidamisteenuste kulud -6 899 -11 201
Juriidiline teenustasu -3 631 0
Muud -415 -2611
Kokku mitmesugused tegevuskulud -14 460 -13 746
Lisa 16 Muud arikulud
(eurodes)
2013 2012
Trahvid, viivised ja hivitised -7 378 -6 607
Maamaks -2123 -3234
Kokku muud &rikulud -9 501 -9841
Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Intressitulud 22 638 9577
Intressikulud -19 384 -39 482
Kahjum tuletisinstrumentide tmberhindlusest -3201 0 10
Kokku muud finantstulud ja -kulud 53 -29 905
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Kaamos Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Group OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2013 31.12.2012
Noduded Noduded
Emaettevotja 837 856 460 924
Teised samasse konsolideerimisgruppi 908 618

kuuluvad ettevétjad
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OU Herasten 2013. a. majandusaasta aruanne

2013 Ostud Mutgid Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevétja 0 37 553 384 000 7500 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 25092 0 0 0
kuuluvad ettevétjad

2012 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevitja 0 36 558 470 000 10 000 110 000

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 1520 24 426 0 0 0
kuuluvad ettevétjad

Intressitulu saadi ja arvestati emaettevdtjale antud laenudelt aruandeaastal kokku 22 546 eurot (2012: 9 402).
Téaiendav informatsioon seotud osapoolte vahelistest laenukohustustest on avalikustatud lisas 6.
Juhatuse liikmetele tasusid ei ole makstud.

Lisa 19 Tegevuse jatkuvus
Negatiivne kaibekapital
Seisuga 31.detsember 2013 oli ettevdtte kaibekapital negatiivne. Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevdtte

tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevétte majandusraskusi 2014 aastal, kuna vastavalt rahavoogude
prognoosile suudab ettevdte katta kdik lihiajalised kohustused.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 25.06.2014

OU Herasten (registrikood: 10964957) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PRIT UUSTULND Juhatuse liige 25.06.2014
SILVER VERREV Juhatuse liige 25.06.2014

IVAR VAHTER Juhatuse liige 25.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

OU Herasten osanikele

Oleme ule vaadanud OU Herasten raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet nimetatud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta, raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aruande kohta tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele. Me viisime oma llevaatuse labi
kooskdlas rahvusvahelise Ulevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). See standard nduab, et me planeerime ja teostame llevaatuse
omandamaks mddduka kindlustunde selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist vaarkajastamist. Ulevaatus piirdub
peamiselt jarelepéringutega ettevdtte tdotajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analudtiliste protseduuridega ning seega annab véaiksema
kindlustunde kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta Giglaselt kdigis olulistes osades OU Herasten finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Riina Alt
Vandeaudiitori number 618

30.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Herasten (registrikood: 10964957) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 30.06.2014

RIINA ALT Vandeaudiitor 30.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
1603 584
129 334
1732918

1732918

1732918



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts
Kaamos
Kinnisvara

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10886401

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Parnu mnt 153

Sisu

+372 6630300
+372 6630301
info@kaamos.ee

www.kaamos.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2560 EUR

Mudgitulu
(EUR)

160785

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



