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Polaria Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Polaria Kinnisvara OU tegutseb alates 01.06.2004.a. Omanikuks on 100% osalusega AS Polaria ja ettevéte ongi loodud
AS Polaria omanduses olnud kinnisvara haldamiseks ja hooldamiseks.

Realiseerimise netokaiva oli 2010.a. 4,0 miljonit krooni ja aruandeaasta puhaskasum 219 tuh.krooni, 2009.a. oli
netokaiva 4,9 miljonit krooni ja puhaskasum 2 202 tuh.krooni.

2010.a. ettevdtte tegevuses erilisi muutusi ei toimunud.

Ettev6ttes on 5 to6tajat ning palgakulu 2010.a. oli 701 tuh.krooni s.h. juhataja tasu 183 tuh.krooni, 2009.a. oli palgakulu
682 tuh.krooni, millest juhataja tasu moodustas 205 tuh.krooni. Juhatuse liikme tagasikutsumisel vdi ametist lahkumisel
lahkumistasu ei maksta.

Peamised finantssuhtarvud: 2010.a. 2009.a.

Puhasrentaablus (ROA)(%) 54 45,0
Puhaskasum/mudgitulu x 100

ROE(%) 0,7 15,1

Puhaskasum/omakapital x 100

Maksevdime uldine tase (kordades) 0,5 0,7
Kaibevara/lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust Polaria Kinnisvara OU 2010.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea raamatupidamistavaga

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Polaria Kinnisvara OU finantsseisundit ja majandustulemusi 6igesti ja diglaselt

- Polaria Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus

- aastaaruande koostamisperioodil selgunud bilansipdeva jargsed olulised asjaolud on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

501 532
450 833
952 365

35 800 000

69 983
35 869 983
36 822 348

689 955
1171651
1861 606

2 483 841
2483 841
4 345 447

40 000
4000
32213161
219 740
32 476 901
36 822 348

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

431 944
516 725
948 669

0
18 397 483
18 397 483
19 346 152

1137 302
158 276
1295578

3487 103
3487 103
4782 681

40 000
4000

12 317 333
2202138
14 563 471
19 346 152
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009
Muugitulu 4028 213 4892 234
Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1922 971 -1 773 440
Brutokasum (-kahjum) 2105 242 3118794
Uldhalduskulud -856 317 -815 023
Muud &ritulud 13762 7
Muud arikulud -496 -1433
Arikasum (-kahjum) 1262191 2302 345
Finantstulud ja -kulud -1 042 451 -100 207
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 219 740 2202138
Aruandeaasta kasum (kahjum) 219 740 2202138
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

1262191

230 940
230940
110 891
-17 757
-11 544
1574721

-9 750
-180 000
135 000
225

-54 525

-1422 393
-28 215
-1 450 608
69 588

431 944
69 588
501 532

2009

2302 345

459 529
459 529
-81 556
-70 336
-100 445
2509 537

-8 715
-85 000
300 000

238
206 523

-2 594 030
-26 575
-2 620 605
95 455

336 489
95 455

431 944

2010. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 12 317 333 12 361 333

Aruandeperioodi kasum

) 2202138 2202 138
(kahjum)

31.12.2009 40 000 4 000 14519471 14 563 471

Aruandeperioodi kasum

. 219 740 219 740
(kahjum)

Muud muutused

o 17 693 690 17 693 690
omakapitalis

31.12.2010 40 000 4 000 32432 901 32 476 901

real Muud muutused omakapitalis on naidatud kinnisvara investeeringu timberhindlus
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Polaria Kinnisvara OU 2010.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele, mis on kehtestatud EV raamatupidamise seaduses ning
Vabariigi Valitsuse ja rahandusministeeriumi vastava-

sisulistes maarustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna

poolt vélja antud juhendid.Polaria Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel

Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2.

Rahavoogude aruanne aritegevuse osas on koostatud kaudsel meetodil, finantseerimis-

tegevuse ja investeerimistegevuse osas otsesel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha jaarvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi,

arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.Ebatéenéoliselt lackuvad arved kajastatakse bilansis miinusega
real"Ebatbenéoliselt laekuvad arved".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on Polaria Kinnisvara OU aruandes kajastatud Giglases vaartuses, mille aluseks on kinnisvarabiiroo poolt
antud eksperthinnang.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaradeks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule 1 aasta ja maksumusega alates

10 000 kroonist.Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetus-

maksumus on alla 10 000 krooni, kantakse kasutusele vGtmise hetkel kuludesse.

Amortisatsiooninorm méaratakse igale pdhivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tddeast. Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10 000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
ehitised ja rajarised 20-50.a.
muu inventar 2-5.a.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused vdetakse arvele soetusmaksumuses. Lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
soetusmaksumust korrigeeritakse intressiga.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ei maksustata Eestis ettevotte kasumit, vaid
kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 21/79 netodividendide summalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumi-
aruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse.

Seotud osapooled
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Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks :

1)omanikke

2)sidusettevétteid

3)tegevjuhtkonda

4)eelpool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.Intressitulu arvestatakse
tekkepdhiselt, kasutades efektiivset intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab

1/10 osakapitalist. Reservkapitalist ei vdi teha véaljamakseid osanikele.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Noduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ebatbenéoliselt laekuvad arved
Muud nduded
Laenunduded

Kokku Nouded ja ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
Umberklassifitseerimised

31.12.2010

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

31.12.2010
320833
320833

0
130 000
130 000
450 833

17 693 690
18 106 310
35 800 000

2010
3171628
2779 288

31.12.2009
431725
451 922
-20 197

0
0
431725

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

Muud

umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

525 990

525990

525 990

525990

-525 990

-525 990

Ehitised

21908 041
-3670 479
18 237 562

-438 161

21908 041
-4 108 640
17 799 401

-219 080
-21 908 041

-21 908 041

4327720

Transpordi-
vahendid

84 745
-21 186

84 745
-21 186
63 559

-8 582

84 745
-29 768

54 977

2010. a. majandusaasta aruanne

Arvutid ja Muud

arvuti- masinad ja
ststeemid seadmed
34 737 131 512
-34 737 -131 512
0 0
8715
-182
16 384 45128
-7 851 -45 128
8533 0
9 750
-3277
26 134 45128
-11128 -45 128
15 006 0

Masinad ja
seadmed

166 249
-166 249

93 460
-21 368

146 257
-74 165
72 092

9750
-11 859

156 007
-86 024
69 983

Kokku

22 600 280
-3 836 728
18 763 552

93 460
-459 529

22580 288
-4 182 805
18 397 483

9750
-230 939
-22 434 031

-22 434 031

4327720

156 007
-86 024
69 983

11



Polaria Kinnisvara OU

Lisa 5 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

31.12.2010

31.12.2009

Ehitised

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
660 000 660 000
2483 841 2483 841
29 955 29 955
3173796 689 955 2483841
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1079132 1079132
3487 103 2100 000 1387 103
58 170 58 170
4 624 405 1137 302 2100 000 1387 103
Kokku
17 799 401 17 799 401
31.12.2010 31.12.2009
13014 3991
53153 61421
33184 77 197
1031132 0
1031132 0
41 168 15 667
1171651 158 276

12
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 25621 990 11 470 380
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt 6 810 908 3049 088
Kokku tingimuslikud kohustused 32432898 14 519 468
Lisa 8 Osakapital
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivaartus
Osakapital koosneb thest osast nimivaartusega 40 000 krooni.
Lisa 9 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4028 213 4892234
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 4028 213 4892 234
Kokku muugitulu 4028 213 4892 234
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2010 2009
68201 - kinnisvara uirileandmine ja kaitus 4028 213 4892 234
Kokku mutgitulu 4028 213 4892 234
Lisa 10 T66joukulud
(kroonides)
2010 2009
Palgakulu 522 530 505 022
Sotsiaalmaksud 171013 174 369
Pensionikulu 0 2950
Kokku t66jéukulud 693 543 682 341
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 4

13
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Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Polaria

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2010 31.12.2009

Nouded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 249 260 350 507
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud 3143841 3833974

2010

Miitigid

Emaettevitja 334 986

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 610 171
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010 2009

Arvestatud tasu 183 000 205 200

Lisa 12 Stindmused parast bilansipaeva

Alates 01.01.2011a. on Eesti Vabariigis seaduslik maksevahend euro. Vastavalt raamatupidamise seadusele koostatakse ja esitatakse
raamatupidamise aastaaruanne

ametlikult kehtivas vaaringus. Muudatust arvestusvaluutas kajastastakse edasiulatuvalt. Polaria Kinnisvara OU hakkas jooksvat arvestust
pidama eurodes alates 01.01.2011.a.K8ik raamatupidamiskontode saldod arvestati Eesti korrnidest umber eurodesse kursiga

15,6466 EEK/EUR.

Lisa 13 Taiendav lisa 1

Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2010 iiletasid lihiajalised kohustused kaibevara 909 241 krooni vdrra.Polaria Kinnisvara OU
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jatkumisest, sest juhtkonna
hinnangul ei

tekita negatiivne kaibekapital seisuga 31.12.2010 ettevdttele 12 kuu jooksul alates finantsaruande
allakirjutamisest olulisi majandusraskusi. Kuna luhiajalistes kohustustes on oluline osa v6lg omanikule, siis
ei tekita kaibekapitali puudujaék makseraskusi teistele kreeditoridele.

Kaibekapitali puudujaak plaanitakse 2011.a. finantseerida jargmiselt :

kokkuleppel laenu andjaga ei kuulu laenuintressid kohesele maksmisele, vaid ajatatakse pikama aja peale.
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Aruande digitaalallkirjad

Polaria Kinnisvara OU (registrikood: 10963679) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI VALL Juhatuse liige 05.07.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Polaria Kinnisvara OU osanikele

Oleme lle vaadanud Polaria Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 14, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Polaria Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuup&eval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Heda Kruusiauk

Vandeaudiitori number 254
Audiitorbiiroo Anrison OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 60
Tallinn

06.07.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
Polaria Kinnisvara OU (registrikood: 10963679) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEDA KRUUSIAUK Vandeaudiitor 06.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

2010
32213161
219 740
32432901

310 000
310 000

31.12.2010
32213161
219 740

32432901

310 000
310 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

aktsiaselts Polaria

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10137817

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Mustamaéae tee 3,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6567447
+372 6541540

anu.suvemaa@polaria.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EEK)

4028213

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



