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Estonia Investment Ot peamiseks tegevusalaks on tehingud kinnisvaraga. :

...........................................

TEGEVUSARUANNE

Ettevitte esimesel majandusaastal soetati maad ning seds arendatakse 2006 ja 2007 aastal:
2005.a. ei tbétanud ettevdttes Uhtegi toGtajat ning juhatuse liikmetele pole tasu makstucl

Hoshina Yoshimi
Juhatuse liige

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus ra'amatupidamise aastaaruandele

Jubatus kinnitab leheklllgedel 4 kuni 10 toodud Estonia Investment OU 2005. a raamah:pndamnse
aastaaruande koostamxse Bigsust ja tielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

|
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtied on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga; |

i
2. raamatupidamise pastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevdtte ﬁnz'mtsselsundjt,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Estonia Investment OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse liige
Hoshina Yoshimi
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ESTONIA INVESTMENT O 2005,  majsiiiisassta aruanne
1

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

. arje Maakohus
‘ ] Registriesakond
o SISSE TULNUD
Bilanss t 2 2 -08-~ 2[]06
-(kroonides) ; :
Lisanr 31.12.2005 31.12.2044 E '
VARAD i . . ererasesaneennen
Kiibevara : i
Raha ja pangakontod : ' 2 202 499 18172 |
Muud néuded 40000 40 000
Viitlaekumised ja ettemaksed 3,4 - 97358 2 498 :
Kiibevara kokku 339 857 60670 !
Pahivara . t
Kinnisvarainvesteeringud 5 8385800 8385800 i !
Péhivara kokka $385800 8385800 i
VARAD KOKKU 8725657 8446470 i !
c
%
§
|
b

Lithiajalised kohustused :
Vélakohustused 6 765316 229929 !
Lahiajalised kohustused kokkn T65316. 229929 :
Pikaajalised kohustused : !
Muud pikaajalised v&lad 6 787790 7897790 i
Pikaajalised kohustused kokku 7897790 7897790 i
KOHUSTUSED KOKKU 8663106 8127719 ‘
Omakapital - : ,
Osakapital 7 40000 40000 E
Kohustuslik réservkapital 4000 , O |
Eclmisie perioodide jaotamata kasum 274 751 0 E ‘
Aruandeaasta kahjum -256200 278751 ; ;
- "OMAKAPTTAL KOKKU 62551 318751 : :
* KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 8725657 - 8446470 f
B 1
Kasumiaruanne [SKEEM 2] !
(kroonides) : '
| :
£
2005 2004 !
Uldhalduskulud 256345 472460 §
Arikahjum -256 345 472460
!
Finantstoled ja -kulud
Kasum, -kahjum valuutakursi muutustest i} 751 082 i
Muud finantstulud ja -ku]unil 145 129 i
Finantstulud ja -kulud kekku 145 751 211
; : i
Aruandeaasta pubaskasum -256200 278751 E

\{Ughuf@ Hoshina

1535448 £ | :
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Kohustuslik Jaotamata  puhaskasum/k
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ESTONIA INVESTMENT OU 2005. a majandusasista aruanne
|
. Rahaveogude aruanpe
{kroonides)
Lisa or 2005 : 2004
Rahavood diritegevusest . :
Puhaskasum, kahjum -256 200 278751
Aritegevusega seotud nﬁuf’w ja etternaksete muutus 94 860 -42 498 ‘
Aritegevusega seotud kohpstuste ja ettemaksete muutus 0 229929
Kokku rahavood ritegevusest =351 060 4?6 182
Rahavood investeerimistegevusest i :
Kinnisvarainvesteeringutd soetus 5 0 -8385800
Kokku rahavood investeprimistegevusest 0 -8385800
-
L
Rahavood finantseerimistegevusest f !
Saadud laenud 6 535387 7 8?7 790
Lackumine osade eest 7 0 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 535387 7 9:;’:7 7950
Rabavood kokkn 184327 18172
f I
Raha ja raha ekvivalendlid perioodi alguses . 13172 E 0,
Raha ja raha ekvivalentide muutus 184 327 simn
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lapus 242 4,99 18172
-
i
: ;
Omakapitali muutiste aruanne
{kroonides) g |
Anandepasta ¢

Osakapital reservicapital kasum ghjum | ' Kokku
Saldo seisnga 31.07.2003 0 0 0 Il o 0
Laekumine osade eest 40 000 0 0 i 0 . 40000
. .
| i
2004.a. puhaskasum 0 0 0 278751, 278751
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 i} 0 zvsi 751 318 751
0
2004. 2. kasumi kanne 0 0 274751 274751 0
Reservkapitali moodustamine 0 4000 0 -4,000 ; 0
2005 a. puhaskahjum 0 0 0 256200 :-256 200
Saldo seisuga 31.12.200% 4000 274751 256200 i 62551
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted : ' e LTI T TP PRSP

§ .
Estonia Investment Ol' 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosktlas Eesti
Vabariigi hea raamatupldalmstavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded 'on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiendavad Raamatupidamise Tounkonna poolt vilja
antud juhendid. i
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lﬂhtutud soetusmaksumuse prmtsublst, viilja
arvatud juhtudel, midg on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspdhimdtetes. | i

|
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. E
i

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularahm
ndudmiseni hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid. | .
. !
B. Nbuded ostjate vas | ;
Nouetena ostjate ; tu kajastatakse etteviite tavapiirase Hritegevuse k:i:gus tekkinud
lithiajalisi ndudeid,. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0
" nominaalviiirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). F
Nbuete lackumise tSenfiosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hmdamme ¢i ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis humatakse
individuaalselt ainplt olulisi ndudeid. !
i .
£ .
| |
K&iki muid nlfiudeam(mtlaekunnsed antud Jaenud ning muud lithi- ja plkaajallsed nduded),
vilja arvatud edasimiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse komgeentud
soetusmaksumuses.

C. Mnod nduded

_ E

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nommaalvﬁzirtuseeja {miinus v&imalikud allahindlused), mistdtiu lﬂh]a_]ahSl ndudeid
kajastatakse- hllansLnt’oanaohselt laekuvas summas. Pikaajaliste riGuete komgeenmd
soetusmaksumuse prvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva, ftasu diglases
viffirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, snsemlse intressiméira
meetodit kasutades. Edammﬂligl eesmirgil soetatud nSudeid kajastaiakse Glglase viiiirtuse
meetodil,

E

| |
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D. Kinnisvarainvesteeripgud : .
_ Kmmsvaramvest:;nnguna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa ), midd ettevdte hoiab
omanikuna renditulu teenimise voi turuviirtuse kasvu eesmiirgil ja mida i kasutata enda
majmdustegevuses Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema
soctusmaksumuse§ mis sisatdab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehmgutasus:d (s.0
notaritasud, mgllﬁ vud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tSendioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kmnlsvaramv&steenngmd diglases
vidrtuses .
I

E. Materisalne pohiva ' | l ;
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevGtie enda majandustegevuses kaéutatavaid varasid
kasuliku tb6eaga Ole (the aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. {Vlarad, mille kasulik
tobiga on ille 1 kuid mille soetusmaksumus on aila 10 000 krooni; kajastatakse kuni
kasutusele vdtmiseni vihevairtusliku inventarina (varudes) ja kantakse vara
kasutuselevdtmisejhetkel kulusse. Kuludesse kantud viheviirtusiike mventandc tile peetakse

arvestust bilansiviiliselt.] ;
. }

Materiaalne p&hivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tolllmaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
knilutustest, mis oq vajalikud vara viimiseks tema t58seisundisse ja -asukohta Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulim j ja voimalikud vigGrtuse langusest tulenevad allahmdlused

E
Amortisatsiconi arvestatakse lineaarselt I#htudes jirgmistest eeldatavatqst kasulikest

eluigadest:

» Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
¢ Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
¢ Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat
Maad ei amortiseerita:

N §
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb itksteisest eristatavatest kgomponeﬁtldest,
millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vetud raamatupldarmses arvele
eraldi varadena, neile eraldi amortisatsiooninormigd vastavalt nende kasulikule
clucale. ! ;
|
F. Finantskohustused ‘ :
K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viiljastatud vﬁla.ku]ad
ning muud liihi- jalpikaajalised vBlakohustused) vietakse algselt arvele nende
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soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine 22 -08 2 006
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. | ‘

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on fildjubul vSrdne nende
nominaalvisirtusega, mistdttu lihiajalisi finanfskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Plkaajahste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksmnuse arvestus
toimub kasutades gisemise intressimiéira meetodit.

Mt tstsnne . b L LT LT PP
. LLL LT

G. Ettevdtte tulnmaks

Vastavalt kehtivald seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mist&ttu ei
eksisteeri ka edasil ud tnlumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemnel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viiljamakstavaid dividende maksumiifiraga 23/77 (kuni 31.
detsember 2005 kehtis maksuméfr 24/76 ning kuni 31.12.2004 maksumiir 26/74)
netodividendina véi'ljamakstud summalt. Dividendide viiljamaksmisega Kaasnevat ettevdtte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid
viilja kuulutatakse, lsottumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v0i millal
need tegelikult vilja makstakse. l
1
| f
H. Techingud vilisvaluutas ning vilisveluetas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehinéu toimumise péeval
ametlikult kehtmud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas ﬁkseerltud monetaarsed .
finantsvarad ja -koﬁlustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused mida
kajastatakse Gxg]ase viifirtuse meetodil, hinnatakse bilansipseval iimber Eestl kroonidesse
ametlikult kehtlvate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vﬁllsvaluutatehmgutest saadud
kasumid ja kah julllld kajastatak se kasumiarvandes perioodi tulu ja kuluna.

I Tulnde arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on linud

iile ostjale, mOugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvifrselt mﬁﬁratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on t3engoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise
jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi Jooksul siis 15htudes valmadusastme
meetodist. ' ' '

J. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Resekaapltal
moodustatakse iga-pastastest puhaskasumi eraldistest. [gal majandusaastai tuleb
reservkapitali kanda viihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/ 10 aktsia-
vOi osakapitalist. R?servkapltah vBib kasutada kahjumi katmiseks, samun aktsia- voi
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid ;
aktsioniiridele/osanikele.
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2005. » majandusassis areanne

Lisa2 Raha ja pangskontod

|
:
:
:
{
}

31.12.2005  31.12.2004
Pangakontod 202 499 18172
Lisa 3 Viitlaeimmised ja ettemaksed
) 31122005  31.12.2004
Maksude ettemaksed (lisa 4 26924 2498
Tulevaste perioodide kutud 70 434 0
Viidackumised ja ettemaksed kokku 97 358 2498
Lisa4 Maksud
Maksuliik
31.122005 31.12.2004
Kaibemaks 26 924 2498
Lisa5 Kinnisvarainv ringud
2005. a toimunud muntused kinnisvarainvesteeringutes: E
Saldo 31.07.2003 0
Soetamine 8 385 80O
Saide 31.12.2004 8 355 800
Saldo 31.12.2005 8385800
Lisa6 Mund vdlad
Tagasi maksta
E Tag!nsim
Saldo 1-5 aasta i akse
31122004 12 knn jooksul Jjooksul Ole 5 agsta  tShtaeg
Vilakohustused 229929 0 229 929 E 0 Co.
Muud vilad 7 897 790 590 0 789MTN -
Kokkn 8127719 590 29929 7897790
E .
Tagasi maksta '
Saldo  I-5aoste | .
31.12.200% Jjooksul Ule 5 aasta Intress
Valakohustused 765316 765316 0! 0%
Mund v5lad 7 897 790 0 7887790 0%
Kokku 8663106 765316 7897790 _
Kaik pikaajalised volad 'on Eesti kroonides v8i Jaapani jeenides. '
\ ;
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2005. n

majandusaasta aruanne

Lisa7 Omakapital

Osakapital (kroonides)
Osade arv (tk)}
Osa nimivaartus

3L12.2005  31.12.2004

40000 40000
1 1
40 000 40 000

t
E
i
i
;

i
]
i

Ettevdtte vaba omakapltal seisuga 31.12.2005 moodustas 18 551 (2004: 274 751) krooni.
Bnlansnpﬁeva seisuga 011 omanikele vdimalik dividendidena viilja maksta 14 284 (2004: 208 811)
krooni ning dividendide viiljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 4267 (2004:

65 940) kroom

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK |

|
|
3
|
'
P
E
%
+

:
Estonia Investment OU guhatus teeb ettepancku kanda 20035.a. kahjum summas 256 200 krooni
eelmiste perioodide kasumi kontole.

Juhatuse ailkirjad 2005. a majandusaasta aruandele

Juhatuse liige
Hoshina Yoshimi
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