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SISSE TULNUD
TEGEVUSARUANNE 26 -06- 2006

2005. aastal valmisid IBE Estonia OU- esimesed paaris- ja ridaelamud
Ulemiste elurajoonis. Ettevitte midgitulu 30,4 miljonit krooni. Mudgitulust
99% moodustas Kinnistute miik.

IBE Estonia OU puhaskasumiks 2005. a. kujunes 4,8 miljonit krooni. Siinjuures
toome vilja méningad suhtarvud 2005. aastal:

Puhasrentaablus 15,74%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 11,87

ROA 3%

ROE 90%

2005. aastal investeeris IBE Estonia OU 2,3 miljonit materiaalsesse
pbhivarasse.

IBE Estonia OU-l ei olnud 2005. aastal Uhtegi to6tajat. Juhatus on ettevdttel
kolmelilkmeline ja juhatuse liikmetele nende t&6 eest juhatuses tasu ei
makstud.

2006. aastal plaanib IBE Estonia OU jitkata oma tegevust ilma suuremate
muudatustgta.

J_l_uhatuse Iiigl
Ulle Kulldr

Juhatuse liige
Karl Bertel Erik Ekengren

il

[ 4
Juhatuse liige
QOiva Makkonen

Tallinn, 17.veebruar 2006 S //j;
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele L

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 16 toodud IBE Estonia OU 2005. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestusphimotted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevdtte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. kdik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupdevani (17.02.2006), on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

4, IBE izZ0U0 on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse liige
Ulle Kullér

Juhatuse liige
Karl Bertel Erik Ekengren

Y

Juhatuse ligé
Oiva Makkonen

Tallinn, 17.veebruar 2006
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Bilanss 26 -06- 2005
(kroonides)

Lisa nr 31.12.05 01.01.05
Korrigeeritud
VARAD
Kéiibevara
Raha 9 380 264 3626 183
Nouded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu 269 440 G

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 605 467 525 444

Muud lihiajalised nduded 6 120 000 6 120 000

Ettemakstud tulevaste pericadide kulud 2 547 0

Kokku 10 997 454 6 645 444
Varud 4 136 373 434 48 251 926
Kaibevara kokku 156 751 152 58 523 553
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5 3615188 0
Materiaalne pohivara

Maa 177 209 0

Ehitised (j35kmaksurnuses) 3445 341 1378815

Kokku 3622 550 1378815
Pohivara kokku 7 237738 1378 815
VARAD KOKKU 163 988 890 59 902 368
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Lisa nr 31.12.05 UL+ 2 0 2 16+ L SO
Korrigeeritud
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Volad tarnijatele g 195 263 281 122
Maksuvdilad 3 1624 0
Saadud ettemaksed 1915254 0
Muud vdiad 1031 504 0
Kokku 12 143 645 281 122
Lihiajalised eraldised 1 066 593 0
Lihiajalised kohustused kokku 13 210 238 281 122
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 7 145 441 521 59 061 910
Pikaajalised kohustused kokku 145441521 59 061 910
KOHUSTUSED KOKKU 158 651 759 59 343 032
Omakapital
Osakapital 10 1 000 000 1 000 000
Eelmiste pericadide jactamata kasum (kahjum) -440 663 -10 018
Aruandeaasta kasum 4777 794 -430 645
OMAKAPITAL KOKKU 5337131 559 337
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 163 988 890 59 902 369
i’j;
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Kasumiaruanne (skeem 1)

(kroonides)

Lisa nr 12005 2004
Korrigeeritud
Mulgitulu 11 30 351 605 0
Muud aritulud 37 754 15021
Valmis- ja Iopetamata toodangu varude jadkide 88 121 508 27 815 972
muutus ]
Kaubad, toore, materjal ja teenused -116 312 291 0
Mitmesugused tegevuskulud -2516 296  -28 255616
To6jou kulud
Palgakulu -16 136 0
Sotsiaalmaks -5 516 0
To6jou kulud kokku -21 652 0
P6hivara kulum ja vadrtuse langus 5,6 -112 061 -4 611
Muud arikulud -37 385 -2 780
Arikasum -488 818 -432 014
Finantstulud- ja kulud
Muud finantstulud ja -kuilud 7 5266 612 1369
Finantstulud ja -kulud kokku 5 266 612 1369
Kasum enne tulumaksustamist 4777 794 -430 645
Aruandeaasta puhaskasum 4777 794 -430 645
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26 -06- 2008
(kroonidesy
Lisa nr 2005 2004
' Korrigeeritud
Rahavood dritegevusest
Arikasum -488 818 -432 014
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja vaartuse langus 5,6 112 061 4 611
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete -4 352 010 956 423
muutus .

Varude muutus -88 121 508  -27 815972
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 12 929 116 281 122
muutus
Kokku rahavood édritegevusest -79 921 159 -27 005 830
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara scetus 6 -2297 520 -1 383 426
Kinnisvarainvesteeringu soetus 5 -3673464 0
Saadud intressid 30717 1369
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5940 267 -1382057
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 92 255 648 30 802 070
Saadud laenude tagasimaksed -640 142 0
Omakapitali suurendamine 0 960 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 91615506 31762070
Rahavood kokku 5 754 080 3374183
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3 626 183 252 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5754 081 3374 183
Raha ja raha ekvivalendid pericodi [opus 9 380 264 3626 183
;.f'f'
Iﬂifiitff?cli _f'o; ider?t.if:icat_i?n purposes or{Iy
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(kroonides)

Osakapital Jactamata kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 -10018 29982
Omakapitali suurendamine 960 000 0 960000
2004, A puhaskasum 0 -430 645 -430 645
Saldo seisuga 31.12.2004 1000000 -440 663 559 337
Aruandeperioodi puhaskasum o 47777944 777 794
Saldo seisuga 31.12.2005 1 000 000 4 337 1315337 131
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Raamatupidamise aastaaruande lisad ‘ 26 -06- 2006

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutat_g_q“
awestuspﬁhimatted .....................................

IBE Estonia OU raamatupidamise aastaaruanne 2005. aasta kohta on
koostatud kooskdlas hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus-ja aruandluse pdhimdtetele,
mille pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida
tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

IBE Estonia OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise
seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr. 1

Raamatupidamise aastaaruande on koostatud Eesti kroonides (mardatuna
taiskroonidesse. -

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ja arvelduskonto ja&ki.

Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase aritegevuse kaigus
tekkinud luhiajalisi nBudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvdartus minus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte {maa, hoone),
mida ettevGte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise voi turuvaddrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja
muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud allahindlused véartuse
langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
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Uldiselt kasutatakse kinnisvarainvesteeringute puhul amortisatsiooninormi 4%
aastas_ .........................................

Materiaalne pbhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad
allahindlused.

Olulisuse printsiibist |dhtudes kajastatakse pohivarana need varacbjektid, mille
soetusmaksumus Uletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on lle Ghe
aasta. Madalama soetusmaksumusega voi liihema kasuliku elueaga
varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuiuks ning nende {ile peetakse
arvestust bilansivaliselt.

EttevGte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Ettevdttes rakendatakse hoonetele amortisatiooninormi 4% aastas.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui
on iimnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara v&i pdhivaragrupi
kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste m&ju kajastub aruandepenoodls ja
jargnevates perioodides.

Kui vara 18ppvaértus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, [Opetatakse vara
amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara
I8ppvéartus on langenud alla tema bilansilise jgakmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad
materiaalse pbhivara moistele, siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti
soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Eraldised ja tingimusiikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg
vGi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja realiseerumisaja maaramisel
tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipaeva tekkinud
juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside
valjamineku naol on tdendoline (lle 50%) ning eraldise suurus on
usaldusvaarselt méaratav.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat
kasumit madraga 23/77 netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt
arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna i%iﬁe
/
Ty
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valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi

eest need on vdlja kuulutatud voi millal dividendid valja makstakse.,

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda
dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisas 9.

Vidlisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tegingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2005 on Umber hinnatud Eesti
kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside
alusel.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miugist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases
vaartuses, vOttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade
miilgist kajatatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud risked on ldinud
Ule muljalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulud on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse
mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse
rahavoogude leidmisel on korrigeeritud drikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud. kdibevarade ning
I(ihiajaliste kohustuse saldode muutused.
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2005, aasta algul korrigeeriti 2004. aasta saidosid seoses miilgiks ehitatavate

majade maksumuse nditamisega varude bilansikirjel jargnevalt: o

Lisa 2 Arvestuspdhimotete ja esitusviisi muutus

31.12.2004 01.01.2005
Varud 0 48 251 926
Kinnisvarainvesteeringud 48 251 926 0
Lisa 3 Maksud
31.12.2005 31.12.2004

Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 4 605 123 0 525 444 0
Uksikisiku tulumaks 0 632 0 0
Sotsiaalmaks 0 896 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 54 0 0
Toétuskindlustusmaks 0 942 0 0
Maamaks 344 0 0 0
Kokku 4 605 467 1624 525444 0

Lisa 4 Varud

31.12.2005 31.12.2004
Lépetamata toodang 136 037 378 48 251 926
Ettemaksed hankijatele 336 056 0
Varud kokku 136 373 434 48 251 926

Varudena on ettevdttel kajastatud pooleliolevad miligiks ehitatavad paaris- ja
ridaelamud ning kinnistud, kuhu ehitatakse v3i plaanitakse ehitada elamuid.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud 26 -06- 2008
Maa Ehitised Kokku

Saldo seisuga 01012005 e
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0
2005. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 176 849 3496 616 3 673 465
Amortisatsiconikulu 0 -58 277 -58 277
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 176 849 3 496 616 3 673 465
Akumuleeritud kulum o -58 277 -58 277
Jadakmaksumus 176 849 3438 3393615188
Kinnisvarainvesteeringuna on IBE Estonia OU kajastanud Ahtri ténav 6
Tallinnas asuva kontorit, mida renditakse valja. 2005. aastal saadi sellest
renditulu 184 000 krooni. Jooksvaid kulutusi seoses kontoriga ei olnud.
Lisa 6 Materiaalne pohivara

Maa Ehitised Kokku
Saldo seisuga 31.12,.2004
Soetusmaksumus 0 1383426 1383426
Akumuleeritud kulum 0 -4 611 -4 611
Jadkmaksumus 0 1378 815 1378 815
2005. a toimunud muutused »
Ostud perioodi jooksul 177 209 2120311 2 297 520
Amortisatsioonikulu 0 -53 785 -53 785
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 177 209 3503737 3 680946
Akumuleeritud kulum 0 -58 396 -58 396
Jaakmaksumus 177 209 3445 341 3622550
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Lisa 7 Laen emaettevétjalt 26 -06- 2006
Saldo Tagasimakse tihtaeg
31122005 ©
Vélad emaettevitjale 145 441 521 Néudmisel, kuid mitte enne 2007.a.
Kokku 145 441 521

Emaettevdtjalt saadud laen on intressita ja seetGttu diskonteeritud sisemise
intressimadaraga 3,6% aastas. Sisamise intressimadra aluseks on
krediidiasutuste pakutud laenuintress emaettevdtjale. Laen on bilansis
kajastatud Jiglases vaartuses, mis on 145 441 521 krooni.

Lisa 8 Muud lihiajalised nduded

Muude liihiajaliste nduetena on IBE Estonia OU kajastanud sihtotstarbelise
laenu eraisikule kahe kinnistu omandamiseks. Laenusumma loetakse
tagasimakstuks nende kinnistute omandidiguse lleminekul IBE Estonia OU-le.
Nimetatud 2 kinnistut on ka antud laenu tagatiseks.

Lisa 9 Tingimuslik tulumaks

Ettevdtte jactamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 4 337 131 krooni.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu
jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 997 540 krooni, seega
netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 3 339 591 krooni.

Lisa 10 Osakapital

31.12.2005 seisuga on IBE Estonia OU osakapital 1 000 000 krooni ja koosneb
lihest osast. 2005. aasta jooksul osakapitali muutusi ei olnud. PBhikirja jargi
on ettevdtte osakapitali miinimumsummaks 1 000 000 krooni ja
maksimumsummaks 4 000 000 krooni.

Lisa 11 Miiiigitulu tegevusalade loikes

2005.a
Kinnistute miiik 30 149 685
Kontori rent 184 000
Muud 17 920
Kokku 30 351 605
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Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega 26 -06- 2006

.............................................

osapoole Ule voi olulist m&ju teise osapocle &rilistele otsustele. Seotud
osapooled on:

o Emaettevote (ning emaettevitie omanikud);
« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

e ettevdtte juhatuse liilkmed. Lisaks on seotud osapooiteks eelnevalt
kirjeldatud isikute idhisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende
olulise mdju all olevad ettevdtted.

Teenuse ost seotud osapooltelt:

Osapoole kirjeldus Ost
Juhatuse liikkmega seotud ettevote 978 279

Saldod bilansipdeva seisuga:

Osapoole kirjeldus Lihjajaline osa _ Pikaajaline osa
Juhatuse liikkmega seotud ettevite 94 400 ' 0
Emaettevotja 0 145 441 521

31.12.2005 oli IBE Estonia OU-I pikaajaline laen emaettevétjalt summas 145
441 521 krooni.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2005.A MAJANDUSAASTA 26 -06- 2008
ARUANDELE

IBE Estonia OU 2005. a majandusaasta aruande allkirjastamine 17. veebruaril
2006:

Juhatuse liige
Ulle Kullor

Juhatuse liige
Karl Bertel Erik Ekengren

ik

Juhatuse liige
QOiva Makkonen

17. Veebruar 2006.a.
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Audiitori jidreldusotsus

IBE Estonia OU osanikele

Oleme auditeerinud IBE Estonia OU (edaspidi “ettevéte”) 31. detsembril 2005 18ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaarnannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4
kuni 16. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande digsuse eest vastutab ettevdtie juhatus. Meie
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ecbatiipsusi. Auditi kdigus oleme
viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud n#itajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga olulises osas Oigesti ja diglaselt eftevdtte finantsseisundit seisuga
31. detsember 2005 ning siis 16ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn, 17. veebruar 2006

KPMGQG Baltics AS
Taivo Eprfer =" Eva Jakunin
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

Axtsiaselts KPMG Balucs, a company incorparated
under the Commercial Coda of tha Rapubiic of Estonia,
is the Estonian membar firm of KPMG International, a Swiss coaperative.



IBE ESTONIA OU 2005.a majandusaasta aruanne

HQT’;" Y. | gakohus
Repistriosakond

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK ﬂ SISSE TULNUD

26 -06- 2008
Eelmlste pel'100dlde _]aOtamate kasum "446-6-63 ...................................
2005. a. puhaskasum 4777 794

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12,.2005 4 337 131

Juhatus teeb ettepaneku jdtta 2005. aasta kasum jactamata.

Jaotamta kasumi jadk peale kasumi jaotamist 4 337 131

/.

Juhatuse Iiigew -
Ulle Kullér

Juhatuse liige
Karl Beyte! Erik Ekengren

L ir
Juhatuse lii
QOiva Makkonen

17. Veebruar 2006.a.
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