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TEGEVUSARUANNE

Ulevaade majandustegevusest

IBE Estonia OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud ja
Kinnisvaraarendus. EttevGtte majandustulemustele avaldas tugevat mgju
Eestis jatkuv majanduskasv ehitussektoris. Aktiivhe kinnisvaraturg on taganud
siiani pideva ndudluse arendatavate kinnisvaraobjektide osas.

Oma eelisteks peame emaettevotte toetust, mis on vdimaldanud tegutseda
vOBrvahendeid kaasamata, emaettevtte pikaajalist kogemust
kinnisvaraarenduse sektoris ja kvaliteeti ehitustdddes.

Olulisemad siindmused

2006. aastal I3petas IBE Estonia OU 2005.aastal alustatud arendusprojekti
Rae vallas Peetri kiilas Ulemiste elurajoonis. Realiseeriti kdik elamurajooni
ehitatud paaris- ja ridaelamud. Lisaks arendati 2006 aastal Harjumaal Patika
klilas 120 tuh. m2 pindalaga maa-ala kruntideks, mis samuti realiseeriti 94%
ulatuses. L&ppstaadiumis on kommunikatsioonide rajamine.

Ettevdtte miidgitulu oli 169,7 miljonit krooni. Mudgitulust 99% moodustas
kinnisvara mudik.

Tulud, kulud ja kasum

Aruandeaastal oli IBE Estonia OU miiiigitulu 169,7 miljonit krooni. Kogu
mudgitulu oli Eestis.

IBE Estonia OU &rikasumiks 2006. a. kujunes 14,7 miljonit krooni.

2006. aastal investeeris IBE Estonia OU 739 tuhat krooni materiaalsesse
pohivarasse.

Peamised finantssuhtarvud

Arvutuskaik 2006 2005
Mudgikdibe puhasrentaablus Puhaskasum/miitigitulu 4,82% 15,74%
Mudigitulu arikasumi tootlus Arikasum/miitigitulu 8,66% -
Koguvara tulutase Puhaskasum/keskmine koguvara  4,41% 2,91%
Omakapitali puhastootius Puhaskasum/keskmine omakapital 60,50% 89,52%
Maksevdime kordaja (Kaibevara-varud)/liih.ajal.kohust 0,79 1,54
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Sidusettevote

IBE Estonia OU omandas aruandeaastal osalused kahes ettevottes:
o SIA"Somu Maja Inzenieru Birojs” osalus 30%
» Soome Maja Ehitaja OU osalus 25%

Kahe sidusettevdtte peale kokku teenis IBE Estonia OU aruandeaastal finantstulu
2 380 008 krooni.

Pesonal

Aruandeaastal otsustati seni sisseostetud juhtimis- , juriidiliste- ja
raamatupidamise teenuste asemele palgata koosseisulised tootajad. IBE
Estonia OU palkas aruandeaasta IV kvartalis kaks tootajat, kellest Uiks on ka
juhatuse liige. Aruandeaastal arvestati toGtasudeks 374 734 krooni.

Juhatus on ettevdttel kolmeliikmeline. Kolmest juhatuse liilkmest maksti t66
eest tasu Uhele summas 312 932 krooni.

Juhatuse liilkmetele ei ole nende lahkumise korral hiivitist ette nahtud.
Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal plaanib IBE Estonia OU vélja arendada Harju
maakonnas Rae vallas I etapi “Uuesalu” elamurajoonist, kuhu on plaanitud
rajada paaris-ja ridamajad, kokku 100 korteriomandit.

Ldpule viiakse kolme kortermaja ehitus Peetri klilas, samuti on kavas [Gpule
viia Patika I}'ilas asuv arendusobjekt.
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Juhatuse lige
Ulle Kulior
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Juhatuse liige
Karl Bgte Erik Ekengren

Juhatuse Iii{

Oiva Makkonen
Tallinn, 27.marts 2007
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab IBE Estonia OU 2006. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Gigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt IBE Estonia
OU 31.12.2006 finantsseisundit ning perioodi 01.01.2006-31.12.2006
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. IBE Estonia OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.
/
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Juhatuse liige
Karl Bertel Erik Ekengren
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Juhatuse liig
Oiva Makkghen

Tallinn, 27.marts 2007
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Bilanss

(kroonides)

Lisa
VARAD nr 31.12.2006 31.12.2005

KAIBEVARA
Raha 2445535 9 380 264
Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu 1 907 588 269 440

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 8 070 863 4 605 467

Muud liihiajalised néuded 4 3970 004 6 120 000

Ettemaksed teenuste eest 59 2547

Kokku 13948 514 10 997 454
Varud 5

Lépetamata toodang 147 443 481 136 373 434

Valmistoodang 1927 269

Kokku 149 370 750 136 373 434
KAIBEVARA KOKKU 165 764 799 156 751 152
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidusettevotjate osad 6,7,9 6 496 498 0

Pikaajalised nGuded 4 8 780 097 0

Kokku 15 276 595 0
Kinnisvarainvesteeringud 9 0 3615 188
Materiaalne pohivara 10,13

Maa 177 209 177 209

Ehitised (jadkmaksumuses) 3305192 3445 341

Masinad ja seadmed (jadkmaksumuses) 492 825

Muu materiaalne pShivara
(jaakmaksumuses) 136 176

Kokku 4111402 3622550
Immateriaalne pohivara 11

Litsentsid (jaékmaksumuses) 19 890 0

Kokku 19 890 0
POHIVARA KOKKU 19 407 887 7 237 738
VARAD KOKKU 185 172 686 163,988 890
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Lisa
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL nr 31.12.2006 31,12.2005

KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused

Liihiajalised laenud 12 8 010 0

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel
perioodil 13 54 002 0

Kokku 62012 0
Vdlad ja ettemaksed

Volad tarnijatele 8,12 17 356 309 9 195 263

Volad t66votjatele 97 753 0

Maksuvdlad 3 75 430 1624

Saadud ettemaksed 84 746 1915 254

Muud vélad 8,12 2 050 011 1031 504

Kokku 19 664 249 12 143 645
Liihiajalised eraldised 1113132 1066 593
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 20 839 393 13 210 238
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused

Laenud, kapitalirendi kohustused 8,12 150 823 034 145 441 521

Kokku 150 823 034 145 441 521
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 150 823 034 145 441 521
KOHUSTUSED KOKKU 171 662 427 158 651 759
OMAKAPITAL
Osakapital 14 1 000 000 1 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4237 131 -440 663
Aruandeaasta kasum 8173 128 4777 794
OMAKAPITAL KOKKU 13 510 259 5337 131
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 185 172 686 163 988 890

y
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa nr 2006 2005

Korrigeeritud

Aritulud
Mirtigitulu 16 169 737 393 30 351 605
Muud aritulud 143 565 37 754
Kokku aritulud 169 880 958 30 389 359
Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Téo6jou kulud

Palgakulu

Sotsiaal-ja téotuskindlustusmaks
T66jou kulud kokku
Pdhivara kulum ja véartuse langus
Muud &rikulud

-151 535 383 -28 190 783
-2 749 486 -2 516 296

-402 376 -16 136

-133 994 -5 516

-536 370 -21 652

9 10,11 -276 976 -112 061
-83 809 -37 385

Kokku arikulud -155 182024 -30878 177
Arikasum (-kahjum) 14 698 934 -488 818
Finantstulud- ja kulud

Finantstulud sidusettevétjate osadelt 7 2 380 008 0
Intressitulud ja -kulud -3 669 919 0
Muud finantstulud ja -kulud 12 -5 235 895 5266 612

Kokku finantstulud ja -kulud kokku

-6 525 806 5266 612

Aruandeaasta puhaskasum

8173128 4777 794
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa nr 2006 2005

Rahavood dritegevusest
Arikasum (-kahjum) 14 698 934 -488 818
Korrigeerimised:

PShivara kulum ja véartuse langus 9,10,11 276 976 53 784

Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu
mijijgist 9 -547 924 58 277
Aritegevusega seotud nSuete ja ettemaksete
muutus -2 951 060 -4 352 010
Varude muutus 5 -12 997 316 -88 121 508
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus 8 660 063 12 929 116
Kokku rahavood dritegevusest 7139 673 -79 921 159
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus 10 -312 541 -2 297 520
Kinnisvarainvesteeringu soetus -3 673 464
Saadud intressid 724 267 30717
Makstud intressid -2 865 766
Antud laenud 4 -8 780 097
Kokku rahavood investeerimistegevusest -11 234 137 -5 940 267
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 12 042 068 92 255 648
Saadud laenude tagasimaksed -14 851 983 -640 142
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed 13 -30 350
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 840 265 91 615 506
Rahavood kokku -6 934 729 5 754 080
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9 380 264 3 626 183
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 934729 5754 081
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2445535 9 380 264

A
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Eelmiste

perioodide

Kohustuslik  jaotamata Aruandeaasta
Osakapital _ reservkapital kasum/kahjum _kasum/kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2004 1 000 000 -10 018 -430 645 559 337
2004.a. kasumi jagamine -430 645 430 645 1]
Aruandeaasta kasum 4777 794 4777 794
Saldo seisuga 31.12.2005 1 000 000 -440 663 4777 794 5337 131
2005.a. Kasumi jagamine 100 000 4 677 794 -4 777 794 0
Aruandeaasta kasum 8173 128 8173128
Saldo seisuga 31.12.2006 1 000 000 100 000 4 237 131 8173128 13510 259
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Kasutatud arvestuspShimétted ja hindamisalused

IBE Estonia OU raamatupidamise aastaaruanne 2006 aasta kohta on
koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea
raamatupidamistava on IFRS standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev raamatupidamistava, mille
pohinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

IBE Estonia OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise
seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi nr. 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides imardatuna
taiskroonidesse.

a. Esitusviisi muutus

Eelnenud aruandeperioodil on muutunud info esitusviis kasumiaruandes.
Puudub korrigeerimise kirje “Valmis-ja I6petamata toodangu varude jaakide
muutus”, kuna tulude ja kulude vastavuse printsiibi tagamiseks kantakse
kuludesse vaid miitidud kaupade varud.

b. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha,

néudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

c. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud sidusettevitetesse voetakse
raamatupidamises arvele soetusmaksumuses, edasi kajastatakse
investeeringuid sidusettevdtetesse kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse
meetodi kohaselt kajastab ettevote proportsionaalse osa sidusettevdtete
kasumitest ja kahjumitest. Kasumid ja kahjumid vBetakse arvesse alates
hetkest,mil Kontsernil tekkis oluline m&ju sidusettevdtte le, kuni hetkeni, mil
sellest loobuti.

d. Nouded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase aritegevuse kaigus
tekkinud ltihiajalisi néudeid. Néudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). IBE Estonia OU praegusest pohitegevusest lahtuvalt
ebatbenéoliselt laekuvaid néudeid ei teki kuna kinnisvara muiki notariaalselt
enne raha tasumist ei vormistata.
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e. Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viittaekumised, laenud ning muud luhi- ja pikaajalised
nobuded), vélja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud néudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

LUhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vrdne nende
nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistSttu liihiajalised
nduded kajastatakse bilansis tSensoliselt laekuvas summas. Edasimigi
eesmargil soetatud nduded kajastatakse Siglase vasrtuse meetodil.

f. Varud

Ettevétte pohitegevus on kinnisvaraarendus. Seoses sellega loetakse
varudeks k&ik varad mis on kinnisvaraarenduse tootmisprotsessis. Nendeks
on kinnisvaraobjektid (maa, [8petamata ehitised), mida ettevéte arendab
edasimiigi eesmargil. Varud véetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kuna varude objektid on selgelt tksteisest eristatavad, siis ldhtutakse nende
soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks
tehud kulutustest, seega varude arvestamisel kasutatakse individuaalse
hindamise meetodit.

Korrigeerimise kirjet “Valmis-ja I6petamata toodangu varude jaakide muutus”
ettevote ei kasuta, kuna tulude ja kulude vastavuse printsiibi tagamiseks
kantakse kuludesse vaid muitidud kaupade varud.

g. Sidusettevétjad

Sidusettevétjad on ké&ik &rithingud, mille dle investorettevéttel on oluline maju,
kuid mis ei allu tema kontrollile. Oluline moju eksisteerib, kui on taidetud (ks
jargnevatest tingimustest;

 investorettevotte omanduses on otse vai tutarettevétjate kaudu rohkem
kui 20% sidusettevétja haaledigusest;

» investorettevdttel on esindatuse kaudu oluline moju tutarettevétja
juhtorganites v&i oluliste koostéolepingute kaudu sidusettevotja
aritegevuses.

h. Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ihel osapoolel on kontroll teise osapoole tle v&i
oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Aritihing kasitab seotud




IBE Estonia OU

2006 majandusaasta aruanne

» emaettevitjat (ning emaettevétet kontrollivad vsi selle Ule olulist maju
omavad isikud);

o tutar- ja sidusettevétjaid;

o teisi samasse konsolideerimisgruppi  kuuluvaid aridhinguid  (nt
emaettevotja Ulejaanud thtarettevotjad);

o tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega -eraisikutest
omanikke, vélja arvatud juhul, kui neil isikutel puudub véimalus
avaldada olulist m&ju ritthingu arilistele otsustele;

» eelmises Idikes kirjeldatud isikute lzhedasi pereliikmeid ja nendega
seotud aritihingud.

i.  Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone),
mida ettevote hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise véi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering véetakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, noéustajatele makstud tasud ja
muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téenéoliselt aset leidnud).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud allahindlused vaartuse
langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Uldiselt kasutatakse kinnisvarainvesteeringute puhul amortisatsiooninormi 4%
aastas.

j- Materiaalne péhivara

Pbhivarad on varad, mille kasulik eluiga on dle Uhe aasta véi mille
soetusmaksumus on suurem kui 10 000 krooni. Varad, mille kasulik eluiga on
Ule Ghe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3 000 krooni, kantakse
kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Kui materiaalse poéhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamaatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaaratakse
iga komponendi amortisatsiooninorm selle kasuliku eluea alusel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva ja&gi)
meetodit ning amortisatsiooni méarad jagunevad gruppide likes:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsioonimaar
Ehitised 4%

Masinad ja seadmed 20%

Kontori m&6bel ja inventar 33%

Arvutid ja muu kontori tehnika 33%

A
/
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Materiaalsele péhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui
on iimnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pShivara véi pShivaragrupi
kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste m&ju kajastub aruandeperioodis ja
jargnevates perioodides.

Kui vara I8ppvéaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, |6petatakse vara
amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara
I6ppvéartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad
materiaalse pdhivara méistele, siis need kulutused lisatakse pbhivara objekti
soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

k. Immateriaalne péhivara

Immateriaalne  péhivara voetakse arvele soetusmaksumuses  ning
kajastatakse bilansis ja&kmaksumuses. Amortiseeritavat immateriaalset
pbhivara amortiseeritakse lineaarselt 6 kuni 7 aasta jooksul. Amortiseeritava
immateriaalse pohivara amortiseerimisel lahtutakse eeldusest, et selle
I6ppvéartus on null. M&aramata kasuliku elueaga immateriaalseid pshivarasid
ei amortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval
l&bi vaartuse test.

l. Finantskohustused

Koéik finantskohustused (vélad hankijatele, laenud, viitvdlad, véljastatud
vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised vOlakohustused) voetakse arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid  kulutusi.  Edasine kajastamine  toimub  korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu IUhiajalised finantskohustused
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimaara
meetodil.

m. Kapitali- ja kasutusrendid

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kaik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hived kanduvad ile rentnikule, Uldjuhul kajastatakse
kapitalirendina koéik lepingud, kus on taidetud vahemalt iiks jargnevatest
tingimustest:

* renditava vara omandiigus l&heb rendiperioodi 16pul Ule rentnikule;

* rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle
Giglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;

» lepinguperiood katab tle 75% renditava vara majanduslikust elueast;
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» rendi j6ustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuidisvaartus
ule 90% renditava vara Oiglasest vaartusest;

e renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma
modifikatsioonideta kasutada.

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Rentide kajastamine, kui aritthing on rentnik

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pbhivara kajastatakse rendi
joustumise hetkel bilansis p&hivara ja kohustusena vara 6Giglase vaartuse
summas voi rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartuses, olenevalt
sellest, kumb on madalam. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad
pohiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu
rendiperioodile.  Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditavat pohivara
amortiseeritakse samade péhimétete alusel nagu muud sama tulipi soetatud
vara. Kui rendiperioodi I6ppedes tagastatakse vara rendileandjale, siis
amortiseeritakse vara lahtudes rendiperioodi pikkusest v6i vara kasulikust
elueast, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna thtlaselt kogu
rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujérgsed rendimaksed ei ole vérdsed.

n. Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Aritihing kajastab oma bilansis eraldist juhul, kui:

* &rithingul lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast stindmusest
tulenevalt juriidiline v&i tegevusest tingitud kohustus;

e kohustuse realiseerumine on téenaoline;

* kohustuse summat on véimalik usaldusvaarselt mééta.

Eraldis kajastatakse bilansis ainult juhul, kui selle realiseerumise téeniosus

on suurem kui 50%. Kui realiseerumise téendosus on vaiksem kui 50%,

eraldist bilansis ei moodustata, kuid v&imalik kohustus avalikustatakse

aruande lisades.

Eraldiste kajastamisel bilansis lahtutakse juhtkonna hinnangust kohustuse
taitmiseks toéenaoliselt vajaliku summa ning kohustuse realiseerumise aja
kohta. Eraldiste suuruse hindamiseks kaasatakse ka viliseid eksperte.

Pikaajalised eraldised kajastatakse bilansis eraldistega seotud véljamaksete
nutdisvaartuse summas.

Kui GOlal esitatud tingimused ei ole taidetud, eraldist bilansis ei moodustata,
kuid seonduvad asjaolud avalikustatakse aruande lisades tingimusliku
kohustusena (nt kohtuvaidlusega seotud asjaolud.)
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Samuti avalikustatakse tingimuslike kohustustena olulised lubadused,
garantiid jms, mis tulevikus v5ib teatud tingimustel muutuda kohustuseks.

o. Dividendide tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat aritthingu tulumaksu kajastatakse
kohustuse ja kuluna dividendide valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal
perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, mis perioodi
eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide
valjakuulutamist. Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis
voiks kaasneda dividendide véaljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande
lisas 9.

p. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad
ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel véetakse aluseks Eesti Panga
valuutakursid  tehingu toimumise p#eval. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja kohustused bilansipdeval hinnatakse Umber Eesti
kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipaeval.
Samadel pchimétetel hinnatakse Umber ka Oiglases vaartuses kajastatavad
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu voi
kuluna.

q. Kohustuslik reservkapital

Ariseadustiku kohaselt tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali
véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia/osakapitalist. Reservkapitali véib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktisa/osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha viljamakseid
aktsionéaridele/osanikele.

r. Tulu kajastamine

Tulu toodete miitigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud k&ik
jargnevait loetletud tingimused:

» olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud madjalt ostjale;

« mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse
omandiga ning puudub kontroll kauba véi toote Ole;

» tulu midgitehingust saab usaldusvaarselt mééta;

» tehingust saadav tasu laekumine on téenaoline;

» tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu
laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vaimalik usaldusvaarselt hinnata.

s. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel riihmitatakse laekumised ja valjamaksed
nende eesmargi  jargi aritegevuse, investeerimistegevuse  ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille
puhul  Kkorrigeeritakse &ritegevuse rahavoogude leidmiseks &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste majandustehingute méju, aritegevusega seotud
varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse
otsemeetodil.

t. Bilansipdevajirgsed siindmused

Parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste
kajastamine aastaaruandes séltub sellest, kas tegemist on korrigeeriva voi
mittekorrigeeriva stindmusega.

Korrigeeriv  bilansipaevajargne siindmus on sindmus, mis kinnitab
bilansip&eval eksisteerinud asjaolusid. Sellise siindmuse moju on kajastatud
I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv  bilansipaevajargne sindmus on sindmus, mis ei anna
tunnistust bilansipaeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise siindmuse méju ei
kajastata I16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui méju on oluline,
avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Esitusviisi muutus

Aruandeaastal muudeti kasumiaruande kirjete esitusviisi, eesmérgiga esitada
Ulevaatlikumalt ehitustegevusega seotud valjaminekuid. Sellega seoses on
muudetud 2005.aasta kirjeid jargnevalt:

2005 2005

majandusaasta
korrigeeritud parandus aruandes

Valmis- ja I8petamata toodangu varude
jaékide muutus 0 88121508 88 121 508

Kaubad, toore, materjal ja teenused -28190783 -88 121 508 -116 312 291

Lisa 3 Maksud

31.12,2006 31.12.2005

Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kéibemaks 8 070 863 0 4605123 0
Ettevotte tulumaks 1404

Uksikisiku tulumaks 0 22 067 0 632
Sotsiaalmaks 0 36 990 0 896
Kohustuslik kogumispension 0 2120 0 54
Todtuskindlustusmaks 0 953 0 42
Maamaks 0 11 896 344 0
Kokku 8 070 863 75430 4605467 1624

Maksuvolgade saldos seisuga 31.12.2006 sisalduvad detsembri téotasude maksud,
mille maksukohustus Maksu-ja Tolliametile
tekib 10. veebruaril 2007.a, kuna téétasu maksti vélja jaanaris 2007.a.

zaly
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Lisa 4 Muud nduded

Muude lGhiajaliste nduetena on IBE Estonia OU kajastanud sihtotstarbelise
laenu eraisikule kahe kinnistu omandamiseks. Laenusumma loetakse

tagasimakstuks nende kinnistute omandidiguse tileminekul IBE Estonia O(J-le.

Aruandeaastal vormistati ihe kinnistu omandidigus IBE Estonia OU nimele

ning laenusumma selle kinnistu hinna vdrra vihenes. Seisuga 31.12.2006 on

eraisiku laenuna veel Uleval iihe kinnistu soetamiseks antud laen summas
3 970 004 krooni.

Liihiajaline Pikaajaline Intressi- Alus-
Pikaajalised nduded osa osa Maksetdhtaeg méér valuuta
Laen
Lati ettevote
reg.nr.40003544904
Jaunbebru Nami - 8 780 097 12.10.2008 3% EUR

Lisa 5 Varud

31.12.2006 31.12.2005
Lopetamata toodang 147 443 481 136 037 378

Valmistoodang 1927 269

Ettemaksed

hankijatele 0 336 056
Varud kokku 149 370 750 136 373 434

Varude soetusmaksumuse arvestamise] kasutatakse individuaalse hindamise

meetodit.

Varudena on ettevdttel kajastatud pooleliolevad kinnisvaraarendusprojektid

ning ostetud kinnistud, kus plaanitakse tulevikus kinnisvaraarendus tegevust.
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Aruandeaastal omandatud osalused

Omandatud

) Omandamise osaluse soetus-
Arilthingu nimi Osaluse %  kuupdev maksumus

SIA Somu Maja Inzenieru Birojs" 30% 3.03.2006 22
oU Soome Maja Ehitaja 25% 7.03.2006 4116 468
Pikaajalised

finantsinvesteeringud Viide lisale 31.12.2006  31.12.2005
Sidusettevotjate osad 6 6 496 498 0
Muud pikaajalised nduded 3 8 780 097 0

20



IBE Estonia O

2006 majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sidusettevotete osad

Pikaajalised finantsinvesteeringud sidusettevdtetesse vietakse
raamatupidamises arvele soetusmaksumuses, edasi kajastatakse
investeeringuid sidusettevdtetesse kapitaliosaluse meetodil.

Soome Maja Ehitaja OU osalus 25% asukohamaa Eesti

SIA Somu Maja Inzenieru Birojs" osalus 30% asukohamaa Léti

0U Soome Maja Ehitaja

SIA Somu Maja
Inzenieru Birojs"

Asukoht Eesti Lati
Osaluse % aasta alguses 0 0
Firmavaartus 0 0
Osaluse bilansiline vairtus 01.01.2006 0 0
Omandatud osalused

Omandatud osaluse % 25% 30%
Omandatud osaluse soetusmaksumus 4116 468 22
Omandatud netovara diglane vaartus 732 880 -72 420
Firmavaartus 3 383 588 72 442
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 1661 955 718 053
Osaluse % aasta IGpus 25% 30%
Firmavaartus 3 383 588 72 442
Osaluse bilansiline viirtus 31.12.2006 5778 423 718 075
SidusettevGtte omakapital 31.12.2006 13 762 829 2152530
Osalus sidusettevotte omakapitalis 31.12.2006 3440707 645 759
Ariiihenduse liik 31.12.2006 sidus sidus
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Lisa 8 Seotud osapooled

IBE Estonia OU kontrolliv 0sapool on emaettevdte :

InsinGoritoimisto Bertel Ekengren Oy.

Tehingute maht ja liik

Seotud osapool Ostud Miiiigid
2006 2006

Sidusettevéte

OU Soome Maja Ehitaja 114 831 122 0

Emaettevote

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy 662 414 141 054

Kokku tehingud seotud osapooltega 115 493 536 141 054

Saldod seotud osapooltega

Seotud osapool 31.12.2006 31.12.2005

OU Soome Maja Ehitaja 11 483 052 0

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy 2113 227

Kokku liihiajalised kohustused 13 596 279 0

InsinGdritoimisto Bertel Ekengren Oy 150 480 831 145 441 521

Kokku pikaajalised kohustused 150480831 145441521

Kokku tehingute saldod seotud osapooltega 164 077 110 145 441 521
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku
Saldo seisuga 01.01.2006
Soetusmaksumus 176 849 3496616 3673 465
Akumuleeritud kulum 0 -58 277 -58 277
Jadkmaksumus 176 849 3438339 3615188
2006. a toimunud muutused
miiiik -176 849 -3391 717 -3 568 566
Amortisatsioonikulu 0 -46 622 -46 622
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0

Kinnisvarainvesteeringuks on kontor asukohaga Ahtri ténav 6a, Tallinn, mida
2005. majandusaastal renditi vdlja sidusettevttele. 2006. aastal renditulu ej
saadud, kuna aruandeaastal miiiidi kinnisvarainvesteering ja osteti vastu
osalused osatihingutes. (Vaata lisa nr.6,7)
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

Masinad Muu
ja | materiaalne
Maa Ehitised | seadmed péhivara Kokku
Soetusmaksumus 01.01.2006 177 209 3503737 0 0 3680946
Ostud perioodi jooksul 568 644 150 052 718 696
Seotusmaksus 31.12.2006 177 209 3503737 568644 150 052 4 399 642
Akumuleeritud kulum
01.01.2006 -58 396 0 0 -58 396
Amortisatsioonikulu 0 -140 149 -75 819 -13 876 -229 844
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 0 -198545 -75819 -13876 -288 240
Jadkmaksumus 01.01.2006 177 209 3445 341 0 0 3622550
Jadkmaksumus 31.12.2006 177 209 3305192 492825 136176 4111402
Lisa 11 Immateriaalne péhivara
Muu
immateriaalne
pohivara Kokku
Soetusmaksumus 01.01.2006 0 1]
Ostud perioodi jooksul 20 400 20 400
Seotusmaksus 31.12.2006 20 400 20 400
Akumuleeritud kulum
01.01.2006 0 0
Amortisatsioonikulu -510 -510
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 -510 -510
Jadkmaksumus 01.01.2006 0 0
Jadkmaksumus 31.12.2006 19 890
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Lisa 12 Volakohustused

Kohustus
31.12.2006

Olulisemad muud liihiajalised valad

Vdlad tarnijatele 17 356 309
s.h. volad seotud isikutele

(Lisa 8) 11 546 268
Muud vélad (Lisa 8) 2050 011

Real "Muud vdlad" on kajastatud OU Soome Maja Ehitajale arvestatud projektijuhtimise tasu 2,5%,
mille maksmise kohustus tekib peale konkreetse projekti miiiki.

Kohustus Liihiajaline Pikaajaline  Intressimaar Maksetdhtaeg
31.12,2006 osa osa
Laenukohustused
Krediitkaardi volgnevus 8 010 8010 0% jérmisel kuul
6 kuu EURIBOR
Kapitalirent (Lisa 13) 396 205 54 002 342 203 +1,3% 15.05.2010
Laen emaettevéttelt (Lisa 8) | 150 480 831 0 150 480 831 | 12 kuu EURIBOR Noudmisel

2005 aastal diskonteeriti emaettevéttelt saadud laen ja kajastati
kasumiaruandes real “muud finantstulud”, 2006 aastal muudeti laenulepingut
ja laenulepingus fikseeriti 2006 aasta intressiks 12 kuu EURIBOR. Vahe laenu
nominaalvéartuse ja niitidisvaartuse summas 5 235 895 kajastati
aruandeaastal intressikuluna.
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Lisa 13 Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirent (Lisa 12) 31.12.2006 31.12.2005
Siduauto Nissan Murano 3,5
Soetusmaksumus 568 644
Akumuleeritud kulum -75 819 0
Jadkmaksumus 492 825
Kapitalirendi véignevus 396 205 0
s.h. liihiajaline osa 54 002
pikaajaline osa 342 203

Lepingu intress aastas 1,3%+6 kuu EURIBOR,
6 kuu EURIBORId fikseeritakse iga aasta veebruaris ja augustis

Aruandeaastal tasutud intressid 11 205
Kapitalirendi lepingu

I6pptéhtaeg 15.05.2010
Lepingu alusvaluuta EEK
Kasutusrent

IBE Estonia OU sdlmis 27.09.2006 kasutusrendilepingu

AS Sampo Pangaga. Lepingu kohaselt rendib IBE Estonia ou
sdiduautot Mitsubishi

Outlander.
Perioodi rendikulu 2006 2005
soiduauto 66 282 0

Jérgmiste perioodide
rendimaksed 31.12.2006 31.12.2005

soiduauto 131 968 0

Rendilepingu taiendavad tingimused: juhul kui varaga on I&bitud kuni selle
liisinguandjale tagastamiseni enam kui 150 000 km tasub LiisinguvGtja iga
taiendava kilomeetri eest 2.50 EEK ilma kdibemaksuta,
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Lisa 14 Osakapital

31.12.2006 seisuga on IBE Estonia OU osakapital 1 000 000 krooni ja koosneb
Uhest osast. 2006. aasta jooksul osakapitali muutusi ei olnud. Pohikirja jargi
on ettevitte osakapitali miinimumsummaks 1 000 000 krooni ja
maksimumsummaks 4 000 000 krooni.

Lisa 15 Tingimuslik tulumaks

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 on 12 410 259 krooni.
Maksimaalne vGimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda kogu
jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 2 730 257 krooni, seega
netodividendidena oleks v&imalik valja maksta 9 680 002 krooni.

Lisa 16 Miilgitulu

Geograafiliste piirkondade

Ioikes:
Miiiigitulu 2006 2005
Eesti 169 737 393 30 351 605

Tegevusalade I6ikes:

Miiiigitulu 2006 2005
Kinnistute muiiik 168 876 325 30 149 685
Kontori rent 0 184 000
Muud (Lisa 8) 861 068 17 920
Kokku: 169 737 393 30 351 605
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

IBE Estonia OU juhatus on koostanud majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

IBE Estonia OU juhatus:

/A

Juhatuse liige ' /
27.mdrts 2007 z
Ulle Kullor

*ﬁ_“"
Juhatuse liige M QQ‘*MZM

27.marts 2007

Karl Bertel Erik Ekengren

Juhatuse lige g "l/{//zﬁ

27.marts 2007 ‘
Oiva Makkone
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KPMG Baltics AS Telephone +372 6 268 700
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Tallinn 10117 Internet www.kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

IBE Estonia OU osanikule
Audiitori jireldusotsus raamatupidamise aastaaruande kohta

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 5 kuni 27 esitatud IBE Estonia OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2006, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval
16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvotet ning muid

selgitavaid lisasid.
Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja Siglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t6s hoidmine, -
mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste
viidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 18bi kooskélas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi libi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride I#biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu soltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest v8i vigadest
tulenevaid olulisi vitrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse Oige ja iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h8lmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise

esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja Siglaselt IBE Estonia OU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupieval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 27. mérts 2007

KPMG Baltics AS R

/" Eva Jakunin
/ Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company incorporated
under the Commercial Code of the Republic of Estonia,
is the Estonian member firm of KPMG International, a Swiss cooperative.
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IBE ESTONIA OU

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamate kasum 4 237 131
2006. a. puhaskasum 8173128
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 12 410 259

Juhatuse ettepanek on jatta jaotamata kasum summas 12 410 259 krooni
osalihingu vaba omakapitali koosseisu.

v/

Juhatuse fiige
Ulle Kullor

Bz
Juhatuse liige
Karl Bertel Erik Ekengren

ity

Juhatuse liige
Oiva Makkongn

/

27. marts 2007.a.
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IBE ESTONIA OSAUHINGU

AINUOSANIKU OTSUS

» 30 . mdlk 2007.a.

Otsuse tegemisel osales IBE Estonia OU
(registrikood  10963260)  ainuosaniku
InsinGoritoimisto Bertel Ekengren Oy
esindaja Karl Bertel Erik Ekengren,
stinniaeg 25.08.1932.

Kiesolevaga otsustab IBE Estonia QU
ainuosanik:

I 2006.a. majandusaasta aruande
kinnitamine

1.1. Kinnitada IBE Estonia OU 2006.a.
majandusaasta aruanne
drikasumiga 14 698 934, 00 krooni
ja puhaskasumiga 8 173 128, 00
krooni;

1.2, Kasumit dividendidena mitte vilja
maksta.
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Karl Bertel Erik Ekengren
IBE Estonia OU _ainuosaniku esindaja

IBE ESTONIA OSAUHING
RESOLUTION OF THE SOLE
SHAREHOLDER

w30 Motk 2007

The decision was made by the sole
shareholder of IBE Estonia OU
(registration code 10963260)
Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy,
represented by Karl Bertel Erik
Ekengren, date of birth 25.08.1932.

The sole shareholder of IBE Estonia OU
hereby resolves:

I Approval of annual accounts of 2006

1.1. Approve the annual report of IBE
Estonia OU with the business profit of
14 698 934,00 kroons and net profit of
8 173 128,00 kroons ;

1.2. Dividends shall not be distributed.

Karl Bertel Erik Ekengren
Representative of the sole shareholder of

IBE Estonia QU




