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TEGEVUSARUANNE

Ulevaade majandustegevusest

IBE Estonia OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud ja
kinnisvaraarendus. Ettevdtte 2008.a. majandustulemustele avaldas mdju
majanduskeskkonna (ldine jahenemine, seda eriti kinnisvara- ja ehitussektoris.
Kinnisvaraturu madalseisust tingituna jai kdive oodatust tunduvalt madalamaks.

EttevGte on teinud kinnisvarainvesteeringud peamiselt Tallinna |dhivaldadesse ja
valdavalt on senine tegevus keskendunud elukondliku kinnisvara arendamisele,
Kdikide omandatud maade osas on detailplaneeringud kas kehtestatud,
koostamise! vOi ettevalmistamisel. Kinnistute asukohti arvestades on strateegiline
eesmark sdilinud, samas on majandusolukord kindlasti mgjutanud arengutempot,
jattes enam aega iga projekti parima perspektiivse kasutusala labim&tlemiseks.

Oma eelisteks peame jatkuvalt emaettevitte tugevat kapitaliseeritust ja
finantsilist toetust, mis on vdimaldanud tegutseda vooGrvahendeid kaasamata,
emaettevdtte pikaajalist kogemust kinnisvaraarenduse sektoris ja kvaliteeti
ehitustdddes. Kuigi Uidise majanduslanguse foonil tuli imber hinnata projektide
realiseerimise tdhtajad ja tingimused, oleme veendunud, et pikemas ajalises
perspektiivis on ettevdtte poolt tehtud investeeringud suunatud hea paiknemise ja
perspektiiviga asukohtadesse.

Olulisemad siindmused

2008. aastal valmis Rae vallas Jarvekiias asuv Uuesalu elamurajooni I etapp, kuhu
rajati ka eralasteaed. Avatud eralasteaed on mdeldud eelkdige piirkonda elama
asuvatele peredele, kellele IBE Estonia OU kompenseerib vanema osa maksumuse.
Samuti avasime majandusaastal kontori Uuesalus, et paremini ja kiiremini
teenindada nii uusi huvilisi kui juba Uuesallu elama asunud peresid.

Eraldi arendusprojektina kolme korrusmaja ehitusest Rae vallas Peetri kiilas oli
majandusaasta [Opuks realiseeritud 45-st korterist 17 korterit, mis on eelmise aasta
kinnisvarasektori seisu ja antud piirkonna suurt pakkumiste hulka arvestades kiillalt
hea tulemus. Ulejdanud korterite miiiigiperioodiks prognoosime 2 - 3 aastat, ka
selle projekti puhul on eesmérk pigem paindlike maksevdimaluste rakendamine ja
osaliselt ka UurivGimaluse pakkumine, mitte massiivsed allahindlused, mis on selge
mark ebastabiilsest turust. Tervikuna on Peetri kiila puhul tegu Tallinnaga vahetult
piirneva ja seetbttu linnaga véga tihedalt integreerunud piirkonnaga. Piirkonna kui
terviku vaartust tdstab 2009.a. sligisel Peetri kiilas avatav pdhikool- lasteaed.

Harjumaal Patika kilas Vana- Uustalu ja Kuremde detailplaneeringualal

alaprojektina 8 Omatalo majaelementidest elumajadest miilidi majandusaastal

kolm maja . Majandusaasta 10pu lao jaak neli maja hinnati alla tle 3 milj. krooni.

PBhjuseks majade kdrged omahinnad, mille tingisid ehitusaegsed kdrged
g 2
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ehitushinnad ning asukoha vadartuse langus, kuna muutunud turuoiukorras on
planeeringuala nii J0ri keskusest kui Tallinnast kaugemal kui potentsiaalsed ostjad
seda celistaksid. Piirkonna  vadrtust on samas lisanud 2008.a. asfalteeritud
sissesdidutee — Golfi tee.

Tulud, kulud ja kasum

Aruandeaastal oli IBE Estonia OU miitigitulu 37,6 miljonit krooni. Kogu miitigitulu
oli Eestis ning midgitulust 99% moodustas kinnisvara muiik. Mudgitulu j&i
oodatust vaiksemaks seoses slivenenud (lemaailmse majanduskriisiga. Muutunud
majandusolukord sundis valja tdétama taiendavaid mualgi ja (lri skeeme, mis
arvestaksid kfientide muutunud véimalustega ja annaksid vdimaluse valida
erinevate lahendusvariantide vahel. Sama tendents jatkub ka 2009.a. , kus
plaanime pigem keskenduda erinevatele optsiooni- ja (lriskeemidele, mis
viimaldavad iima suure algfinantseeringuta uuele elamispinnale elama asuda ja
koguda vahendeid omafinantseeringuks vdi tegeleda eelmise elamispinna miligiga.

IBE Estonia OU &rikahjumiks 2008. a. kujunes 1,5 miljonit krooni. Majandustulemit
mojutas eelkdige varude allahindlus summas 4,1 miljonit krooni ja
kinnisvarainvesteeringute allahindlus 5,6 miljonit krooni ning garantiireservi
moodustamine summas 295 tuhat krooni.

2008. aastal investeeris IBE Estonia OU 325 tuhat krooni materiaalsesse
pbhivarasse.

Peamised finantssuhtarvud

Arvutuskaik 2008 2007
Kaibe kasv (mildgitulu 2008-midigitutu 2007)/milgitulu 2007  12,46% -80,28%
Vdlakordaja kohustused/kogukapital 1,00 1,02
Maksevdime kordaja (Kaibevara-varud)/liih.ajal.kohust 7,08 1,89

Sidusettevﬁte

Majandusaastal taganes IBE Estonia OU 2006. aastal omandatud firma Soome Maja
Ehitaja OU osalustest. SIA Somu Maja Inzenieru Birojs" osaluse tagastamine on
31.12.2008 seisuga veel pooleli, seoses teise poole allkifa puudumisega osaluse

tagastamise lepingult.

Personal
Aruandeaastal arvestati td6tasudeks 1 909 007 krooni.

Juhatus on ettevdttel kolmeliikmeline. Juhatuse liikmele arvestati 2008.a. tasusid

summas 1 017 031 krooni.
/74
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Juhatuse liikmetele ei ole nende lahkumise korral hiivitist ette ndhtud.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal on IBE Estonia OU p&hitegevus suunatud olemasolevate
varade realiseerimisele ja osaliselt ka Glrimisele. Miligi osas on vilja téétatud
erinevaid lahendusi nagu ostu-miiigi ja (Uri kombinatsioonid ja mlk
jarelmaksuga, et pakkuda  muutunud turuolukorras ostjatele paindlikumaid
vOimalusi. Uuesalu I etapi miigiperioodiks on planeeritud ca 4 aastat. II etapi
ehituse tempo sdltub I etapi midgitempost.

2009.a. on kavas jatkata pooleliolevate arendusobjektide detailplaneeringute
koostamist, ehitustegevuse poolelt 2009.aastaks suuremahulisi toid planeeritud ei
ole.

Omakapital

31.12.2008 seisuga oli ettevitte omakapital alla poole osakapitalist, mis ei ole
vastavuses Ariseadustiku §-ga 176. Vastavusse viimiseks plaanivad omanikud
suurendada omakapitali pikaajalise laenu arvelt mitterahalise sissemaksena 5,36
milj/oﬂgrooni_ vorra, millest {lekurss 5,35 miljonit krooni.

L
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Juhatuse liige
Tea Ekengren - Saurén
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aritihingu tegevijuhtkonnana oleme vastutavad kiesoleva raamatupidamise
aastaaruande digsuse eest ning kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamise! rakendatud arvestuspdhimdtted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt IBE Estonia OU
31.12.2008 finantsseisundit ning pericodi  01.01.2008-31.12.2008
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. IBE Estonia OU on jitkuvalt tegutsev ettevéte,

J— .
TZEAN

Juhatuse liige

Tea Ekengren - Saurén

Juhatuse liige
Antti Tikkanen
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IBE Estonia O

Bilanss
krooriides
Lisa
AKTIVA (varad) nr 31.12.2008 31.12.2007
KAIBEVARA
Raha 532130 137 464
Nduded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 175 354 127 782
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 264 087 2731882
Muud liihiajalised nduded 3 55 537 261 50 652 932
Ettemaksed teenuste eest 7 625 1367 219
Kokku 55 984 327 54 879 815
Varud
Tooraine ja materjal 769 285
Ldpetamata toodang 64 621 440 263 437 038
Valmistoodang 224 436 496 65 785 069
Kokku 4 289827221 329222107
KAIBEVARA KOKKU 346343 678 384 239 386
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevotjate osad 5,6 0 5849 990
Pikaajalised nduded 3 1381 100 0
Kokku 1381100 9 849 990
Kinnisvarainvesteeringud 8 16433 393 o
Materiaalne pdhivara
Maa 177 209 177 209
Ehitised 7 598 565 3165 043
Masinad ja seadmed 459 701 379 09
Muu materiaalne pShivara 157 539 141 900
Kokku 9 8 393 014 3863 248
Immateriaalne pohivara
Litsentsid 13770 16 830
Kokku 10 13770 16 830
POHIVARA KOKKU 26 221 277 13 730 068
AKTIVA (varad) KOKKU 372564 955 397 969 454
/4
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Lisa
PASSIVA (kohustused ja omakapital) nr 31.12.2008 31.12.2007
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused
Lihiajalised laenud 11 1567 14 314 021
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed
jargmisel pericodil 11,12 51 294 54 002
Kokku 52 861 14 368 023
volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 6 355 899 11 382 006
Volad toévotjatele 142 235 170 866
Maksuvdlad 2 137 267 75 352
Saadud ettemaksed 1278 866 508 474
Muud vélad 3230 0
Kokku 7 917 497 12136 698
Liihiajalised eraidised 0 511 563
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 7 970 358 27 016 284
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, kapitalirendi kohustused 11 363 885 515 379 368 771
Kokku 363 885 515 379 368 771
Pikaajalised eraldised 13 295 700 120 000
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 364 181 215 379488771
KOHUSTUSED KOKKU 372151573 406 505 055
OMAKAPITAL
Osakapital 14 11 500 000 1 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 Q00 100 GO0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum}) -9 635 601 12 410 259
Aruandeaasta kasum -1 551 017 -22 045 860
OMAKAPITAL KOKKYU 413 382 -8 535601
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 372 564 955 397 969 454
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IBE Estonia O]

Kasumiaruanne

Kroonides

Aritulud
Miugitulu

Muud aritulud
Kokku dritulud

Arikulud
Kaubad, tocre, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Téojou kulud

Paigakulu

Sotsiaal-ja tédtuskindlustusmaks
Toa6jou kulud kokku
Péhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud
Kokku &drikulud

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud- ja kulud
Finantstulud sidusettevitjate osadelt

Intressitulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

Lisa nr

15

8,9
4,16

17

2008

37 638 193
4
37 638 197

-38 071 616
-3 872 977

-1 909 007
-628 105

-2 537 112

-6 170 647
-4 238 136
-54 890 488

-17 252 291

0
15701 274
15 701 274

-1551017

2007

33 468 525
644
33 469 169

-21 596 845
-4 258 250

-1 328 251
-442 316

-1 770 567
-312 570

-17 059 248
-44 997 520

-11 528 351

3 353 492
-13 871 001
-10 517 509

-22 045 860
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Rahavoogude aruanne

kroonides

Rahavood dritegevusest
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vaartuse langus
Kahjum kinnisvarainvesteeringu allahindlusest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus

Saadud intressid

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi p&hiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I16pus

Lisa nr 2008

-17 252 291

8,9 576 071
5594 575

-3 390 533
4 22 438 805

-2 528 892
12 -627 172
4 810 563

8 -324 675
43 267

3 -4 443 220
6 867 422

2142794

11 7 823 300
11 -14 325 891
12 -56 100

-6 558 691

394 666

137 464
394 666
532130

e

2007

-11 528 351

312 570
a

9721631

-184 644 653

-3 271 433
-243 210

-189 653 446

-61 356

218 123
-40 952 850
0

-40 796 083

228 572 499
-377 648
-33 393

228 141 458

-2 308 071

2 445535
<2308 071
137 464

/4
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Omakapitali muutuste aruanne

kroonides
Eelmiste
perioodide
Kohustuslik  jaotamata
Osakapital reservkapital kasum/kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 1 000 000 100000 12410259 13510259
Aruandeaasta kasum -22 045860 -22 045 860
Saldo seisuga 31.12.2007 1 000 000 100000 -9 635 601 -8 535 601
Aruandeaasta kasum -1 551 017 -1551017
Osakapitali suurendamine 10 500 000 10 500 000
Saldo seisuga 31.12.2008 11 500 000 100000 -11 186618 413 382
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Kasutatud arvestuspdhimotted ja hindamisalused

IBE Estonia OU raamatupidamise aastaaruanne 2008 aasta kohta on koostatud
Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

IBE Estonia OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse
lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi nr. 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides (Umardatuna
taiskroonidesse.

a. Finantsvarad ja —-kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lQhiajalisi finantsinvesteeringuid, néudeid ostjate
vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele
tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud véi saadud tasu &iglane
vaartus. Aigne soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara véi —kohustusega
otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele ille varast
tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I5petatud véi
aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil
ettevite saab ostetud finantsvara omanikuks véi kaotab omandidiguse miiidud
finantsvara tle.

b. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

¢. Pikaajalised finantsinvesteeringud ja sidusettevétjad

Pikaajalised finantsinvesteeringud sidusettevotetesse voetakse raamatupidamises
arvele soetusmaksumuses, edasi kajastatakse investeeringuid sidusettevtetesse
kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt kajastab ettevote
proportsionaalse osa sidusettevdtete kasumitest ja kahjumitest. Kasumid ja

/74
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kahjumid véetakse arvesse alates hetkest, mil Kontsernil tekkis oluline moju
sidusettevétte e, kuni hetkent, mil sellest loobuti.

Sidusettevétjad on kéik arithingud, mille tle investorettevottel on oluline méju, kuid
mis ei allu tema kontrollle. Oluline mdju eksisteerib, kui on taidetud Uks

jargnevatest tingimustest:

« investorettevotte omanduses on otse véi titarettevotjate kaudu rohkem kui
20% sidusettevdtja haaledigusest;

« investorettevotte!l on esindatuse kaudu oluline moju tutarettevdtja
juhtorganites v6i  oluliste koostddlepingute  kaudu  sidusettevstja
aritegevuses.

d. Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Njuet iga kliendi vastu hinnatakse
eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevéime kohta. Néuded hinnatakse
bilansis alla téenaoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansi
kirjel Ebatdendoliselt laekuvad summad.

Allahindluse summa kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruande kirjel Muud
tegevuskulud

Aruandeperioodil lagkunud, eelnevalt kuludesse kantud nouded kajastatakse
ebatéendoliste nduete summa Kkorrigeerimisena ja kulu véhendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vaija.

e. Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded),
vélja arvatud edasimiitigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

LUhiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on lidjuhu! vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu [Ghiajalised nduded
kajastatakse bilansis téendoliselt laekuvas summas. Edasimuidgi eesmargil
soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

f. Varud

Ettevotte pdhitegevus on kinnisvaraarendus. Seoses sellega loetakse varudeks
koik varad mis on kinnisvaraarenduse tootmisprotsessis. Nendeks on
kinnisvaraobjektid (maa, l6petamata ehitised), mida ettevdte arendab edasimiiigi
eesmargil. Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kuna varude objektid on selgelt Uksteisest eristatavad, siis lahtutakse nende
soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel konkreetselt iga objekti soetamjiseks tehud
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kulutustest, seega varude arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise
meetodit.

g. Seotud osapouled

Osapooied on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole ule véi oluline
mbju teise osapoole arilistele otsustele. Aritihing kasitab seotud osapooltena:

« emaettevitjat (ning emaettevotet kontrollivad véi selle ile olulist mgju
omavad isikud);

- ttar- ja sidusettevtjaid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid arithinguid (nt emaettevotja
Ulejadanud titarettevdtjad);

. tegev- ja kérgemat juhtkonda, valja arvatud juhul, kui neil isikutel puudub
voimalus avaldada olulist moju &ridihingu arilistele otsustele;

» eelmises |dikes kirjeldatud isikute 1&hedasi perelikmeid ja nendega seotud
ariihingud.

h. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenzoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaéartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit. Uldiselt kasutatakse
kinnisvarainvesteeringute puhut amortisatsiooninormi 2% - 4% aastas.

i. Materiaalne pohivara

Pahivarad on varad, mille kasulik eluiga on Ule uhe aasta vdi mille
soetusmaksumus on suurem kui 10 000 krooni. Madalama soetusmaksumusega
varad kantakse nende kasutussevotmise hetkel kulusse, ning nende {le peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Kui materiaalse péhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamaatupidamises arvele eraldi varacbjektidena ja maératakse iga komponendi
amortisatsiooninorm selle kasuliku eluea alusel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jddgi) meetodit
ning amortisatsiooni méarad jagunevad gruppide I6ikes:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsioonimaar
Ehitised 4%
Masinad ja seadmed 20%
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Kontori mésbel ja inventar 33%

Arvutid ja muu kontori tehnika 33%

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on
ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pbhivara v&i péhivaragrup
kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja
jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad
materiaalse pdhivara moistele, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti
soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

j. Varavidirtuse vihenemine

lgal bilansipaeval hindab ettevotte juhtkond, kas on marke, mis voiksid viidata vara
vasrtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse
langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test.
Vara kaetav vaartus on vordne kérgemaga kahest nditajast: kas vara diglasest
vaartusest (miinus muugikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude p&hjal leitavast
kasutusviartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on
madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pohivara objekt alla tema
kaetavale vaartusele. Juhu! kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada Uksiku
varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus viikseima varade grupi (raha
genereeriva (iksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et
kaetav vadrtus on tousnud Ule bilansilise jaékmaksumuse, siis tlhistatakse
varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on
vara bilansiline jaakmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel
aastatel normaalset amortisatsiooni.

k. Iimmateriaalne pdhivara

Immateriaaine pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse
bilansis jaakmaksumuses. Amortiseeritavat immateriaalset pdhivara
amortiseeritakse lineaarselt 6 kuni 7 aasta jooksul. Amortiseeritava immateriaalse
pohivara amortiseerimisel lahtutakse eeldusest, et selle |6ppvaartus on null.
Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid pohivarasid e amortiseerita, kuid
nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval labi vaartuse test.

. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vGlad hankijatele, laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vordne
nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalised finantskohustused kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimaéara meetodil.

m. Kapitali- ja kasutusrendid
Renditehingut késitatakse kapitalirendina, kui koéik olulised vara omandiga

seonduvad riskid ja hived kanduvad dle rentnikule. Uldjuhul kajastatakse
kapitalirendina koik lepingud, kus on tdidetud véhemalt Uks jargnevatest

tingimustest:

« renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I&pul (ile rentnikule;

« rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle
diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;

+ lepinguperiood katab Ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;

e rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nludisvaartus Ule
90% renditava vara diglasest vaartusest;

e renditud vara on nii spetsiifline, et vaid rentnik saab seda ilma
modifikatsioonideta kasutada.

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Rentide kajastamine, kui aritthing on rentnik

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud péhivara kajastatakse rendi joustumise
hetkel bilansis pdhivara ja kohustusena vara oOiglase vaartuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma nludisvadrtuses, olenevalt sellest, kumb on
madalam. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad  pdhiosa
tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile.
Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditavat péhivara amortiseeritakse samade
pohimétete alusel nagu muud sama tulpi soetatud vara. Kui rendiperioodi
l8ppedes tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse vara lahtudes
rendiperioodi pikkusest vdi vara kasulikust elueast, olenevalt sellest, kumb on
lUhem.

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna ihtlaselt kogu
rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei ole vordsed.

n. Ettevote kui rendileandja
Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti

tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendindude pohiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse

rendiperioodi jooksul.
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Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt muule ettevotte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul [ineaarselt tuluna.

o. Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Aritihing kajastab oma bilansis eraldist juhul, kui:

o drithingul lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast silindmusest
tulenevalt juriidiline voi tegevusest tingitud kohustus,

s kohustuse realiseerumine on tdendaoline;

¢ kohustuse summat on voimalik usaldusvaarselt mbota.

Eraldis kajastatakse bilansis ainult juhul, kui selle realiseerumise tdendosus on

suurem kui 50%. Kui realiseerumise téendosus on védiksem kui 50%, eraldist

bilansis ei moodustata, kuid vaimalik kohustus avalikustatakse aruande lisades.

Eraldiste kajastamisel bilansis lahtutakse juhtkonna hinnangust kohustuse
taitmiseks tdensoliselt vajaliku summa ning kohustuse realiseerumise aja kohta.
Pikaajalised eraldised kajastatakse bilansis eraldistega seotud valjamaksete
nitdisvaartuse summas.

Kui tllal esitatud tingimused ei ole taidetud, eraldist bilansis ei moodustata, kuid
seonduvad asjaolud avalikustatakse aruande lisades tingimusliku kohustusena
(nt kohtuvaidlusega seotud asjaolud.)

Samuti avalikustatakse tingimuslike kohustustena olulised lubadused, garantiid
jms, mis tulevikus v&ib teatud tingimustel muutuda kohustuseks.

p. Dividendide tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat d&rilhingu tulumaksu kajastatakse
kohustuse ja kuluna dividendide valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal
perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, mis perioodi eest
need on valja kuulutatud véi millal need tegelikult valja makstakse.

g. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -
kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga
valuutakursid tehingu toimumise paeval. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja kohustused bilansipdeval hinnatakse Umber Eesti kroonidesse Eesti
Panga valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipaeval. Samadel pohimdtetel
hinnatakse (mber ka Odiglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed
finantsvarad ja -kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vai kuluna.
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r. Kohustuslik reservkapital

Ariseadustiku kohaselt tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vahemailt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vB8ib kasutada kahjumi kalmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid
aktsionaridele/osanikele.

s. Tulu kajastamine

Tulu toodete milgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik
jargnevalt loetletud tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud midjalt ostjale;

» miija! ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga
ning puudub kontroll kauba voi toote (le;

« tulu migitehingust saab usaldusvaarselt modta;

« tehingust saadav tasu laekumine on tdenaoline;

« tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaérselt hinnata.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu
laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarseit hinnata.

t. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel rihmitatakse laekumised ja valjamaksed
nende eesmargi jargi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul
korrigeeritakse aritegevuse rahavoogude leidmiseks &rikasumit, elimineerides
mitterahaliste majandustehingute moju, aritegevusega seotud varade ning
kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega
seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse
otsemestodil.

u. Bilansipdevajirgsed siindmused

Parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stndmuste
kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on korrigeeriva voi

mittekorrigeeriva sindmusega.
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Korrigeeriv bilansipdevajargne slindmus on sundmus, mis kinnitab bilansipéeval
eksisteerinud asjaolusid. Sellise siindmuse mdju on kajastatud I8ppenud aasta
bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajdrgne siindmus on siindmus, mis ei anna tunnistust
bilansipdeval eksisteerinud asjacludest. Sellise stindmuse mdju ei kajastata
IBppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mgju on oluline, avaldatakse see

lisades.
v. Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning tanaseni jatkuv llemaailmne rahanduskriis on muuhulgas
pShjustanud madalama likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud
rahastamisvdimalusi  kapitaliturgude!l. Lisaks on Eestis alanud langus
reaalmajanduses koos sellest tulenevate tagajargedega, mis on méjutanud ning
véib jatkuvalt mgjutada negatiivselt ettevdtte tegevuse tulemusiikkust. Kaesoleva
raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut
Eesti ja maailma majanduskeskkonna mdju kohta ettevdtte majandustulemustele ja
finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, voib
majanduskeskkonna edasiste muutuste moju ettevdttele  erineda oluliseit
juhtkonna tanases situatsioonis antud hinnangust.
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Lisa 2 Maksud

31.12.2008 31.12.2007

Maksuliik Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 264 087 0 2731882 8]
Uksikisiku tulumaks 0 44 352 0 15 807
Sotsiaalmaks 0 69 709 0 26 265
Kahustuslik kogumispension 0 3797 0 1592
Todtuskindlustusmaks 0 1760 0 716
Ettevitte tulumaks 17 649
Maamaks 0 0 0 30972
Kokku 264 087 137 267 2731882 75352
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Lisa 3 Muud lithi- ja pikaajalised nduded

NSue Soome Maja Ehitaja OU —le on arvestatud vastavalt koosoleku protokollile, milles
lepiti kokku tasaarveldada vastastikused nduded ja kohustused nii et vastastikused
arveldused jadksid nulli.

2009.a. jaanuaris loovutati laenundue Jaunbebru Nami vastu emaettevattele.
Laenundude ulatuses tasaarveldati IBE Estonia OU kohustus emaettevitte ees.

aruande-
aastal
Liihiajaline Pikaajaline Makse- Intressi- Alus-  arvest,
Seisuga 31.12.2008 osa 0sa tahtaeg maar valuuta Intress
Laen
Lati ettevdte reg.nr.40003544904
Jaunbebru Nami 49 748 011 12.10.2008 3% EUR 1519281
Soome Maja Ehitaja QU 5699 250 tasaarveldus kokkulepe allkirjastamise ootel
Hendrik Seeder Végeva 17b-3
korteri ost 90 400 1381 100 20.12.2010 - EEK -
Kokku 55 537 261 1381100
aruande-
aastal
Lihiajaline Pikaajaline Makse- Intressi- Alus-  arvest.
Seisuga 31.12.2007 0sa osa tihtaeg maar valuuta Intress
Laen
Lati ettevite
reg.nr.40003544904 50 652 932 0 12.10.2008 3% EUR 919 984
Jaunbebru Narmi
Kokku 50 652 932 1]
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Lisa 4 Varud

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise
meetodit, vittes arvesse kinnisvaraobjektide vdimalikku neto realiseerimisvadrtust.

Varudena on ettevottel kajastatud pooleliolevad kinnisvaraarendusprojektid ning
ostetud kinnistud, kus plaanitakse tulevikus kinnisvaraarendus tegevust.

31.12.2008 31.12,2007

Tooraine ja materjal 769 285 0
L&petamata toodang 64 621 440 263 437 038
Valmistoodang 224 436 496 65 785 069
Varud kokku 289 827221 329 222107

Seoses varude realiseerimismaksumuse langemisega alla soetusmaksumuse on
varusid alla hinnatud jargmiselt:

Alahindlused 2008 2007
Valmistoodang 4123 180 3383411
Lopetamata toodang 0 13 564 459
Kokku (lisa 16) 4123180 16947 870

Ettevdtte juhatus on hinnanud varudena kajastatud kinnisvaraarenduste vaartust.
Juhatus anallisis allahindluste tegemisel aruandeaastal toimunud miiligitehinguid
ning eeldavaid hinnamuudatusi jérgneval majandusaastal. Samuti vGttis juhatus
arvesse  konkreetsete  kinnistute  spetsiifilisi  omadus  sh.  asukoht,
kommunikatsiconid jmt. Hindamise tulemusena on tehtud jargnevad allahindiused:

Patika kilas asuvad eluasemete allahindluseks kujunes rohkem kui 3 miljonit
krooni. Kinnistute vaartust mdjutanud peamisteks asjacludeks on ostjate
muutunud eelistused asukohale, kuna kinnistud asuvad kaugemal Jri keskusest ja
Tallinnast kui potentsiaalsetele ostjatele meeldiks, samas piirkonna vaartust on
suurendanud sissesoiduteede asfalteerimine.

Peetri kilas Vdgeva tee korrusmajades asuvaid kortereid hinnati alla 1 060 000
krooni vbrra. Tervikuna on Peetri kiila puhul tegu Tallinnaga vahetult piirneva ja
seetSttu linnaga véga tihedalt integreerunud piirkonnaga. Piirkonna kui terviku
vaartust tdstab 2009.a. siigisel Peetri kiilas avatav pohikool- lasteaed.
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalised
finantsinvesteeringud

AriGhingu nimi

SIA Somu Maja Inzenieru Birojs

OU Soome Maja Ehitaja

Pikaajalised
finantsinvesteeringud

Sidusettevotjate osad

Omandatud
Omandamise osaluse soetus-
Osaluse %  kuupaev maksumus

30% 3.03.2006 22
25% 7.03.2006 4 116 468

Viide lisale 31.12.2008 31.12.2007
6 0 9 849 990
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Lisa 6 Sidusettevotete osad

13.03.2008 taganes IBE Estonia O ja Osaiihing Soome Maja Ehitaja (reg.nr.
11074540) vahel 18.04.2006 s6imitud lepingust {(korteriomandi mottelise osa
mitterahalise sissemaksena Gleandmise leping ja asjadigusieping). Selle
taganemisega seoses andis IBE Estonia OU tagasi oma osaluse firmas Soome Maja
Ehitaja OU ja sai tagasi osaluste soetamisel mitterahalise sissemakse Ahtri 6A

asuva korteriomandi, mille reaalosaks on mitteeluruum (biroo) nr. B10, lldpinnaga
368,4 m2 koos selle oluliste osade ja paraldistega.

SIA Somu Maja Inzenieru Birojs" osaluse tagastamine on 31.12.2008 seisuga veel
pooleli, seoses teise poole allkirja puudumisega osaluse tagastamise lepinguilt.

} SIA Somu Maja

QU Soome Maja Ehitaja | Inzenieru Birojs”
Asukoht Eesti Lati
Osaluse % aasta alguses 25% 30%
Osaluse bilansiline vaartus 01.01.2008 5828 182 4021 808
Osaluste tagastused
Osaluse % 25% 30%
Netovara vaartus 2 444 594 3949 366
Firmavaartus 3 383 588 72 442
(Osaluse % aasta [Bpus 0% 0%
Firmavaartus 0 0
Osaluse bilansiline vaartus 31.12.2008 0 0
Sidusettevotte omakapital 31.12.2008 0 0
Osalus sidusettevitte omakapitalis 31.12.2008 0 0
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Lisa 7 Sectud asapooled

Ettevte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile

vOi olulist mGju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevéte Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy (ning emaettevitte omanikud);

0 Sidusettevotted;

0 Teised emaettevdttega samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

a Osalihingu juhatus ning juhatuse liikkmete ldhisugulased ja nende poolt kontrollitavad
vdi nende olulise m&ju all olevad ettevbtted.

Tehingute maht ja liik

Seotud osapool Ostud Miiiigid Ostud Miiligid

2008 2008 2007 2007
Sidusettevote
0U Soome Maja Ehitaja 8887 510 124 633 175 876 724 g
Emaettevite
InsinéGritoimisto Bertel Ekengren Oy 566 078 4428 1473 295 59 958
Kokku tehingud seotud osapooltega 566 078 4428 177 350019 59 958

Intressitulu

2008 2007
Jaunbebru Nami 1519 281 919 984
EKE Latvia 40 779 0
Kokku intressitulud seotud
osapoolteit 1 560 060 919 934
Saldod seotud osapooltega

Lisa nr.
Seotud osapool 31.12.2008 31.12.2007
Nduded ja ettemaksed
Jaunbebru Nami 3,18 49 748 011 50 652 932
Kokku nouded ja ettemaksed 49 748 011 50 652 932
InsinGoritoimisto Bertel Ekengren Qy 0 1 460 094
Kokku liihiajalised kohustused 1] 1 460 094
Insinddritoimisto Bertel Ekengren Qy 11, 18 363 650 098 379 079 961
Kokku pikaajalised kohustused 363650098 379079961
Kokku tehingute saldod seotud
osapooltega 413 398 109 380 540 055
/4
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Aruandeaastal toimus emaettevétte poolt loobumine laenuintressidest summas 14 765 898
krooni (lisa 17}

Juhatuse liikmele arvestati 2008.a. tasusid surmmas i 017 031 krooni.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo

Kinnisvarainvesteeringutes toimunud muudatused Lisa muutus
Saldo 31.12.2007 0
Umberklassifitseerimine sidusettevétte osadest 6 9 849 990
Umberkiassifitseerimine valmistoodangu

laost 12 336 209
allahindlus -5 594 575
Amortisatsiooni kulu 2008 -158 231
Saldo 31.12.2008 16 433 393

EttevOtte juhatus on hinnanud  kinnisvarainvesteeringutena  kajastatud
Kinnisvaraarenduste  vaartust. Juhatus analliisis  allahindluste tegemisel
aruandeaastal toimunud miilgitehinguid, Pindi Kinnisvara AS hindamisakte ning
eeldavaid hinnamuudatusi jérgneval majandusaastal. Samuti v3ttis juhatus arvesse
konkreetsete kinnistute spetsiifilisi omadus sh. asukoht, kommunikatsioonid jmt.

Tulud ja kulud kinnisvarainvesteeringuit 2008
Teenitud duritutu (lisa 15) 114 555
Haldamiskulud 2008 -85 422
Teenitud Odritulu eluruumidelt (lisa 15) 110 757
Kindlustuskuiud -14 665
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 125 225

Kinnisvarainvesteeringu objekt Uuesalu lasteaed rendilepingu rent on 100 krooni ruutmeeter.
Majandusaastal renditulusid eelpool nimetatud objektilt ei teenitud, kuna
lepingus on fikseeritud alljirgnevad

tingimused:
1 kui lasteaias osutatakse lasteaiateenuse lepingu alusel teenust
vahem kui 21-le lapsele, siis on renditasu 0 krooni.
2 kui osutatakse lasteaiateenust vahem kui 16-le lapsele,
siis ei ole Rentnikul kérvalkulude tasumise kohustust
Kasutusrendil olevad varad 2008
Soetusmaksumus 12 336 209
kulum -68 604
jadkvaartus 31.12.2008 12 267 605

Seisuga 31.12.2008 on séimitud kolm kasutusrendilepingut:
valjaostudigused hiliemait 15.09.2009;08.08.2011; 05.03.2012
j&rgmise majandusaasta Oritulu 336 132
adritulu lepingu 18puni (kuni kolm aastat) 672 264
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Lisa 9 Materiaalne péhivara

Muu
Masinad ja materiaalne
Maa Ehitised seadmed pohivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 177 209 3503 737 568 644 150 052 4 399 642
QOstud 2007 Q 0 0 61 356 61 356
Soetusmaksumus 31.12.2007 177 209 3503737 568 644 211408 4 460 998
Ostud 2008 0 0 220 000 104 675 324 675
Umberklassifitseerimised 0 46195 871 0 0 4619871
Seotusmaksus 31.12.2008 177 209 8123 608 788 644 316 083 9 405 544
Akumuleeritud kufum
31.12.2006 1] -198 545 -75 819 -13 876 -288 240
Amgortisatsioonikulu 2007 -140 149 -113 729 -55 632 -309 510
Akumuleeritud kulum
31.12.2007 0 -338 694 ~-189 548 -69 508 -597 750
Amortisatsioonikulu 2008 -186 349 -139 395 -89 036 -414 780
Akumuleeritud kulum
31.12.2008 1] -525 043 -328 943 -158544 -1012530
Jadkmaksumus 31.12.2007 177 209 3165043 379 096 141 900 3 863 248
uéiéikmaksumus 31.12.2008 177 209 7 598 565 459 701 157 539 8393014
Lisa 10 Immateriaalne péhivara
Muu
immateriaaine
pohivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 20 400 20 400
Ostud 2007 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2007 20400 20 400
Ostud 2008 0 0
Seotusmaksus 31.12.2008 20 400 20 400
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 -510 -510
Amortisatsiconikulu 2007 -3 060 -3 060
Akumuleeritud kulum
31.12.2007 -3 570 -3 570
Amortisatsioonikulu 2008 -3 060 -3 060
Alkumuleeritud kulum
31.12.2008 -6 630 -6 630
Jadkmaksumus 31.12.2007 16 830 16 830
Jadkmaksumus 31.12.2008 13770 13770
/ 27
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Lisa 11 Laenukohustused

Kohustus Lihiajaline  Pikaajaline Intressimaar Maksetahtaeg
31.12.2008 osa 053
Laenukohustused
Krediitkaardi volgnevus 1567 1567 0% jargmisel kil
6 kuu EURIBCR +

Kapitalirent (Lisa 12) 286 711 51 254 235417 1,3% 15.05.2010
Noudmisel,
kuid mitte
varem kui

Laen emaettevottelt (Lisa 7)| 363 650 098 0 363 650 098 12 kuu EURIBOR | 31.12.2010

Kokku 363 938 376 52861 363 885 515

Vastavalt emaettevotte ja IBE Estonia OU vahelisele laenulepingule arvestatakse laenult intresse ainult siis,
kui IBE Estonia OU 1petab majandusaasta kasumiga.

Kohustus Lihiajaline  Pikaajaline Intressimaar Maksetahtaeg
31.12.2007 osa 058
Laenukohustused 2007 2007
Krediitkaardi vignevus 13 658 13 658 0% jargmisel kuul
Panga lihiajaline
krediteering 14 300 363 14 300 363 5,6%
& kuu EURIBOR +
Kapitalirent (Lisa 12) 342 812 54 002 288 810 1,3% 15.05.2010
Noudmisel,
kuid mitte
varem Kui
{Laen emaettevotielt (Lisa 7)| 379 079 961 0 379 079 961 12 kuu EURIBOR 31.12.2008
Kokku 393736794 14368023 379368771
s.h. aruandeaastal arvestatud intressikulu emaettevittelt 14 765 898
28
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Lisa 12 Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirent {f-isa 11) 31.12.2008 31.12.2007
Soiduauto Nissan Murano 3,5
Soetusmaksumus 568 644 568 644
Akumuleeritud kulum -303 277 -189 548
Jaakmaksumus 265 367 379096
Kapitalirendi volgnevus 286 711 342 3812
s.h. lithiajaline osa 51 294 54 002
pikaajaline osa 235 417 283 810

Lepingu intress aastas 1,3%+6 kuu EURIBOR,
6 kuu EURIBORId fikseeritakse iga aasta veebruaris ja augustis

Aruandeaastal tasutud intressid 18 882
Kapitalirendi lepingu

|5pptahtaeg 15.05.2010
Lepingu alusvaluuta EEK
Kasutusrent

IBE Estonia OU s8lmis 27.09.2006 kasutusrendilepingu

AS Sampo Pangaga. Lepingu kohaselt rendib IBE Estonia OU
sBiduautot Mitsubishi

Outlander.

IBE Estonia OU s8lmis liisingulepingu

21.02.2008

Hansa Liising Eesti AS-ga.
Liisingu ese tarbesoiduk Nissan Double

Pericodi rendikulu 2008 2007
sdiduauto 44 9564 44 294
tarbesdiduk 54 636 -
angaar-ladu 15000

Kokku 114 600 44 294

Jargmiste perioodide
rendimaksed kuni 1 aasta 31.12.2008 31.12.2007

siduauto 42 710 87 674
tarbesdiduk 64 464 -
angaar-ladu 60 000

jargmiste perioodide
rendimaksed 1-5 aastat
tarbesdiduk 127 100

Sampo Panga rendilepingu tdiendavad tingimused: juhul kui varaga on labitud kuni
selle liisinguandjale tagastamiseni enam kui 150 000 km tasub Liisinguvtja iga
taiendava kilomeetri eest 2.50 EEK ilma kaibemaksuta.

////
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Lisa 12 Eraldised

31.12.2008 31.12.2007

Pikaajalised eraldised

Garantiireserv 295 700 120 000
Garantiireserv on moodustatud kinnisvaraarendustele

Uuesalu,
Patika majad ja Vageva korrusmaijad

Lisa 14 Osakapital

31.12.2008 seisuga on IBE Estonia OU osakapital 11 500 000 krooni ja koosneb
Uhest osast. 2008. aastal suurendati osakapitali 10 500 000 krooni vorra.

2009 aastal on omanike plaan suurendada osakapitali emaettevdtte poolt antud
laenu arvelt nii, et oleks taidetud Ariseadustikus toodud osakapitali miinimumnd@ue.
Osakapitali nimivadrtust suurendatakse 10 000 krooni vdrra ning 5 350 000
kantakse (lekursi reale.

Lisa 15 Miiiigitulu

Geograafiliste piirkondade

16ikes:
Midgitulu Lisa 2008 2007
Eesti 37638 193 33 468 525

Tegevusalade 18ikes:

Miiligitulu 2008 2007
Kinnistute miiik 37 351422 32 819 558
Kontori iiiir 8 114 555 0
Eluruumide {dir 8 110 757 567 711
Muud 61 459 81 256
Kokku: 37638193 33468525
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Lisa 16 Muud arikulud

Muud arikulud Lisa 2008 2007
Kahjum valuutakursi muutustest 68 119 111 263
Varude allahindlus 4 4123 180 16 947 870
Trahvid ja viivised 273 113
Eelmiste perioodide selgunud kulu 46 564

Muud &rikulud 0 2
Muud &rikulud kokku 4238 136 17 059 248

Lisa 17 Finantstulud ja —kulud

2008 2007
Finantstulud sidusettevatjate
osadelt 3353492
Intressitulud 1562 548 1138 107
s.h. Intressitulu antud laenuit 1 560 060 919 984
Intressikulud -627 172 -243 210
Intressikulu emaettevétte laenult 14 765 898 -14 765 8908
Finantstulud ja -kulud kokku 15701 274 -10 517 509

2008. aastal loobus emaettevste Insinééritoimisto Bertel Ekengren Qy 2007. aastal
arvestatud laenuintressidest summas 14 765 898 krooni. Vastavalt emaettevotte ja
IBE Estonia OU vahelisele laenulepingule arvestatakse laenult intresse ainult Siis,
kui IBE Estonia OU I8petab majandusaasta kasumiga.

Lisa 18 Bilansipdevajirgsed siindmused

1) 2009.a. jaanuaris on kustutatud ndue Jaunbebru Nami. Laenu v{ttis (le
emaettevite, seega vahenes ka IBE Estonia OU kohustus emaettevotte ees.

2) 31.12.2008 seisuga ei olnud ettevitte omakapital vastavuses Ariseadustiku §-ga
176. Vastavusse viimiseks suurendavad omanikud omakapitali pikaajalise laenu
arvelt. (lisa 15)
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

IBE Estonia OU juhatus on koostanud majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

IBE Estonia OU juhatus:

e

Juhatuse liige :‘; (“:'L\ \\ .
Jo .06 2009 ' ”

Tea Ekengren - Saurén

Juhatuse liige

Jo . 66 2000

Antti Tikkanen

Juhatuse liige
0L 2009

Ulle Kullér
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KPMG Baltics AS Telephone +372 6 268 700
Narva mnt 5 Fax +372 6268 777

Tallinn 10117 Internet www.kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
IBE Estonia OU osanikele

Oleme auditeerinud lehekillgedel 6 kuni 31 esitatud IBE Estonia OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupicval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid,

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja toos
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste vairkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi ldbi
kooskdlas Eesti auditecrimiseeskirjaga. See eeskiri nduab, et me oleme vastavuses eetikanSuetega ning et me
planeerime ja viime auditi 1dbi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et razmatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist, Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne viib sisaldada pettustest v8i vigadest
tulenevaid olulisi vid#rkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vGtab audiitor nende riskide
hindamisel arvesse 0Oige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande lildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab illalmainitud raamatupidamise aastaarnanne olulises osas Sigesti ja diglaselt IBE Estonia OU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval i8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid koosk6las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamust mittemdjutavad asjaolud

Muutmata oma arvamiust, juhime tihelepanu asjaolule, et 31.12.2008 seisuga on IBE Estonia OU-I netovara vihem kui
pool osakapitalist. Netovara 4riseadustiku nouetega koosk3slla viimiseks on osanikud otsustanud suurendada osakapitali.
Taiendav info omakapitali suurendamise kohta on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisas 18.

Akisaselts KPMG Baitics, a company incorporatad
under tha Commerz al Cods of the Republic of Estonia,
is the Estenian member firm of KPMG International, a Swiss cooperative,
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Muutmata oma arvamust, juhime tdhelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 4, kus juhtkond on kirjeldanud
majanduskeskkonnast tuleneva olulise ebakindluse mdju varude vairtuse hinnangule ja sellest tulenevalt ettevdtte
majandustulemusele ja finantsseisundile. Valitseva ebakindluse méju tulemusena v&ib majanduskeskkonna edasiste
muutuste mdju ettevdtiele erineda oluliselt juhtkonna tanases situatsioonis antud hinnangust.

Tallinn, 30. juuni 2009
KPMG Baltics AS
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/ Vannutatud audiitor

Taivo Epner
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Miugitulud tegevusalade Iikes

Tegevusala EMTAK-/ jargi pericodil 01.01.-31.12.2008

Midgitulu
nimetus kood {(krooni)
Kinnisvara arendus 41101 37 351 422
Kontori Gtir 68201 114 555
Fluruumide dir 68201 110 757
Kokku 37576 734
Planeeritavad tegevusala EMTAK-i jirgi perioodil
01.01.-31.12,2009
nimetus kood
Kinnisvara arendus 41101
Kontori Gir 68201
Elurvumide Gir 68201
Kokku

Juhatuse liige Fo._ 0L 2009

Utle Kull‘o‘(r,)
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IBF Estonia Ol

Osanike nimekiri

Osaniku nimi asukoht registrikood osa nimiviirtus %
Insindoritoimisto
Bertel Ekengren OY Soome 0364929-4 11 500 000 100%
Juhatuse liige ‘ 3o . oC __.2009

Ulle Kulyj{—
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