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HM Investeeringud OU

Sajancusaasta aruanmg 2007

TEGEVUSARUANNE

HM Investerigud 00 pdhitegevuseks on tehingud kinnisvaraga, investeeringud ja kinnisvara-alane konsultatsioon.

Peamiseks tegevusplirkonnaks on Tallinn ja Harjumaa.

HM Investteringud OU 2007. aasta realiseerimise netokaive oli 580 20 krooni ja kasumiks kujunes 213 235 995

krooni.

Vastavalt 20.12,2007 sdlmitud jagunemislepingust omandab 0U HM Investeeringud 01.01.2008 1/3 jagunevast

ettevittest AS Arco Kinnisvarahoolduse .

personal

Ettevétte tidtajate arv on null. Ettevdtte tegevust juhib juhatus ning juhtkonna lilkmele maksti t&Gtasu (koos

kaasnevate maksudega) 79 800 krooni.

2008. aasta arengud

HM Investeeringud OU plaan 2008. aastal on jétkata tépast pShitegevust. Ettevitte

kdimasolevate projektide edasiarendamine .

Finantsnditajad

peamiseks eesmérgiks on

(aasta kohta v8i 31, detsembri seisuga) 2007 2006
Luhiajallste kohustuste kattekordaja (kdibevarad / lihiajalised kohustused) 1,18 0,6
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 0,9 0,9
O_maklaplital vilakohustustest (omakapital / (lihiajalised laenukohustused + 4.6 110
pikaajalised laenukohustused) 4 '

Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) 0,8 0,04
Varade tulukus ((midgituiu + muud dritwiud) / aasta keskmised koguvarad) 0,0 0,03
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) 0,9 0,0

Hillar-Peeter Luitsaiu
Juhatuse liige

Lok 3
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 22 esitatud raamatupidamise aastaaruvande koostamise
eest ja kinnitame, et:

1. HM Investeeringud OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspthimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja &iglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Ettevlte on jatkuvalt tegutsev.

Maiedditsglt”  /

Juhatuse liige

21, aprill 2008. a

Allkirjastatud ainuft identifitseerimiseks
Initialled for identificatign purposes only

Kuupéev/Date AR s

AlikiriSignature ... LAl e
Audiitorbgiroo RKT
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KASUMIARUANNE
Kroonides
Lisad 2007 2006
MiUgitulu 2 580 920 776 695
Miitidud toodangu kulu 3 -519 082 -131 213
Brutokasum 61 838 645 482
Oldhalduskulud 3 -2 291 259 -642 408
Muud &rlkulud 3 -52 -40
Arikasum -2 229 473 3034
Muud finantstulud ja -kulud 4 218 445 412 1096482
Kasum enne tulumaksu 216 215 939 1099516
Dividendide tulumaksukulu =2 979 944 0
Aruandeaasta puhaskasum 213 235995 1099516

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

4 Kuupaev/Date ............. Q‘.’f‘..o 03 ........................
Allkiri/Signature ... &S 7’/
/ < Audiitorbrob RKT P /
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BILANSS
Kroonldes
Lisad 2007 2008

VARAD

Kéibevara

Raha ja pangakontod 7573121 551579
LUhiajallsed finantslnvesteeringud 5 14 000 442 0
N&uded 5 28 719 658 1099030
Ettemakstud kulud 10 477 54 000
Varud 7 8 666 666 1000 000
Kéibevara kokku 58 970 364 2 704 609
Pohivara

Pikaajalised nduded 8 225 000 1 965 808
Tdtar- ja sldusettevitete aktsiad ja osad 9 412 440 883 889 002
Pikaajalised investeeringud vairtpaberitesse 5 6 000 47 821 464
Kinnisvarainvesteeringud 10 7 253 058 2 354 201
Materiaalne pGhivara 11 194 185 214 139
Pdhivara kokku 420 119 126 53 244 614
VARAD KOKKU 479 089 490 55949 223
KOHUSTUSED JA OMAKAFPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukahustused 12 28 254 439 116 539
Volad 14 21 345 247 3642 261
Liihlajalised kohustused kokku 49 599 686 3 758 800
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukobustused 12 20 027 648 477 262
Pikaajalised kohustused kokku 20 027 648 477 262
Kohustused kokku 69 627 334 4 236 062
Omakapital

Osakapital 16 100 000 40 000
Ulekurss 159 453 000 0
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Jaotamata kasum 249 905 156 51669 161
Omakapital kokku 409 462 156 51713 161
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 479 089 490 55949 223

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identificatio,

purposes only

Audiitorbiroo RKT
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Kroonides
Lisad 2007 2006
Rahavood dritegevusest
Arikasum -2 229 473 3034
Arikasumi korrigeerimised 15 46 996 13 785
Aritegevusega seotud varade muutus -93 803 42 678
Varude muutus -2 666 334 0
Aritegevusega seatud kohustuste ja ettemaksete muutus 41 033 4 062
Rahavood dritegevusest kokku -4 901, 581 -21 797
Rahavood investeerimistegevusest
Materlaalse péhivara soetus -27 041 -227 924
Kinnisvarainvesteeringute soetus' -4 398 857 -1 161 667
Sidusettevdtete scetus -60 449 859 0
Sidusettevétete malik 67 398 211 g
Muude investeeringute soetus =13 996 458 0
Muude investeeringute miilik 800 23 BOO
Antud laenud -24 895 144 -1793 333
Antud laenude tagasimaksed 3 535 661 71719
Saadud intressid 5569 701 4 945
Saadud dividendid 4 359 326 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -28 403 660 -3 082 460
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 112 795 856 3 205 Q00
Laenude tagasimaksed -65 807 570 -1081 227
Makstud intressid -2 081 436 -43 794
Makstud dividendid -4 412 776 1083 501
Makstud dividendide tulumaks -165 627 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 40 328 447 3163 480
RAHAVOOD KOKKU 7 023 206 59 223
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 551 579 492 628
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 023 206 59 223
Valuutakursi muutuse maju rahale ja raha ekvivaientidele ~1 664 -272
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I13pus 7573121 551 579
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2006 31.12.2005
Raha ja pangakontod 7 573121 551 579
Raha ja raha ekvivalendid kokku 7573121 551 579
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
KuupdeviDate ........... ,Z’/\o ‘a ............... e /

AllkirifSignature ......... A2
Audiitorbir

o RKT
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Kroonides
Osakapitai (tekurss Kohustuslik Jaotamata Kokku

resery- kasum

kapital
Saldo 31.12.2005 40 000 - 4 000 50 799 229 50 843 229
Tulenevalt jagunemislepingust - - - -229 584 -229 584
Aruandeaasta puhaskasum - - - 1099 516 1099 516
Saldo 31.12.2006 40 000 (1] 4 000 51 669 161 51713 161
Fondiemissioon 60 000 - - - 60 000
Ulekurss - 159453 000 - - 159 453 000
Dividendide jactamine - - - -15000 00Q ~-15 000 000
Aruandeperiood] puhaskasum - - - 213 235995 213 235 995
Saldo 31.12.2007 100000 159 453 000 4000 249 905156 409 462 156

Taiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 16.

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identificatior‘b}urposes only

Kuupaev/Date ... Ranad

Allkiri/Signature ........=701 . s
Audiitorbirpo RKT
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

HM Investeeringud QU-u raamatupidamise aastaaruanne koostatakse, ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestusp@himdtetes on alljdrgnevalt kirjeldatud teisiti (naiteks
kajastatakse osa finants- ja kinnisvarainvesteeringuid Biglases vé&drtuses). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse p&himdtetele tuginev raamatupidamistava, mille p8hinduded
kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui ei ole mdrgitud teisiti.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb
otsuseid, mis mBjutavad varade ja kohustuste kajastamise p&himftteid ja vadrtust bilansipdeval, tingimuslike varade ja
kohustuste esitamise viisi, Iihtudes nende realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vietakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad
tehingu toimumise pdeval. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning
monetaarsed kohustused (laenud ja wvdlad) hinnatakse Umber bilansipdeva seisuga, vOttes aluseks bilansipdeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid, Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused, mida mdddetakse soetusmaksumuses, vietakse arvele tehingupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi
alusel. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida md&detakse diglases vaartuses, hinnatakse
{imber arvestusvaluutasse, vittes aluseks Eestl Panga valuutakursid, mis kehtivad Siglase vddrtuse méddramise pdeval.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v3i saada oleva tasu Oiglases vd#rtuses. Mldgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu tdensolises ulatuses ning usaldusvéarselt mdddetavas méaras.

Tulu kinnisvara miligist

Kinnisvara muiik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ile kantud miijalt ostjale
ning miiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatdid. Uldjuhul loetakse miilk toimunuks asjadiguslepingu
sBlmimisega. Summad, mis kiiendid on maksnud enne lepingu s8lmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tuly muude teenuste midgist

Teenuse milgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse renditdhtajal tuluna
lineaarselt. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse, vee Im eest) saldeeritakse ostetud
kommunaalteenuste kuludega.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimédra meetodit. Dividenditulu /vﬁé)?akse arvele
s s

fekkimise hetkel. -
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
o ]niﬁal[ed_fQLi_den_ﬁ_ﬁnaﬂg_Lpupocn: only /

.
%{/ \ kuupsevvate ... .. L0490 /// - oo s

AllkirifSignature ... G
Audiitorbiirpo RKT
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HM Trves teeringud OU

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja llhiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust
téhtajast ldhtudes on vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaclevaks rahasummaks ning mille turuvadrtuse ofulise
muutuse risk on véike. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tdhtajaga hoiustatud raha ning
rahaturufondi osakud.

Finantsvarad

Koik finantsvarad vBetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Siglane vaé&rtus.
Soetusmaksumuse hulka loetakse kaik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhuigas vahendajate
ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud seliesarnased valjaminekud. Erandiks on
Biglases vaartuses muutusega ldbi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavapdrastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miiik kajastatakse tehingupéeval. Tehingupdevaks on
finantsvara ostu v8i midgi kohustuse tekkimise (nditeks lepingu s8imimise) paev. Tavapérastel turutingimustel
toimunuks loetakse ostu v8i miiki, mille puhul mitja on andnud finantsvara ostjale {ile sellise tdhtaja jocksul, mis on
sellel turut tavaks v&i digusaktidega ette ndhtud.

Esmase arvelevitmise jérel jagatakse finantsvara rihmadeks . 1ga majandusaasta I18pus kontrollitakse, kas finantsvara
on kajastatud Biges riihmas, ning vajaduse korral tehakse parandused, Finantsvara, mida Raamatupidamise Toimkonna
juhendid ei luba limber klassifitseerida, Umber ei klassifitseerita.

Nduded teiste gsapoolte vastu

Nouded, mis el cle soetatud edasimiiigi eesmérgil, ning lunastustshtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse
omandamise jérel nende amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimdsara kaudu.
Amortiseeritud soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku efuea kohta, kusjuures arvesse vietakse soetamisel
tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Kui #imneb mdni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava véartuse véhenemisele alla bilansilise véartuse,
hinnatakse amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vadrtuse vahe
virra alla. Kaetavaks viddrtuseks Ioetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nildisvasrtust,
diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimadraga. Aritegevusega seotud finantsvara
allahindlus kajastatakse kasumiaruandes arikuluna (ldhalduskulude real ning investeerimistegevusega seotud
finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse véhenemist eraldi, Kui ndudesumma lagkumise tahtpaevast on
mbéddunud 180 paeva vdi iile selle, loetakse ndudesumma ebatdendoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses
kuluks. Kui vara v&artuse vdhenemine ilmneb kiiremini, hinnatakse nduded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v§i toimub muu siindmus, mis tithistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tithistamine kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

NBuete intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude real.

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara hinnatakse kaetava vadrtuseni alla juhul, kui viimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest vdiksem. Soetusmaksumuses kajastatava finantsvara kaetav vaartus on finantsvarast
tulevikus eeldatav rahavoog diskonteerituna samasuguste finantsvarade turul kehtiva tulususemaédraga. Finantsvara
allahindlus esitatdkse kasumiaruandes finantskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei tihistata.

2N Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
ﬂ// Initialled for identification purposes only
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Finantsvara kajastamine IGpetatakse sils, kui ettevBte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood taies ulatuses ja méarkimisvéarse viivituseta edasi kanda kolmandale osalisele,
kellele kantakse lle enamik finantsvaraga seotud riske ja hiivesid,

Investeering sidusettevotetesse

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle HM Investeeringud ©U-l on oluline m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui HM Investeeringud OU-le kuulub sidusettevBtte haalediguslikest aktsiatest
voi osadest 20-50%.

Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodit kasutades. Selle meetodi kohaselt viietakse
investeering algul arvele soetusmaksumuses, mida jargmistel perioodidel korrigeeritakse osalusega, mis investoril on
investeeringuobjekti omakapitali muutustes (nii sidusettevdtja kasumi/kahjumi kui ka muude omakapitali Kirjete
muutused}, omandamisel tekkinud firmavaartuse vdimaliku allahindlusega ning omandamisel tekkinud negatiivse
firmavadrtuse kajastamisega tuluna. Realiseerumata kasumid ja kahjumid, mis on tekkinud omavahelistes tehingutes,
elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumit ei elimineerita juhul, kui kahjumi on
pdhjustanud vara vaértuse vdhenemine.

Kui ettevitte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on v8rdne sidusettevétte bilansilise
vadrtusega vdi Uletab seda, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivaliselt. Kui ettevfte on garanteerinud v3i kohustatud rahuldama sidusettevitte kohustusi, kajastatakse bilansis
nit vastavat kohustust kui ka kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevitte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéartust kajastatakse
bilansis netosummana real ,Sidusettevdtjate aktsiad vbi osad”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v@i turuvdartuse suurendamise
eesmargil ning mida ei kasutata ettevftte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte,
mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid vdimalikke kasutuseesmérke. Elamuarenduse eesmérgil soetatud maad
vOi hooned kajastatakse wvaruna. Kinnlsvarainvesteeringuks arendatavaid Kkinnistuid ({ehitatavad &rihooned) ja
vallasvarana késitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad drihooned) kajastatakse kuni arendustdd [Gpuni materiaalse

pdhivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehingut tdendocliselt saanud s8lmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval &iglases
vaartuses, mille leidmisel |ahtutakse bilansipdeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu Siglase vadrtuse mdaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate
investeeringute puhul vdetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud s@ltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Qiglane
vaartus leitakse peamiselt kas vBrreldavate turuhindade meetodi vdi diskonteeritud rahavoogude analiiisi abil. Vaartuse
muutusest tulenevaid kasumeid véi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude drikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis [Gpetatakse objekti védrandamise vii kasutusest eemaldamise korral, kui
varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvaralnvesteeringu kajastamise |8petamisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse I5petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaracbjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on dle kantud. Kui varem
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt rithmitatakse iimber varuks vGi materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks
tuletatud sgetusmaksumuseks tema Giglane v&artus imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga. /
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Kui kinnisvaracbjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast Umber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara
Diglase ja bilansilise vé&artuse positiivne vahe (mberklassifitseerimise kuupédeva seisuga Umberhindiuse reservis,
negatlivne vahe kajastatakse kasumiaruandes p&hivara amortisatsioonikutu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised,
mille dmberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes
muude aritulude v&8 muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaracbjekt klassifitseeritakse Gmber
kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positivne kui ka negatiivne vahe vara Siglase véirtuse ja bhilansilise
vadrtuse vahel Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga kasumiaruandes muude dritulude vi muude drikulude Kirjel.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pBhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véhemalt 20 Q00 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Gle ihe
aasta. Varad, mille soetusmaksumus on afla 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga {le ilhe aasta, esitatakse kuni
kasutusele v8tmiseni varudes vdhevaadrtusliku inventarina ja kantakse kasutusele vétmise hetkel 100% ulatuses kuluks.
Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari (le peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Kulutusteks, mis lilitatakse materiaalse pShivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse,
loetakse muu hulgas ehituse finantseerimiseks vietud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms).
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise

valmimiseni.

Soetamise jdrel kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis jéfikvésrtuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v@imalikud vdartuse vhenemisest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga kemponentidest,
vietakse komponendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. Iga komponendi amartisatsiooninorm masratakse
eraldi, [dhtudes kompenendi eeldatavast kasulikust elueast.

Arvele voetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad valjaminekud, nt mdne varaobjekti osade asendamine, lisatakse
varade bilansilisele vadrtusele siis, kui on téidetud jérgmised kriteeriumid: (a) on tdendoline, et etteviite saab sellest
vdljaminekust tulevikus majanduslikku kasu, ning (b) valjaminekuga seotud vara soetusmaksumust on vdimalik
usaldusvaarselt mddta. Selliselt asendatud osad kantakse bilansist vélja. K8ik muud pShivaraga seotud valjaminekud
esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kantakse socetusmaksumust lineaarselt kuluks. lga pdhivaraohjekti
amortisatsiooninorm madratakse eraldi, |3htudes wvara eeldatavast kasulikust elueast. PBhivara riihmade
amortisatsioonimddrad aastas on jargmised:

+  masinad ja seadmed 20%

. muu inventar 20%

PGhivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara [5ppvédrtus lletab vara bilansilist jadkmaksurmust. LEppvaértus on summa,
mille ettevdte saaks vara v3drandamisel praegu, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on
eeldatavasti tema kasuliku eluea |18ppedes.

Materiaalse pShivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja 13ppvaartusi vaadatakse ife véhemalt iga majandusaasta
1&pul. Kui hindamisaluseid muudetakse, vdetakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pbhivara bilansilise vddrtuse vdimalikku véhenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaclusid, mis viitavad
vara kaefava vadértuse vahenemisele alla tema bilansilise v&ddrtuse, Vara vaartuse vihenemise hindamist on kirjeldatud

Uksikasjplikumalt allpgol {vt vara véaartuse vahenemise arvestusprintsiip).
. Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks s /

U\ Initialled for identificatipn purposes only
Kuupaev/Date ”(/‘o Of

ARy 10

AllkirizSignature ... 5
Audiitorbliifoo RKT




HM Irvestesringud GU faiantusaasts arusnne 2007

Materiaalse pbhivara kajastamine I3petatakse vara v&drandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutamisest vai
mutgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum ja kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise
I5petamisest, kajastatakse IGpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude drikulude real,

Materiaalse pdhivara objektid, mis viga tdendoliselt milakse l§hema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber
miiligicotel pdhivaraks. Milgiootel pdhivara kajastatakse bilansis kaibevarast ja pShivarast eraldi ning amortiseerimine
IGpetatakse. Lahtudes sellest, kumb on vaiksem, kajastatakse miiligicotel pdhivara kas bilansilises jadkmaksumuses v&i
Biglases vadrtuses, millest on maha arvatud midgikulutused.

Vara vddrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval anallilsitakse, kas on ilmnenud asjaclusid, mis viitavad vara kaetava v&artuse vihenemisele alla
bilansilise vaadrtuse. Vajaduse ilmnemise korral vdi véhemalt kord aastas (kui see on ndutud) hindab ettevéte vara
kaetavat vadrtust. Kui vara kaetav vdartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, hinnatakse vara (ksikuna v&i raha
genereeriva (ksusena alla kuni kaetava vadrtuseni. Ldhtudes sellest, kumb on suurem, on kaetavaks védrtuseks kas
varast tulevikus saadavate rahavoogude nlldisvaartus (ehk kasutusvadrtus) v8i vara diglane vaartus, millest on maha
arvatud milgikulutused. Kasutusvadrtuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulisi rahavooge masraga, mis viljendab
hetke turuvddrtuse suundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vara diglase vadrtuse madramisel kasutatakse
vajaduse korral sGltumatute ekspertide abi. Vara allahindlus, sh vara kui raha genereeriva iiksuse altahindlus,
esitatakse kasumiaruandes aruandeperioodi amortisatsioonikulude hulgas.

Kui vaartuse vahenemise pdhjus kaob, tihistatakse varem kajastatud allahindlus, Allahindluse asjaolude muutumist
anallilsitakse vdhemalt kord aastas bilansipdeval. Allahindlusi tihistatakse ja vara v&&rtust suurendatakse
maksimaaiselt bilansilise vaartuseni, mis varal oleks kujunenud, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse
tihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real mis varasem allahindlus. Erandina ei tiihistata firmavaartuse

allahindlust,

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vilad tarnijatele, vBetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud ldhi- ja
pikaajalised vélakohustused) vdetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hélmab ka k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiilgi
eesmargil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende Biglases viartuses),

LUhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul v@rdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu
lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vaetakse
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Biglases visirtuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jérgnevatel pericodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressim&ara
meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast v&i kui ettevittel
pole tingimusteta Sigust |Ukata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupevast. Laenukohustusi,
mis tuleh tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse [ihiajalisena. Samuti kajastatakse |Uhiajalisena
laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipseval tagasi kutsuda faenulepingu rikkumise tétiu.

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Rendiarvestus

Kapltalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad
Ule rentnikule, K8iki Ulejadnud renditehinguid kisitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu joustumisest bilansis Oiglases
vadrtuses vdi rendimaksete miinimumsumma niilidisvaértuses, kui see on vaiksem. Kapitalirendi tingimustel soetatud
materiaalse phivara amortisatsiooniperioodiks vdetakse lihem kahest jargnevast: vara eeldatav kasulik eluiga vdi
kokkulepitud renditdhtaeg. Vara, mis on miidud kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas. Eri pericodide rendimaksed jagatakse finantskuluks vdi -tuluks ja rendikohustuseks
vdi -ndudeks, kasutades renditdhtaja kestel (hesugust intressimadra.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid

periodiseeritakse rendiperioedi tuluna v&i kuluna lineaarselt,

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &driseadustiku kohaselt clema vahemalt 10% ettevitte osakapitalist. Sellest Ishtudes
eraldab ettevte igal aastal kasumi jaotamisel vdhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste
tegemist jdtkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
vélja maksta, kuld seda v&ib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks e piisa
vabast omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni

teel.

Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis etteviitte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi
{(dividende), Kuni 31.12.2007 valja makstud (neto)dividendide maksum&ar on 22/78 ning alates 01.01.2008 on
maksumdédraks 21/79. Tulurmaksuseadus naeb ette rakendatava tulumaksumdira edasise vahenemise 1% virra aastas,
kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima pérast 01.01.2009 vélja makstud dividendide kohta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnev  tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel

(védljamaksekehustuse tekkimisel).

Maksustamissisteemi omapdrast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel edasilikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis el kajastata tingimusiikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jactamata kasumist makstakse vidlja
dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena vilja, on
toodud lisas 17.

Lisa 2 Miiiigitulu

Kroonides
Tegevusalad ( EMTAK 68320 ) 2007 2006
Konsultatslooniteenus 6 920 101 695
Rent ja haldusteenused 166 796 4]
Muu miigltuiu 407 204 675 000
Miiigitulu tegevusalade 13ikes kokku 580920 776 695
Geograafilised piirkonnad 2007 2006
Eesti 580 920 776 695
Miligitulu geograafiliste piirkondade 16ikes kokku 580920 776 @57‘
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Lisa 3 Arikulud ja muud &ritulud

Krognldes
Miiiidud toodangu kulu 2007 2006
Hoenete remont, hooldus, haldus ja kemmunaatkulud -53 401 -15083
Muud kulud -465 681 -116 130
Miiiidud toodangu kulu kokku -519 082 -131 213
Uldhalduskulud 2007 2006
Todj8ukulud =353 751 -229 876
Bliroc tegevuskulud -533 663 -120932
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -663 150 -44 253
P3hiavara amortisatsioon (lisad 11) -46 995 -13 785
Muud kulud =693 700 -233 562
Uldhalduskulud kokku -2 291 259 -642 408
Muud &rikulud 2007 2008
Viivised ja trahvid -52 -40
Muud drikulud kekku -52 -40
Lisa 4 Finantstulud ja -kulud
Kroonides
Muud finantstulud ja -kulud 2007 2006
Kasum vt kahjum sidusettevitete csade ja aktsiate miigist (lisa 9) 46 530 518 Q
Kasum v&i kahjum sidusettevdtetest kapitatiosatuse meetodil (lisa 9) 174 526 552 288 796
Intressikulud -2 535 585 -58 791
Intressitulud 939 834 223931
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 389 614 642 818
Kasum vl kahjum valuutakursi muutustest -1 662 =272
Muud finantstulud ja -kulud -1 403 859 0
Muud finantstulud ja ~kulud kokku 218 445 412 1 096 482

* Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt sisaldavad saadud dividenditulu summas 389 614 krooni

(2006: 642 818 krooni},

Lisa 5 Liihi- ja pikaajalised vairtpaberid

Kraonides
31.12.2007 31.12.2006
Luhiajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud Siglases vésrtuses 14 000 442 4]
Kokku liihiajalised aktsiad ja muud viirtpaberid 14 000 442 1]
31.12.2007 31.12.2006
Pikaajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud soetusmaksumuses 6 000 47 821 464
Kokku muud pikaajalised vidrtpaberid 6 000 47 821/4/,674
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Pikaajalised investeeringud aktsiatesse ja osadesse sisaldab 15%-st osalust OU Kiittemaailm. Investeeringut hoitakse
pikaajalise investeerimistulu saamise eesmirgil.

Lisa 6 N&uded

Kroonides

31.12.2007 31.12.2006
NBuded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 16 441 +]
Nduded ostjate vastu kokku 16 441 0
Muud lihiajalised nouded
N&uded juhtkonna liikmetega seotud ettevitete vastu (lisa 18 ) 23 334125 1045981
Antud laenud 1 827 000 o]
Muud lUhiajalised nduded 2 825 550 0
Muud liihiajalised nduded kokku 27 986 675 1045981
Viftlaekumised
Intressid {lisa 18} 595 657 53 049
Kdibemaksu ettemaksed ja tagasinduded 120 885 0
Viitlaekumised kokku 716 542 53 049
Nduded kokku 28 719 658 1099 030

Antud tagatiseta laenud sisaldavad intressi 4 kuni 5% aastas. Seotud osapooltele antud laenude kohta vt lisa 18,

ETTEMAKSTUD KULUD

31,12.2007 31.12,2006
Tulevaste perioodide kulud 10 477 54 000
Ettemaksed kokku 10477 54 000
Lisa7 Varud
Krocnides
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaksed tarnijatele 8 666 666 1000 000
Varud kokku 8 666 666 1 000 000
Lisa 8 Pikaajalised nduded
Kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Nduded juhtkonna likmetega seotud ettevBtete vasty (lisa 18) 225 000 1 965 808
Pikaajalised nduded kokku 225 000 1965 808

Pikaajalised laenunduded 31.12.2007 seisuga sisaldavad:

- nbuet soetud osapoole vastu summas 225 000 krooni ( 2006: 1 793 333 krocni) ja intressinduet summas null krooni
( 2006: 172 475 krooni). Laenu intressimaér on 15 %, laen on tagatiseta ning laenu tagasimakse tihtaeg on
31.12.2009. Seotud osapoolte kohta vt lisa 18. ey
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Lisa 9 Sidusettevitete aktsiad ja osad

Investeeringu bilansiline

Ettevitte nimi Ast;r::a- Osalus Ettevdtte osa omakapitalist vadrtus
2007 20056 2007 2006 2007 2006
Asco Kinnisvaraheolduse AS Eesti 33,3% 33,3% 0 0 0 0
E-Kinnistud Eesti 0% 33,3% o 889 002 0 889 002
Arco Vara AS Eesti 21,8% 8,2% 412 420 883 0 412 420 883 0
Dagenhart OU Eesti 25,0% - 0 0 0 0
Paxton Assets O Eesti 25,0% - 10 000 Q0 10 000 0
Reyra Trade QU Eesti 25,0% - 10 00Q 0 10 000 0
Kokku 412 440 883 889 Q02 412 440 883 889 002
2007. ja 2006. a. on investeeringutes sidusettevdtetesse toimunud Jjargmised muudatused (aasta kohta):
2007 2006
Bilansiline va&rtus perioodi
alguses 889 002 50818942
Soetused perioodi jooksul 267 777 521 0
Midgid perioodi jooksul -22 275 534 0
Negatlivse firmavadrtuse tulusse kandmine {lisa 4 ) 13 346 295 0
Dividendid -8B 476 658 4]
Sidusettevétte jagunemine 0 -50218 736
_Kapitaliosaluse kasum (lisa 4 ) 161 180 257 288 796
Bilansiline vidrtus perioodi
1dpus 412 440 883 889 Q02

Soetatud ettevdtte nimi

Arco Vara AS

Soetamise kuupdev 22.02.2007
Soetatud csa % 3,500%
Ettevdtte netovara 741 881 G0OOQ
Omandatud netovara diglane viirtus 741 881 000
Osa soetatud ettevdtte eomakapitalis 25 965 835
Seetusmaksumus 60 419 859
Pasitiivne firmavaartus sostusel 34 454 024

Soetatud ettevotte nimi

Arco Vara AS

Soetamise kuupdev

Soetatud osa %

Ettevitte netovara

Omandatud netovara $iglane vairtus

Osa soetatud ettevdtte omakapitalis

Soetusmaksumus-mitterahaline sissemaks

Negatiivne firmavaartus soetusel

25.04.2007
21,5865%
800 775 000
800 775 000
172 859 295
159 513 000
13 346 295
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Soetatud ettevdtte nimi

Paxton Assets OU

Soetamise kuupéaev

Soetatud osa %

EttevEtte netovara

Omandatud netovara diglane vasrtus
Osa soetatud ettevitte omakapitalis

Soetusmaksumus

30.08.2007
25%

40 000

40 000

10 000

10 000

Soetatud ettevbtte nimi

Reyna Trade 0U

Soetamise kuupdev 30.08.2007
Soetatud osa % 25%
Ettevbtte netovara 40 000
Omandatud netovara Biglane viirtus 40 ¢00
Osa soetatud ettevitte omakapitalis 10 0C0
Soetusmaksurmus 10 000
Soetatud ettevdtie nimi Dagenhart 00
Soetamise kuupéev 30.08.2008
Soetatud osa % 25,000%
Ettevdtte netovara 40 000
Omandatud netovara §iglane vaartus 40 000
Osa soetatud ettevStte omakapitalis 10 c0O
Soetusmaksumus 10 0G0
Millidud ettevdtte nimi E-Kinnistud
Miiigl kuupéev 22.11.07
Mlddud osa % 33,5%
Madgihind 13 400
Kasum (4], kahjum (=) mudigist -875 602

Miilidud ettevotte nimi

Arco Vara AS

Milgl kuupdev 20.06.07
Middud osa % 12,0518%
MUdgihind 68 792 654
Kasum (+), kahjum {-) mQugist 47 406 120
Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
Kroenides
Salde seisuga 31.12.2005 1112 534
Soetused 1 241 667
Saldo seisuga 31.12.2006 2354 201
Soetused 4 898 857
Saldo seisuga 3A.12.2007 7 253 058
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks /
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HH# Tnvesrearingud OU

fhzian

aasty araanne 2007

Muu kinnisvarainvesateeringute kohta avalikustatav informatsioon:

2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 166 796 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevad kulud -53 401 -15083
Lisa 11 Materiaaine p&hivara
Kroonides
Masinad ja seadmed Muu materiaaine Materiaalne
pdhivara pdhivara kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 o
Akumuleeritud amartisatsioon 31.12.2005 o
Jddkvddrtus 31.12,2005 0 0 0
Ostud ja parendused 101 695 126 229 227 924
Aruandeaasta amortisatsioon -3 108 -10 677 -13 785
Jadkvadrtus 31.12.2006 98 587 115552 214 139
Soetusmaksumus 31.12.2006 101 695 126 229 227 924
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2006 -3 108 -10677 -13 785
Ostud ja parendused ] 27 041 27 041
Aruvandeaasta amortisatsioon -20 339 -26 656 -46 995
Jibkvaartus 31,12,.2007 78 248 115937 194 185
Soetusmaksumus 31.12.2007 101 695 153 270 254 965
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2007 =23 447 -37 333 -60 780
Lisa 12 Laenukohustused
Kroanides
LUHIAJALISED LAENUKOHUSTUSED 31.12.2007 .12.2006
Pikaajaliste vBlakohustuste tagasimaksed jirgmisel perioodil, s.h 26 554 439 116 539
Pangalaenud 26 077 672 0
Kapitalirendikohustused (lisa 13 ) 476 767 116 539
Muud ldhiajalised laenud 1 700 000 0
Lithiajalised laenukobustused kokku 28 254 439 116 539
PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSED 31.12.2007 1.12.2006
Pikaajalised laenukchustused kokku 46 582 087 593 801
sh. kohustuste lihiajaline osa 26 554 439 116 539
sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 20 027 648 477 262
Pangalaenud 20 027 648 0
Kapitalirendikohustused {lisa 13 } o] 477 262
Laenukohustuste intressimisirad 2007 20056
Pikaajalised pangalaenud 5,40-6,186% 0,0%

Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on tdiendavalt infarmatsioon] lisas 19,

Kdik EttevGtie laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v3i Eurodes.

Kuupéev/Date

Alikiri/Signature
Audiitorblifoo RKT
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HM Investeeringud OO Malanoussasia aruenne 2047
Lisa 13 Kapitalirendikohustused
Kroonides
Kapitalirendi kohustus 31.12,2007 31.12,2006
Kapitalirendikohustus tagasimaksetihtaja jirgi Renr:ﬂLT;:ﬁte M;il.? :":II;T:: :t"un;a Renrl?iinr?;tsnfte M:SE;T::;L?E
kuni 1 aasta 495 523 476 767 144 608 116 539
2-5 aastat 0 0 205 505 477 262
Rendileandja brutocinvesteering kokku 495 523 476 767 650 113 593 801
Tuleviku intressikulu -18 756 -56 312
Rendileandja netoinvesteering kokku 476 767 476 767 593 801 593 801
Kapitalirendile véetud varad 31.12.2007 31.12.2006
Kinnisvarainvesteeringud 1112534 1112534
Kokku renditud vara bilansiline viirtus 1112534 1112534
Lisa 14 Védlad
Kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Vélad tarnijatele 81634 39 608
Muud volad
Volad juhtkonna liikmetega sectud ettevdtete ees (lisa 18 ) 1370931 2 500 050
V@lad péhivaratehingutest 6 000 332 1 080 000
Muud valad kokku 7 371 263 3 580 050
Maksuvélad
Dividendide tulumaks 2814 317 0
Uksikisiku tulumaks 1195 0
Sotsiaalmaks 4 992 0
Muud maksuvdlad 1328 o
Maksuvédlad kokku 2 821 832 0
Viitvalad
Intressivilad 476 752 22 603
Vlad todvitjatele 4 343 0
Dividendivélad 10 587 224 Q
Muud viitvilad 2199 0
Viitvdiad kokku 11 070 518 22 603
Vilad kokku 21 345 247 3642261

VBlad kinnisvaratehingutest selsuga 31.12.2007 sisaldavad intressivaba vilga kinnistu eest,

Intressiviilad summas 476 752 krooni ( 2006: 22 603 krooni) sisaldab intressi seotud osapcoltele 126 469 krooni

(2006: 22 603 krooni), vaata lisa 18.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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HAE Investeoringud OU Miglandusaaste srumnne 2007

Lisa 15 Arikasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes

Kroonides
2007 2006
Materiaalse p&hivara amartisatsioon (lisa 3) 46 995 13 785
Arikasumi korrigeerimised kokku 46 996 13 785
Lisa 16 Osakapital
Kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Osad nimivdartuses (tk) 1 1
Osakapitat 100 000 40 000
Ulekurss aktsla kohta (kroonldes) 159 453 000 0,00
Ulekurss kokku 159 453 000 0

Lisa 17 Tingimuslikud kohustused

Kroonides

Dividendide tulumaks

Ettevtte jaotamata kasum moodustas 31.12.2007 seisuga 249 905 156 krooni (2006: 51 655 761 krooni).
Maksimaalne tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu nimetatud jaotamata kasumi dividendidena
vdljamaksmisega, on 52 480 083 krooni (2006: 11 364 267 krooni). Seega moodustavad maksimaalsed netodividendid
197 425 073 krooni (2006: 40 291 494 krooni).

Maksimaalse v3imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v3i {lletada jaotuskdiblikku kasumit selsuga 31.12.2007.

Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega
Kroonides

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTE ETTEVOTETEGA

TEHIN E OTETE

SALDOD SIDUSETTEVOTETEGA 31.12,.2007 31.12.2006
Liihiajalised nduded, s.h 23 924 262 1 098 386
Antud luhiajalised laenud 23 334 125 1045 981
Intressindue 590 137 52 405
Liihiajalised kohustused, s.h 1120931 0
Muud vdiad 1120931 0
TEHINGUD SIDUSETTEVOTETEGA 2007 2006
Antud laenu 22 368 144 1045981
Antud laenude tagasimaksed 80 000 Q
Matgid 375 000 101 695
Ostud . 47 583 }'18 958

v Akt st denfiseerimsers -
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HM Investesringud OU Melenausaasta o

TEHINGUD TKONNA A SE D ETY TETE
aoooo é#g‘lfg&r:%é‘:musﬁm 31.12.2007 31.12.2006
Pikaajalised nduded, s.h 230 102 1965808
Antud pikaajalised laenud 225 000 1793 333
Pikaajalise faenu intressindue 5102 172 475
Liihiajalised kohustused, s.h 287 603 272 603
Saadud luhiajatised laenud 250 000 250 000
Intressikohustus 37 503 22 603
SEOTUD ETTEVOTETEGA o T oA 2007 2006
Antud laenu 700 000 1865 052
Antud laenude tagasimaksed 2 268 333 71719
Saadud intresse 435 639 4 756
Saadud laeny 0 250 000
Miitgid 0 698 500
Ostud /] 24 000

Saadud ja antud laenud kannavad intressi 4 kuni 15% aastas. Laenud on tagatiseta. Pikaajalise antud laenu

tagasimakse tdhtaeg on 31.12.2009,

FTEHINGUD MUUDE SEOTUD OSAPOOLTEGA

TEHINGUD OMANIKEGA:

SALDOD OMANIKEGA NING JUHATUSE LIIKMETEGA 31.12.2007 31.12.2006
Lithiajalised kohustused, s.h [+} 2 235000
Saadud Iihiajalised laenud [+] 2 235 000
TEHINGUD OMANIKEGA NING JUHATUSE LIIKMETEGA 31.12.2007 31.12.2006
Saadud laenu 2 800 000 2 305 000
Saadud laenude tagasimaksed 5 035 000 70 00O
Antud laenu 2802328 4]
Antud laenude tagasimaksed 2802328 0
Lisa 19 Panditud varad
Kroonides
EttevSte on oma vilakohustuste, s.h kapitalirendi kohustuste tagamiseks pantinud Jjargmised varad;
31.12.2007 31.12.2006
Kinnisvarainvesteeringud 7 253 058 1112534
Kokku tagatiseks panditud varad 7 253 058 1112539
7

Allkirjastatud  ainult identifitseerimiseks
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AUDHTDRBURDU

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU HM Investeeringud osanikule

Oleme auditeerinud OU HM Investeeringud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2007 ning eeltoodud kuupieval 1dppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvotet
ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt
identifitseerituna kiiesolevale jireldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Siglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollististeemi kujundamine ja
tH6s hoidmine, mis tagab razmatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi
vigadest tulenevate oluliste vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning
antud tingimustes pShjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiltori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi
kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi lbi omandamaks pohjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vi#irkajastamisi.

Audit hilmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvngitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne viib sisaldada pettustest
vii vigadest tulenevaid olulisi viidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja diglase raamatupidamise aastaarvande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h&lmab ka kasutatud arvestuspdhimftete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaarnande (ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tGendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Mdirkusega arvamuse avaldamise alus

Me ei ole auditeerinud raamatupidamise aastaaruannet seisuga 31. detsember 2006, kuna meid ma4rati OU HM
Investeeringud audiitoriteks peale seda kuupieva. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei
vdimaldanud meil saada piisavat kinnitust selle kuup#eva bilansi andmete kohta, Bilansis seisuga 31. detsember
2006 kajastatud summad moodustavad osa 2007, aasta kasumist ning rahavoogudest seisuga 31. detsember
2007.

Miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud eelmises I8igus toodud asjaolu mdju raamatupidamise aastaaruandele, kajastab
lisatud raamatupidamise aastaaruanne k@igis olulistes osades diglaselt OU HM Investeeringud finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupieval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Ecsti hea raamatupidamistavaga.

21. aprill 2008

Vannutatid &udiitor

0OU Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372773 2253 | Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883




HI Trvesteeringud (30 fajandusaasts aruanne 2007

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb HM Investeeringute QU ainuosanikule ettepaneku kasumit mitte jagada ( kroonides):

Jaotarmata kasum seisuga 31.12.2007 249 905 156

~ Maie Luitsaly
Juhatuse liige

21.aprill 2008. a

.,V/ Lebekaly 24




HM Investeeringud OU fatandusaasta aruanne 2007

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2007, AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kaesolevaga kinnitame HM Investeeringute 00 2007. a majandusaasta aruandes toodud andmete Bigsust,

Maie Luitsalu
Juhatuse liige

A2 0% 2008 a
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