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TEGEVUSARUANNE

1. Ettevote peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid.

2007. majandusaasta jooksul OU Ajaks Capital jitkas 2007. aastal omandatud maatiikide
detailplaneeringu. Olid ka teostatud kinnistul asuvate vanade ehitiste lammutustéod (ehitusluba
lammutamiseks eelnevalt saadud).

Peale seda, OU Ajaks Capital osutas analoogse tegevuse konsultatsiooniteenused Riias Liti ettevdttele.
Antud teenuste osutamise tulu moodustas 242 538 EEK-i.

2. Tootajate arv, t6djoukulud ja juhatuse tasud ning soodustused.

2007. aastal OU-s Ajaks Capital to6tajaid ei olnud. T66d teostasid juhatuse liikmed. Oli sdlmitud leping
emaettevottega raamatupidamise ja tehnilise teenuste osutamiseks. Kulud antud teenuste eest moodustasid
77 432 EEK-i. Ajaks Capital OU-u juhatus koosneb kolmest lifkmest. Juhatuse liikmed ei ole saanud
rahapreemiat.

3. Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud siindmused.

2007. aastal OU Ajaks Capital jitkas maatiikide detailplaneeringu. Kdesolevaks tegevuseks oli vajalik
lisakapitali.

Selleks oli vdetud laen Hansapangast. OU Ajaks Capital omandas OU Ajaks Capital Latvia osakud.
Osalus moodustas 100 %. Tiitarettevotte tegevus on suunatud kinnisvara investeeringutele.

Kiesoleva tegevuse laiendamiseks OU Ajaks Capital investeeris tiitarettevottele lisakapitali summas

66 505 427 EEK-i. Omakorda, OU Ajaks Capital sai laenu oma emaettevdtte poolt ja ithe omaniku poolt.

4. Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevatte
majandustulemusele.

Eesti iildine makromajanduslik olukord OU Ajaks Capital tegevuse jaoks #irmiselt soodne. 2007. aastal
tunduvalt kasvasid hinnad kinnisvaraturul. Sellele soodustasid elanike heaolu kasv ja pankade
krediidipoliitika, mis vdimaldab saada pangalaenu soodsatel tingimustel. Sellepirast, OU Ajaks Capital
jétkas maatiikide detailplaneeringu teostamist, et ldhimal ajal hakata kinnisvara objekti ehitamist,
rendileandmist ja tulude saamist eesmargil. Sellel eesmaérgil oli laiendatud ka tegevus Litis tiitarettevotte
kaudu.

5. Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside,
intressimiiirade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske.

Laenuleping Hansapangas oli sGlmitud tingimustel Euro 6 kuu, EURIBOR +2%. Laen oli saadud
eurodes. Laenu tagastamisel valuuta ostetakse eesti kroonide eest kursil, mis erineb Eesti Panga kursist.
Selle t6ttu tekkib vahe summas 727 EEK-i.

Kiesoleva aruande koostamise pdeval niisugust situatsiooni ei teki. Intressid vélja makstakse eurodest.
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6. Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta

ning nende arvustamise metoodika

Peamised finantssuhtarvud

2007aasta 2006 aasta
Brutokasumi méér % 214 % -388 %
Puhaskasum (tuh kr) -521 477 -412 529
Puhasrentaablus -914% -206 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 16 53
ROA -2.8% -0.2 %
ROE -49% -3.2%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
> Brutokasumimaéir (%) = brutokasum/miiiigitulu * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

vV V Vv VY

7. Tulevikuplaanid.

2008 aastal planeeritakse jétkata maatiikide detailplanceringud, edaspidi ka é&ripindade ehitamist,
haldamist ja hooldust. Samuti ka OU Ajaks Capital jitkab juhtimis- ja konsultatsioonide teenuste

osutamist tiitarettevttele Litis tema tegevuse laiendamiseks kinnisvaraturul
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Ajaks Capital juhatus on driseadustikust lhtuvalt koostanud 31.12.2007.a. 16ppenud
majandusaasta raamatupidamise aastaaruande, mis on toodud 1k 6 kuni 21.

OU Ajaks Capital juhatus deklareerib oma vastutust nimetatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

1. 31.12.2007 .a. 18ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel
rakendatud arvestuspShimdtted on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava

nduetega;

2. 31.12.2007.a. 18ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevotte
finantsseisundit ja majandustulemust ja rahavoogusid Sigesti ja diglaselt;

3. OU Ajaks Capital on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse emmees %/ /(//

(Yury Boyko)

Juhatuse liige ,
(Vladislav Virshich) 4 / Vavail

Juhatuse liige 7 e
(Vladimir Skljarov) 7

Tallinn, 04. mai 2008
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Bilanss (eesti kroonides)

Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 31.12.07 31.12.06
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 2749 505 308
Nouded ja ettemaksed 230221 168 270
Varud 12 960 645 | 12 539922
Kiibevara kokku 13193 615 | 13213 500
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 9 66 534 751 | 67 632 090
Materiaalne pShivara 10 9891 346 018
Pdhivara kokku 66 544 642 | 67978 108
AKTIVA (VARAD) KOKKU 79 738257 | 81 191 608
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 11 740 784 140 111
Vélad ja ettemaksed 13 52 865 105 525
Liihiajalised kohustused kokku 793 649 245 636
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 11 74428 791 | 74 205 430
Pikaajalised kohustused kokku 74428 791 | 74205 430
KOHUSTUSED KOKKU 75222 440 | 74 451 066
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6696542 | 6915806
Aruandeaasta kasum -2 224 725 -219 264
OMAKAPITAL KOKKU 4515817 | 6740542
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 79 738 257 | 81191 608

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks

initialled for the purpose of identification only
Audiitor WMarina Grigorjeva

Juhatuse liige

4. CE 2238

Kuupdevidate

' rhrismarine O Tallinn, Estonia
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Kasumiaruanne
(eesti kroonides)

Majandusaasta aruanne 2007

(kroonides) Lisa 2007 2006
Miiiigitulu 15 243 321 106 106
Muud éritulud 526 7 561
Muud tegevuskulud -649 943 -476 071
To6j0u kulud
Palgakulu -34 960 0
Sotsiaalmaks -11 640 0

T66j8u kulud kokku -46 600 0
Pdhivara kulum ja védrtuse langus 10 -63 404 -49116
Muud #rikulud -5377 -1 009
Arikasum -521477 -412 529
Finantstulud ja -kulud 16
Intressitulud ja -kulud -931953 191709
Muud finantskulud -770545 0
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -750 -1556
F|inantstulud ja -kulud kokku -1 703 248 193 265
Kasum enne tulumaksustamist -2224 725 -219 264
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskasum -2 224 725 -219 264

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only

Audiitor Marina Grigorjeva

Kuupsievidate_ &% O& 208

Chrismaring Cl, Tallinn, Estonia

Juhatuse liige ‘ ' 7
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Rahavoogude aruanne
(eesti kroonides)

Majandusaasta aruanne 2007

Lisa
nr 2007 2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum -521 477 -412 529
Korrigeerimised: 0
P&hivara kulum ja véirtuse langus 10 63 404 49116
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4553 092 -21 998
Yarude muutus -148 000 -101 602
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus -3 142 319 -37 499
Makstud intressid 16 -381 209 -254 808
Kokku rahavood iiritegevusest 423 491 -779 320
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pshivara soetus 10 0 -105 733
Antud laenud 0| -68 243022
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 -44 971
Antud laenude tagasimaksed 253710 | 1267375
Saadud intressid 16 4273 56 476
Kokku rahavood investeerimistegevusest 257983 | -67 069 875
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud volakirjad 932200 | 60867 186
Saadud laenude tagasimaksed -1 994 658 0
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 12 -120 825 -30 931
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 183283 | 60 836 255
Rahavood kokku -501 809 | -7 012 940
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 505 308 7 518 495
Raha ja raha ekvivalentide muutus -501 809 -7 012 940
Valuutakursi muutuste méju 16 -750 -247
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 2 749 505 308
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Audiitor Marina Grigorjeva
Kuupgevidate_O%. 06, 20AS
.y i Chriernarine OU, Tallinn, Estonia
Juhatuse liige e e e 8
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Omakapitali muutuste aruanne

(eesti kroonides)

Majandusaasta aruanne 2007

Osa- | Kohustuslik Jaotamata Kokku
kasum/ kahjum
kapital
reservkapital

Saldo 40000 620 663 620 663
31.12.2004.a.
2005. a. puhaskasum 6299 143 6 299 143
Reservkapitali 4 000 -4 000 0
suurendamine
Saldo 40000 4 000 6 915 806 6 959 806

31.12.2005
2006.a. -219 264 -219 264
puhakasum
Saldo 40000 4000 6 696 542 6 740 542

31.12.2006
2007.a. -2224 725 -2224 725
puhakasum ( kahjum )
Saldo 40000 4000 4 471 817 4 515 817

31.12.2007

Seisuga 31.12.2007 koosneb OU Ajaks Capital {thest osast nimivizrtusega 40 000 EEK.

Juhatuse liige

| Initsiatiseeritud ainuit identifitseerimiseks

! Initizlled for the purpose of identification only

! fv diitor Marina Grigorjeva

vidate OF. O6 200F

o OU, Tallinn, Estonia
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pohimatted

OU Ajaks Capital 31.12.2007.aastal 16ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskslas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad vastavalt
raamatupidamise seaduse § 32 13ikele 1 viljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti (tdis)kroonides.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused on bilansipdeva seisuga timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v3i muid finantsvarasid (nt nduded
ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel (nt positiivse diglase vidrtusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevitte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).
Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi
(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt
negatiivse diglase vdirtusega tuletisinstrumendid).

Finantsvarad ja finantskohustused v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v0i -kohustuse eest makstava v0i saadava tasu Jiglane véértus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid
tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v3i ta annab kolmandale osapoolele iile enamiku finantsvaraga seotud riskidest
ja hiivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 16petatud v&i aegunud.

Nd&uded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste ettevitete ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvdédrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

saritud ainult identifitseerimiseks

or the purpose of identification only
arina Grigorjeva

evidate 04%.06.08

O, Tellinn, Estonia

Juhatuge liige 10
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Nouded on bilansis hinnatud lihtuvalt tSenioliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel on
vaadatud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev&ime kohta.
Ebatdendoliselt lackuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenioliselt lackuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatSendoliselt lackuvate
nduete kulu vdhendamisena (muude tegevuskulude seas).

Investeeringud tiitarettevitete osadesse

Bilansis tiitarettevote osad on kajastatud omandamise hinnaga.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Muid pikaajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses.

Saadud dividendid ja intressid kajastatakse kasumiaruandes finantstuluna.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 20 000 kroonist ja kasuliku
tooeaga iile lihe aasta. Varasid, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 20 000 krooni, kajastatakse kuni kasutuselevdtmiseni vdheviirtusliku inventarina
(varudena) ja vara kasutuselevGtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
vahevédrtuslike inventaride tile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema to9seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse
bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud
védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse
igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust t66east.

Amortisatsiooninormid aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 20-50%

Muu pdhivara 15-25%

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, méadrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav véértus (s.o kérgem kahest jargnevast nditajast: vara neto miitigihind
vOi vara kasutusvddrtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse
pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vidhemalt 10% ettevdtte
osakapitalist.

Ettevotte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevotte
poolt vilja makstavaid dividende (2007.a 23/77 netodividendina véljamakstud summalt, 2007.a
22/78 netodividendina véljamakstud summalt). Kuna tulumaksu objektiks on ettevstte kasumi
asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkviddrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu
ndue vdi kohustus.

adt for the purpose of identification only
r Marina Grigorjeva
vidate O4. 06 200K
irine OU, Tallinn, Estonia 11
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Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega
kaasneva tulumaksukohustuse summa sGltub sellest, kas ja millal ettevdte dividende maksab.

Alates 2004.a kajastatakse dividendide maksmisega kaasnev tulumaks vastavalt 01.01.2003.a
kehtima hakanud Raamatupidamise Toimkonna juhendite soovitustele selle perioodi kuluna,
millal dividendid vélja kuulutatakse.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldginud tile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav ning
tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse
osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on
voimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimééra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik digus nende saamiseks.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi lackumisi ja
viljamakseid, rilhmitatuna vastavalt nende eesmirgile #ritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jddke (va. arvelduskrediit) ning lithiajalisi (iildjuhul kuni 3 kuud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu
ning millel puudub oluline turuvéirtuse muutuse risk (nditeks liihiajalised deposiidid ja osalused
rahaturufondides)

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirent on rent, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived
kanduvad {iile rentnikule. Omandidigus vdib, kuid ei pruugi, 18ppkokkuvdttes rentnikule {ile
minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Initsialiseeritud ainuit identifitsserimiseks
initiailed for the purpose of identification only
Aucliitor Marina Grigorjeva

Kuunievidate 4. ©06. 2005
Chrismarine OU, Tallinn, Estonia
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Lisa 2. Raha

(kroonides)
31.12.2007 | 31.12.2006
Sularaha kassas 0 20 831
Pangakontod EEK 2 749 256 087
Valuutakontod pangas 0 228 390
Raha ja pangakontod kokku 2749 505 308

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed.

(kroonides)
Nouded ostjate vastu 31.12.2007 | 31.12.2006
Ostjatelt lackumata arved 55 556 66 074
Ebatdenioliselt lackuvad arved 228 225 28225
Nouded ostjate vastu kokku 27331 37 849
Muud néuded ja ettemaksed 31.12.2007 | 31.12.2006
Muud lihiajalised nduded (lisa 6) 15 647 16 982
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 183 678 97 431
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud(lisa 5) 3565 16 008
Muud néuded ja ettemaksed kokku 202 890 130 421
Nouded ja ettemaksed kokku 230 221 168 270
Informatsioon ebatdenéoliste nduete kohta:
2007.a. 2006.a.
-28 225 -41350
Ebatdendoliselt lackuvad nduded ostjate
vastu perioodi alguses
Perioodi jooksul lootusetuteks tunnistatud
nduded ostjate vastu 0 13125
Ebatoéenioliselt lackuvad nduded -28 225 -28 225
ostjate vastu perioodi 16pus

ed for the purpose of identification only
r Marina Grigorjeva

vidate O4 06 2005

nzring DL, Tallinn, Estonia
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)
Maksuliik 31. detsember 2007 31. detsember 2006
ettemaks volg ettemaks vblg
Ettevdtte tulumaks ’ 192 0 0 0
Sotsiaalmaks 20
Kiibemaks 183 466 0 97 431 0
Kokku 183 678 0 97 431 0

Lisa 5 Ettemaksed tulevaste perioodide kulud

(kroonides)

31.12.2007.a | 31.12.2006.a
Soidupilet tuleviku komandeeringu jaoks 0 5995
Kindlustusmakse 3 565 10013
Ettemaksed tulevaste perioodide kulud kokku 3 565 16 008

Lisa 6 Muud liihi- ja pikaajalised nduded

(kroonides)
Saldo seisuga | Liihiajaline Pikaajaline Tagasimaks Int R
31.12.2007.a 0sa 0sa ¢ tihtaeg niressimadr
Nouded
sidusettevotjate vastu
(lisa 18)
EUR 4249 471 0 4249 471
EUR timber
arvestatuna EEK 66 489 780 0| 66489780
sh a). laenunéue EUR 3969 354 0 3 969 354
EUR timber arvest.
EEK 62 106 894 0| 62106894 2012.a 4,4-10%
b).Intressinéuded
EUR 280117 0 280117
EUR tuimber arvest.
EEK 4 382 886 0 4 382 886 2012.a
Tagatis raha 15647 15 647 0 2007.a. 0%
Kokku 66 505 427 15647 | 66 489 780

?‘.“ .

isneritud ainult identiiszorimisaks
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Lisa 7 Varud
(kroonides)
2007 2006
Ldpetamata ehitised 12 437 922 12 437 922
Ettemaksed varude eest 250 000 102 000
Pohivara muugiootel 272723 0
Varud kokku 12 960 645 12 539 922

2007 aastal firmal oli ostetud kaks maatiikke. 2008-2009 a.a. jooksul planeeritakse elamumaja
ehitamine ja edaspidi miiiimine.

Omandamise maksumus modustab 12 437 922 EEK.
Maatiikki detaalplaneeringu eest oli makstud ettemaks summas 250 000 krooni.

Lisa 8 Investeeringud tiitarettevotete osadesse

(kroonides)
SIA Ajaks Capital
Latvia
Asukoht Liti
Admintootmishoone
Pohitegevusala chitus
Osaluse % aasta alguses 100
Osaluse bilansiline viiirtus aasta alguses 44 971
2006.a. investeeritud - 2000 Lati latt
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 0
Omandatud osaluse soetusmaksumus 0
Osaluse % aasta lopus 100
Osaluse bilansiline viifirtus aasta lépus 44 971
Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides) 31.12.07 31.12.06
Sidusettevitete aktsiad ja osad (lisa 9) 44 971 44 971
Muud pikaajalised nduded (lisa 6) 66 489 780 67587119
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 66 534 751 67 632 090

aliseerntud ainuit ﬂ“n:uﬁztbee;x;"sws
¢ for the purpose of ideniification only
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Lisa 10 Materiaalne pohivara

(kroonides)
Seisuga 31.12.2006 Masinad ja Muu Materiaalne
seadmed materiaalne pohivara
pohivara kokku
- soetusmaksumus 372739 25000 397 739
- akumuleeritud kulum -42 864 -8 857 -51 721
- jadkmaksumus 329 875 16 143 346 018
2007.a. soetamine 0 0 0
Umberklassifitseerimine -372 739 -372 739
pohivaraks miitigiootel
2007.a.arvestatud kulum -57 152 -6 252 -63 404
Mahakantud pShivara kulum 100 016 100 016
Seisuga 31.12.2007
- soetusmaksumus 0 25 000 25 000
- akumuleeritud kulum 0 -15109 -15 109
- jadkmaksumus 0 9 891 9 891

| Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
| initialied for the purpose of identification only
Audiitor Marina Grigorjeva
Kaupsevidate O4E6. ZO0S5
wnzrine OU, Tailinn, Estonia
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Lisa 11 Laenukohustused.
(kroonides)

Majandusaasta aruanne 2007

sh.
Laenu saldo sh. pika- liihiajaline | Maksetiihtaeg | Intressimiiir
ajaline osa osa
31.12.07 %
Pangalaen AS Hansapank 5 900000 5900 600 0 23.03.09 49
L
Pikaajaline laen I(emacttevote) 12 800 000 12 800 000 0 30.09.10 10
1 laenu intress EEK 2773918 2773918 0 30.09.10
Pikaajaline laen 47829070 | 47769070 60000 31.12.11 5,1-6,5
II(emaettevote)
Il laenu intress 3312904 3312904 0 31.12.11
Pikaajaline laen II1 469 398 469 398 0 30.09.11 4,6
Pikaajal.laen IV 516 338 516 338 0
4,5
H1-1V laenu intressid 55380 0 55380 14.09.08
Laen eraisik I 272 090 272090 31.12.08 0
Laen eraisik II 236 610 236610 31.12.08 0
Pikaajal. laen V EEK 1498 842 1498 842 0 31.12.16 0
nominaal.viirtus
Pikaajal.laen V korrigeerit. 887 163 887 163 0 31.12.16 6
(diskont)
Kapitalirendikohustused 115 250 115250 15.11.08 49
(lisa 12) EEK '
Panga krediidikart EEK 1454 0 1454 10.01.07 0
Kokku seisuga 31.12.2007 75169575 | 74 428 791 740 784
e
staiseernitud ainult identifitseerimiseks
nitialied for the purpose of identification only
or Marina Grigorjeva
evidate 24.0¢. 2o
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Lisa 12 Kapitalirent ning kapitalirendikohustused
2007 .aasta jooksul s6lmitud kapitalirendilepingute alusel soetati sdiduautod.

Kapitalirendikohustused

31.12.2007.a 31.12.2006.a

Kapitalirendikohustused 115250 236 075

sh maksetihtajaga kuni 1 aasta 115250 120 825

maksetdhtajaga 1-5 aastat 0 115250
2007.aasta 2006.aasta
Intressimééira vahemik 4,907 % 4,907 %
Aruandeperioodi maksed 120 825 30931
Aruandeperioodi intressikulu 19 422 5770
Lisa 13 Vélad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.07 31.12.06

Vélad tarnijatele 17 133 100 163

Muud vélad (Lisa 14) 35732 0

Vélad ja ettemaksed kokku 52 865 100 163
Lisa 14 Muud vélad
(kroonides)

Saldo sh
seisuga liihiajaline |sh pikaajaline Tagasimakse
31.12.2007. osa osa - tiihtaeg

Volad aruandealustele isikutele 35732 35732 0 2008.a]
Kokku 35732 35732 0

infisialiseeritud ainult identifilseerimisaeks
Initiztied for the purpose of identification only
Audiitor Marina Grigorjeva

unsevidate O4.06 2808
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Lisa 15 Miiiigitulu.

Majandusaasta aruanne 2007

(kroonides)
a) OU Ajaks Capital realiseerimise netokiive jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes
jargnevalt:
2007 2006
Eesti 783 0
Lati 242538 106 106
Kokku 243321 106 106
b) ning tegevusalade 15ikes jirgnevalt:
EMTAK 2007 2006
Kinnisasjade ja nendega seotud tehingute
konsultatsiooniteenused
Hoonestusprojektide arendus 41101 243321 106 106
Kokku 243321 106 106
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2007 2006
Intressikulud -4 707 640 -1 855353
Kahjum laenu diskonteerimisest =770 545 0
Intressitulud 3775 687 2050 174
Kahjum valuutakursi muutustest -781 -1 556
Kasum valuutakursi muutustest 31 0
Kokku finantstulud ja -kulud -1 703 248 193 265
Lisa 17 Laenude tagatised ja panditud varad.
OU Ajaks Capital poolt saadud laenud on tagatud :
AS-i Hansapank kasuks seatud hiipoteegiga 7 670 000 krooni, millega on koormatud
2007 aastal soetatud kinnistu , mille bilansiline viirtus moodustab 31.12.2007.a.scisuga
12437 922 krooni (lisa 8). , - —
D it sritud ainull identifitseerimiseks
5 - the purpose of identification only
. : ? rina Grigorjeva
Juhatas o X 06 208 19
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Lisa 18. Tingimuslikud kohustused

Tingimuslikud dividendide tulumaksu kohustused

Ettevtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nidhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2007 moodustas 4 471 817
krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1.jaanuarist 2008 kaasneb sellega
tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumisr 22/78) netodividendina
véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele vOimalik dividendidena vélja maksta 4 471 817 krooni ning netodividendina
véljamaksmisega summas 3 532 735 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 939 081 krooni.

Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel misrata tiiendav
maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks maksuhaldur méérata
ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega.

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid emaettevdtjatega, aktsioniridega, juhatuse
litkmetega ja firmadega, milles nad omavad olulist osalust.
OU Ajaks Capital sooritas jargmisi tehinguid seotud osapooltega:

2007 2006

Ostud

OU Agrimaster(emaettevste) 79 619 192 190
Kokku 79 619 192 190
Miiiigid

SIA Ajaks Capital Latvia(tiitarettevGte) 242538 106 106
OU Agrimaster(emaettevote) - 924 0
Kokku 243462 106 106
Laenu tehingud Tagastamine Saamine
OU Agrimaster(emaettevdte) 363500 423500
Juhatuse Liigel 1631158 236610
Juhatuse Liige2 0 272090
Kokku 1994658 932200
Laenu tehingud Andmine | Tagasimaksed
SIA Ajaks Capital Latvia(tiitarettevote) 0 4868752
Kokku 4868752

initsialisceritud ainuit identifitsesrimiseks
Initiatied for the purpose of identification only
Audiitor Marina Grigorjeva
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Saldod seotud osapooltega on kajastatud jirgnevalt::

Majandusaasta aruanne 2007

2007 2006
Nudded
SIA Ajaks Capital Latvia(tiitarettevdte) , EEK 66 489 780 67 587119
Kokku EEK 66 489 780 67 587 119
Kohustused
.OU Agrimaster(emaecttevste) EEK 66715891 6545668
Osanik 272090 0
Juhatuse Liige 1123773 1747776
Kokku EEK 68111754 8293444
Lisa 20 Osakapital
31.12.2007| 31.12.2006
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 3 3
Osa 1 nimivédrtus (kroonides) 25000 25000
Osa 2 nimivéirtus (kroonides) 12000 12000
Osa 3 nimivéirtus (kroonides) 3000 3000
Osanike nimekiri:
Yury Boyko
Isikukood: 36104280258
osanik (3 000 EEK)
Vladimir Skljarov
Isikukood: 36706280373
osanik (12 000 EEK)
o0 Agrimaster
Eesti registrikood: 10259392
osanik (25 000 EEK)
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
| initiziled for the purpose of identification only
DA r Marina Grigorjeva
K widate_O% 06 2048
C wine: OU, Tallinn, Estonia
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6 696 542 krooni
2007.a. aruandeaasta kahjum - 2224 725 krooni
Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse - 2 224 725 krooni

Jaotamata kasum peale 2007.aasta kasumi
jaotamist 4 471 817 krooni

Juhatuse liige

Juhatuse liige 22



OU Ajaks Capital Majandusaasta aruanne 2007

Majandusaasta aruande allkirjad

Juhatuse esimees
(Yury Boyko)

Juhatuse liige
(Vladislav Virshich)

(Vladimir Skljarov)

04.06.2008.a.
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU Ajaks Capital omanikele

Olen auditeerinud OU Ajaks Capital ( Ariregistri kood 10562680, Hobeda 6, Tallinn 10125 )
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2007 ning eeltoodut kuupieval
16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet,
aastaaruanede koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale
jéreldusotsusele.

Juhtkonna vastutus

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning iglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nSuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja
esitamise ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste vairkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspGhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamislike
hinnandgute tegemine.

Audiitori vastutus

Mina kannan vastutust selle eest, et finantsdokumentatsiooni audiitorkontrolli péhjal kujundada
erapooletu arvamus OU Ajaks Capital 2007. majandusaasta raamatupidamise aastaaruande kohta.
Teostasin audiitorkontrolli vastavalt Eesti Auditeerimiseeskirjale ning arvestades Rahvusvahelisi
Auditorkontrolli Standardeid (ISA) saavutamaks piisavat kindlust, et raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud korrektselt kdigis olulistes osades. Need standardid néuavad, et me oleme vastavuses
eetikanGuetega ning et mt planeerime ja viime auditi 1dbi omandamaks pohjendatud kindlustunde, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viiirkajsatmisi.

Jéreldusotsuse alus

Auditi holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk
ja sisu sGltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
voib sisaldada pettustest v6i vigadest tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Auditi kdigus kontrollitakse
viljavotteliselt toendusmaterjale, millel pohineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud
informatsiooni. Audit holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, jubatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi
hindamist.

Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab lisatud raamatupidamise, minu arvates kajastab lisatud raamatupidamise
aastaaruanne koigis olulistes osades 6glaselt OU Ajaks Capital finantsseisundit seisuga 31. detsember
2007 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finatstulemust ja rahavoogusid koosk6las Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinn, 04.juuni 2008.a.
Marina Grigorjeva

Vannutatud audiitor
tunnistus nr. 360

OU CHRISMARINE
Gonsiori 31-12

10147, Tallinn

Eesti Vabariik

Tel/fax +(372) 648 55 24




