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Tegevusaruanne

OU CBD Varahaldus registreeriti 18.07.2003.a.
OU CBD Varahaldus omas kinnisvarainvesteeringut edasimiiiigiks. Valminud hoone miitidi 2017.a.
2018.aastal soetati kinnistu Vabadhukooli tee 118. Samal aastal alustati detailplaneeringuga ja projekteerimisega. Majandusaastal jatkusid

detailplaneeriguga ja projekteerimisega seotud t66d.

Majandusaastal ei olnud OU-I CBD Varahaldus palgalisi td6tajaid ja juhatuse likmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 358 383 363 020
Noéuded ja ettemaksed 0 3031
Varud 1599410 1592 308 2
Kokku kaibevarad 1957 793 1958 359
Kokku varad 1957 793 1958 359
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 0 600
Kokku luhiajalised kohustised 0 600
Kokku kohustised 0 600
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 11 504 11 504 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1946 255 1945 709
Aruandeaasta kasum (kahjum) 34 546
Kokku omakapital 1957 793 1957 759
Kokku kohustised ja omakapital 1957 793 1958 359
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 0 2592 5
Valmis- ja [Bpetamata toodangu varude jaékide muutus 7102 59 816
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 953 -60 154 6
Mitmesugused tegevuskulud -152 -1749
Arikasum (kahjum) -3 505
Intressitulud 37 41
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 34 546
Aruandeaasta kasum (kahjum) 34 546
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU CBD Varahaldus majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti Finantsaruandluse standardist. Eesti
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU CBD Varahaldus on koostanud lilhendatud véikeettevotja raamatupidamise aastaaruande.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
OU CBD Varahaldus kasutab kasumiaruande skeem 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Soetatud kinnistut kajastatakse varudes Idpetamata ehitisena, sest kinnistu on soetatud ja arendatakse edasimuiugiks.

Rendid

Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu
rendiperioodi jooksul, s6ltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019.aastast on

voimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86.Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis
ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta.
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU CBD Varahaldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
emaettevote;

olulist m&ju omavad osanikud;

olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ldpetamata toodang 1599 410 1592 308
Ldpetamata ehitis 1599 410 1592 308
Kokku varud 1599 410 1592 308

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 0 393
Ettemaksukonto jaak 0 2638
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 3031
Lisa 4 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 11 504 11 504
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus on 11 504 eurot

EttevGtte jaotamata kasum oli 31.12.2021.a 1 946 289 eurot (31.12.2020.a 1 946 255).

Dividendide véaljamaksmisel omanikele seisuga 31.12.2021.a oleks kaasnenud maksimaalne tulumaksukohustus 20/80

netodividendidena valjamakstavalt summalt. Seega oleks olnud v6imalik dividendidena vélja maksta 1 557 031 eurot (31.12.2020.a 1 557 004
eurot), millega oleks kaasnenud tulumaks summas 389 258 eurot (31.12.2020.a 389 251 eurot).
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulud

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Allto6votutodd
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

2021

2021
6 953

6 953

2020

2592
2592
2592

2592
2592

2020
58 076
2078
60 154

Majandusaastal ei olnud OU-I CBD Varahaldus t66tajaid ja ei makstud tasusid (sama 2020.a).

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Majandusaastal juhatusele té6tasu ja muid tasusid ei makstud. Samuti 2020 aastal.

2021. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.05.2022

Osatihing CBD Varahaldus (registrikood: 10958495) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER PUUSEPP Juhatuse liige 04.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
1946 255
34

1946 289

1946 289

1946 289

31.12.2021
1946 255
34

1946 289

1946 289

1946 289



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Sisu
+372 6271800

ttp@ttp.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



