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VIM Agentuuri Kinnisvara ov Majandusaasta aruanne 2008

Tegevusaruanne

VIM Agentuuri Kinnisvara OU pohitegevusalaks on enda kinnisvara {ilirileandmine ning

kaitus, intellektuaalomandi ja sarnaste toodete rentimine, tehingud kinnisvaraga, kinnisvara

haldamine ja -arendus.

VIM Agentuuri Kinnisvara OU majandustegevust iseloomustas 2008, aastal tegevusmahu
stabiliseerumine. Tahelepanu podrati eelkdige Adritegevuse kindiustamisele praegustel

turgudel.
Aruandeperioodil juhatuse lilkme tasu i olnud arvestatud ning erisoodustusi pole edastatud.

Vttes arvesse 4ri- ja finantskeskkonna prognoose jargnevaks aastaks, on VIM Agentuuri

Kinnisvara OU pohieesmirkideks turuosa séilitamine Eestis .

Peamised ﬁnantssuhtarvud

2008 2607
Miiiigitulu (kroonides) 1 245 750 1217 218
Tulu kasv 2% 25%
Puhaskasum (kroonides) 1 474 266 1611981
Kasumi kasv 9% 161%
Puhasrentaablus 118% 132%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 17,21 39,12
ROA 2,84% 3,38%
ROE 17,26% 22,81%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

o Kiibe kasv (%) = (miiligitulu 2008 — miiiigitulu 2007 miiiigitulu 2007 * 100

a Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100
0 Puhasrentaablus (%) = puhaskasun/ miitigitulu * 100

a Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/liihiajalised kohustused
@ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

o ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Juhatuse Hige ..vcivoivcimnnsiersnsnesisinsssisissssenss Lk3/18



VIM Agentuuri Kinnisvara ov Majandusaasta aruanne 2008

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab VIM Agentuuri Kinnisvara OU 2008.a raamatupidamise aastaaruande

koostamise Bigsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

3. VIM Agentuuri Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige Galina Kuprijanova

Juhatuse liige Vadim Malenko

Tallinn, 25.06.2009.a.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU

Bilanss (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

Aktiva (Varad) Lisad 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara

Raha ja pangakontod 1 112 139 316 056
Nouded ja ettemaksed 2,3 673 729 404 182
Varud 4 43135172 39 050 381
Kdibevara kokku 43921 040 39770619
Pohkivara

Kinnisvarainvesteeringud 5 7 828 346 7730203
Immateriaalne pdhivara 6 136 071 167 839
Pohivara kokku 7964 417 7 898 042
Aktiva (varad) kokku 51885457 47 668 661
Passiva (Kohustused ja omakapital)

Kohustused

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 7,11 100 000 100 000
V3lad ja ettemaksed 3,8,11 2 452 405 916 635
Liihiajalised kohustused kokku 2552405 1016635
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 7,11 40 792 852 39 586 092
Kohustused kokku 43 345 257 40 602 727
Omakapital

Osakapital 9 4 500 000 4 500 000
Kohustuslik reservkapital 466 348 466 348
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2 099 586 487 605
Aruandeaasta kasum 1 474 266 1611981
Omakapital kokku 8 540 200 7 065 934
Passiva (Kohustused ja omakapital) kokku 571 885 457 47 668 661

—

Juhatuse liige

...........................................................

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU

Kasumiaruanne (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

Lisad 2008 2007
Miitigitulu 10 1245 750 1217218
Muud &ritulud 14 702 0
Mitmesugused tegevuskulud -7 950 -121 898
Tosjdukulud
Palgakulu 0 -11 000
Sotsiaalmaksud 0 -3 630
Pdhivara kulum ja vidrtuse langus -34 018 -41 960
Muud drikulud -79 731 -18 914
Arikasum (-kahjum) 1138753 1019816
Finantstulud ja -kulud
Kasum valuutakursi muutustest 1187014 1 044 449
Intressikulud -851 501 -452 284
Kokku finantstulud ja -kulud 335513 592 165
Kasum enne tulumaksustamist 1474 266 1611981
Aruandeaasta puhaskasum 1474 266 1611981

Juhatuse Hige ...l

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne (froonides)

Majandusaasta aruanne 2008

Lisad 2008 2007

Rahavood dritegevusest
Puhaskasum 1474 266 1611981
Korrigeerimised :

P&hivara kulum ja vi#rtuse langus 6 34 018 41 960
_ Laenude saldo imberhindamine -1193240  -1043 137
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -269 547 51461
Varude muutus -4 084791 -14628 767
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1 535770 315731
Kokku rahavood iiritegevusest -2503523 -13650773
Rahavoog investeerimistegevusest
Immateriaalse pShivara soetus 6 -2 250 0
Kinnisvarainvesteeringud 5 -98 143 -199 747
Kokku rahavood investeerimistegevusest -100 393 -199 747
Rahavoog ﬁnantseerimis‘tegevusest
Saadud laenud 2400000 13873941
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2400000 13873941
Rahavoog kokku: -203 916 23 423
Raha ja rahn ekvivalendid perioodi alguses 1 316 056 292633
Raha ja raha ekvivalentide muutus -203 917 23423
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 1 112 139 316 056

JURGIUSE TTIQE ool e

Allkirjastatud ainult identifitseerirniseke
Initialled for identification purposes on-

Allkiri/Signature............,

ELAI audiitorbiiroo OU
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU

Omakapitali muutuste aruanne (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

31,12,2008 31.12.2007
Osakapital
Osakapital aasta alguses 4 500 060 4 500 000
Osakapital qasta lopus 4 500 000 4 500 000
Koh ustusliké reservkapital aasta alguses 466 348 8174
Kohustuslik reservkapitali suurendamine 0 458 174
Kohustuslik reservkapital aasta lopus 466 348 466 348
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aasta alguses 2099 586 945 779
Kohustuslik reservkapitaliks 0 -458 174
aruandeaasta kasum 1474 266 1611981
Aasta ldpus 3573852 2099 586
Omakapital kokku 8 540 200 7 065 934

Juhatuse liige ......... D OSSP ROUURTURURIPOOTO

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU Majandusaasta aruanne 2008

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimeetodid ja hindamisalused

VIM Agentuuri Kinnisvara OU 2008. aasia raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskBlas FEesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni -hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pshivaraks loetakse_ ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku t66eaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 20 001 krooni.

Materiaalne p&hivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tG0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.
Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pShivara on vdetud arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis
jadkvidrtuses. Immateriaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt kuni viie aasta jooksul.
Immateriaalse pShivara amortiseerimisel on 1dhtutud eeldusest, et selle 16ppvéirtus on nufl.
Amortisatsiooniméirad aastas on immateriaalsele pShivarale jérgmised:

Ostetud litsentsid, kaubamérgid jne 20 %

Uldjuhul  kantakse uurimis- ja arenguviljaminekud kuludesse. Erandiks on
arenguviljaminekud, mis on identifitseeritavad ja mis tdendoliselt osalevad tulu
genereerimisel jargmistel perioodidel.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
iile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tden#oline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise
jérel, v juhul kwi teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme
meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ja tulu suurust on véimalik
usaldusvddrselt hinnata, Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiifira,
vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Initialled for identification purposes only
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raha ja pangakontod (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha 0 6 789
Pangakontod 112 139 267
s.h EEK 69 874 257
UsD 0,00 0,39
EUR 2704 0,00
Deposiit EEK 0 309 000
Raha ja pangakontod kokku 112139 316 056
Lisa 2. Nouded ja ettemaksed (kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 0 31293
Nouded juhtkonnaga seotud ettevdtjate vastu (fisa /1) 565614 259 545
Ettemakstud kulud 18 722 76 972
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (fisa 3) 89 393 36372
Néuded ja ettemaksed kokku ' 673 729 404 182
Lisa 3. Maksud (kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 2) 89 393 36372
Kiibemaks 89 393 36372
Maksuvélad (lisa 8) 6 050 12 100
Kinnipeetud fliiisilise isiku tulumaks 2420 4 840
Sotsiaalmaks 3630 7 260

Lisa 4. Varud (kroonides)

Raamatupidamise bilansikirjel "Varud" kajastati objekte, mis on soetatud eesmirgiga

ehitamiseks ning edasi miiiigiks. Aruandeaastal toimunud muudatused varudes:

31.12.2008 31.12.2007
Saldo perioodi alguses 39 050 382 24 421 614
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringutest 0 0
Soetamine 4 084 790 14 628 768
43135172 39050 382

Saldo perioodi lopus

Allkitjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupaevmatedioawﬂ
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU

Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008  31.12.2007
Kinnisvarainvesteeringud 7 828 346 7730 203
2008.aastal toimunud muudatused kinnisvarainvesteeringutes:

31.12.2008  31,12.2007
Saldo perioodi alguses 7 730 203 7 530 456
Soetamine 98 143 199 747
Saldo perioodi lépus 7 828 346 7730 203

Rendituly aruandeaastal moodustas 210 000 krooni,

Lisa 6. Pohivara (kroonides)
Immateriaglne g&hivara

Pohivara rithm

Patendid litsentsid ja muu

immateriaalne pohivara
Soetusmaksumus
31.12.2007 263 325
Soetamine 2250
31,12.2008 265 575
Akumuleeritud kulum
31.12.2007 -95 486
Arvestatud kulum -34 018
31.12.2008 -129 504
Jadkvdirtus
31.12.2007 167 839
31.12.2008 136 071
Lisa 7. Volakohustused (kroonides)
Tagasimakse tihtaeg
1-5 aasta
31.12.2008 12 kuu jooksul Jooksul
Juhtkonnaga seotud ettevdtted (Zisa 11) 21 807 500 100 000 21707 500
Muud laenud 19 085 352 0 19085 352
Laenukohustused kokku 40 892 852 100 000 40 792 852
1-5 aasta
31.12.2007 12 kuu jooksul Jooksul
Emaettevitte lae 13 120 000 100 000 13020 000
Sidusettevotte 4 287 500 0 4 287 500
Muud laenud 22 278 592 0 22278592
Laenukohustused kokku 39 686 092 100 000 39 586 092
Allkirjas ainu

Initialled for identification purposes only
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 8. Vilad ja ettemaksed (kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
Vélad tarnijatele 745 649 65367
Vélad t65vétjatele (juhatuse likkme tasu) 8 580 8 580
Volad juhtkonnaga seotud ettevdttetele (Zisa 11) 1518442 762 605
Maksuvdlad (fisa 3) 6 050 12 100
Muud viitvglad 120 423 14 722
Saadud ettemaksed 53261 53 261
Véiad ja ettemaksed kokku 2452 405 916 635
Lisa 9. Omakapital (kroonides)
31.12.2008 31.12,2007
Osakapital 4 500 000 4 500 000
Osakute arv 2 2
2 250 000

Osa nimiviirtus 2250000

Ettevstte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008.a. moodustab 3 573 852 krooni (31.12.2007.a. seisuga
2099 586 krooni). Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu
Jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 750 509 krooni (31.12.2007 seisuga 440 913
krooni). Seega saab dividendidena vilja maksta 2 823 343 krooni (31.12.2007.a. seisuga 1 658 673

krooni).

Lisa 10. Miiiigitulu (kroonides)

VIM Agentuuri Kinnisvara OU miliigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1dikes jirgnevalt:

Miiiigitulu 2008.aasta 2007.aasta
Eesti 885 400 469 370
Teenuste eksport 360 350 747 848

Miidgitulu kokku 1245750 1217218

0
VIM Agentuuri Kinnisvara OU miitigitulu jaguneb tegevusalade laikes jirgnevalt:
2008.aasta 2007.qasta

Intellektuaalomandi ja sarnaste toodete ( v.a autoridigusega 1035750 1097218

t66d) rentimine EMTAK 77401

Enda véi renditud kinnisvara iitirileandmine ja kditus EMTAK 210 000 120 000

68201 _

Miidgitulu kokku 1245750 1217218

Allkiri/Signature................

Juhatuse lige .Ji..ilcoceeeeiceeeceeeeeee v

..............................

\/{ ELAI audiitorbiiroo OU

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega (kroonides)

VIM Agentuuri Kinnisvara OU aastaruande koostamisel on loetud seotud osapoolieks
juhtkonnaga seotud ettevdtteid.

2008 2007
Ostud Miiigid  Ostud Miiiigid
Juhtkonnaga seotud ettevdtted 1331838 1260451 438013 1228484

Teenuste ja intresside ost-miiiik kokku 1331838 1260451 438013 1228484

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007

Nouded juhtkonnaga seotud ettevitjate vastu 565614 259 545
Lﬁhiajalisedgiaenukohustused (lisa 7) 100 000 100 600
Intressivélad juhtkonnaga seotud ettevdtjatele (Zisa 8) 1518 442 762 605
Liihiajalised kohustused kokku 10618442 100 000
Pikaajalised laenukohustused juhtkonnaga seotud 21707500 19307500
ettevitiatele

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU Majandusaasta aruanne 2008

Tegevjuhtkonna ja néukogu allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

VIM Agentuuri Kinnisvara OU tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja

raamatupidamise aastaaruande.

Noukogu on tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, l&bi vaadanud ja omanike

ildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Kuupidev
Juhatuse liigé Galina Kuprijanova 25.06.2009.a.
Juhatuse liige Vadim Malenko 25.06.2009.a.

Ngukogu liige Ivan Malenko
. Noukogu liige Gelina Malenko
Noukogu liige Niina Fuks
.f’/\‘.
.
\_\ \
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Séltumatu audiitori aruanne

VIM Agentuuri Kinnisvara OU (Arireg.kood 10957992) osanikele

Oleme auditeerinud VIM Agentuuri Kinnisvara OU (Ariregkood 10957992) raamatupidamise
aastagruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltcodud kuupieval 18ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande kodstamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 13, on
kaasatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohuastused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Jige ja Oiglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nOuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t68s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi Eibi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega
ning et me planeerime ja viime auditi 1ibi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tSendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaarvanne vOib sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vGtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisckontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tbendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt VIM
Agentuuri Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupieval
18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Jelena Ivanova

Vannutatud audiitor 0{ f 0 6 ‘ Mﬂ a .

Tunnistus nr.363
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU Majandusaasta aruanne 2008

Kasumi jaotamise ettepanek (kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2099 586
2008. aasta kasum 1474 266
Kokku jaotuskolblik kasum seisuga 31.12.2008: 3573852
Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU Majandusaasta aruanne 2008

Osanike nimekiri

Nimi Aadress Reg.kood Osalus Nimivddrtus
1. Forintos QU Tallinn 10307060 50% (1 osak) 2250 000 krooni
2. Filianex QU Tallinn 11329996 50% (1 osak) 2 250 000 krooni
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU Majandusaasta aruanne 2008

Tegevusalade loetelu

Aruandeperioodil 01.01.2008 — 31.12.2008 ettevatte tegevus oli jirgmine: Summad:

Inteliektuaalomandi ja sarnaste toodete ( v.a autoridigusega t66d) rentimine 1035750
EMTAK 77401
Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus EMTAK 68201 210 000

Kavandatavad tegevusalad 2009.aastaks:
Intellektuaalomandi ja sarnaste toodete ( v.a autoridigusega t66d) rentimine

EMTAK 77401
Enda v&i renditud kinnisvara tliirileandmine ja kaitus EMTAK 68201
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