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VIM Agentuuri Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

VIM Agentuuri Kinnisvara OU pdhitegevusalaks on enda kinnisvara tiiirileandmine ning kéitus, intellektuaalomandi ja
sarnaste toodete rentimine, tehingud kinnisvaraga, kinnisvara haldamineja -arendus.

Téahelepanu pdor ati eelkdige aritegevuse kindlustamisele praegustel turgudel Euroopa Liidus.

Véttes arvesse &ri- ja finantskeskkonna prognoose j &r gnevaks aastaks, on VIM Agentuuri Kinnisvara OU pdhieesmérkideks

turuosa siilitamine.

Peamised finantssuhtarvud:

2022 2021 2020
Mudgitulu (euro) 221679 350 287 120 130
Tulu kasv -36,72% 192% -9,91%
Puhaskasum (euro) 167 439 691 354 497 879
Lihiajaliste kohustuste
kattekordaja 0.13 0.10 0.23
ROA 2,80% 12,24% 10,20%
ROE 6,32% 27.88% 27,83%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Tulu kasv (%) = (miugitulu 2022 — mudgitulu 2021)/ miugitulu 2021 * 100

* Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 191 227 70 097 2
Noéuded ja ettemaksed 124 516 54 108 3
Kokku kéaibevarad 315743 124 205
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 348 010 3
Kinnisvarainvesteeringud 5671010 5173 900 5
Kokku pdhivarad 5671010 5521910
Kokku varad 5986 753 5646 115
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2203279 0 7
Vélad ja ettemaksed 160 504 1243038 8
Kokku luhiajalised kohustised 2363783 1243038
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 975 349 1922 895 7
Kokku pikaajalised kohustised 975 349 1922 895
Kokku kohustised 3339132 3165933
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 287 603 287 603 10
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2192579 1501 225
Aruandeaasta kasum (kahjum) 167 439 691 354
Kokku omakapital 2 647 621 2480182
Kokku kohustised ja omakapital 5986 753 5646 115
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
221679
153 166
-95 423
-30 124

-2 660
0
-2124
244514
3202
-80 277
167 439

167 439

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
350 287 11
522 118 12
-55 630 13
-42 260 14

-2 660 15

-122 6

-109 16
771 624

7 18
-80 277 17
691 354
691 354
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VIM Agentuuri Kinnisvara OU 31.12.2022 I6ppenud majandusaasta aruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi lahtudes.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab rahandusministri maarus.
Vastav maarus allkirjastati 21.12.2017.

Majandusaasta algas 1. jaanuar 2022 ja Idppes 31. detsember 2022. Raamatupidamise aastaaruande arvnditajad on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Nduete laekumise téendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei

ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse

ebat6enéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistottu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Sigluse vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1278.- euro.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara on vetud arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis jadkvaartuses. Immateriaalset pShivara
amortiseeritakse degressiivset amortisatsiooni arvestuse meetodil, kuna see meetod peegeldab objektiivsemalt varast saadava
majandusliku kasu jagunemist vara kasulikule elueale. Uldjuhul kantakse uurimis- ja arenguvaljaminekud kuludesse. Erandiks

on arenguvéljaminekud, mis on identifitseeritavad ja mis tdenaoliselt osalevad tulu genereerimisel jargmistel perioodidel.

Rendid
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Saadud kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdohiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

VIM Agentuuri Kinnisvara OU aastaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, juhtkond ning juhtkonnaga seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskontod 149 581 49 337
Sularaha 41 646 20 760
Kokku raha 191 227 70 097
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

3193

24 760

-21 567

1295

114 844
3184
3184
2000

2000

124 516

51939

62 983

-11 044

350179

350 179

402 118

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

3193

24 760

-21 567

1295

114 844
3184
3184
2000

2000

124516

19
19

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

51939

62 983

-11 044

2169

2169

54 108

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
2389
400
660
1295
1295 3449

348 010

348 010

348 010

31.12.2021

Maksuvdlg
348
400
660

1408
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miitigid
31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muud muutused

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

4190 000
1519 900

264 000

-800 000
5173 900

149 100

348 010
5671010

2022
195979
95 423
0

Muude muutuste all kajastatud tehtud ettemaksed kinnisvara objektide eest.

2021
163 219
55 630
908 000

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
immateriaalsed
p6hivarad

17 133
-16 524
609

-122

-487

Kokku

17 133
-16 524
609

-122

-487

Muudud immateriaalsed pdhivarad p6hivarade miigihindades

Arvutitarkvara

Kokku

2021
150 000
150 000

2022. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022

Pikaajalised laenud
Laenud juriidilistelt
L 1416 295
isikutelt
Laen emaettevottelt 586 445
Intressivdlad 1175888
Pikaajalised laenud

3178628
kokku
Laenukohustised 3178 628
kokku

31.12.2021

Pikaajalised laenud
Laenud juriidilistelt
L 1795770
isikutelt
Laen emaettevdttelt 127 125
Pikaajalised laenud

1922 895
kokku
Laenukohustised

1922 895

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

546 400

480 991
1175888

2203279

2203279

1-5 aasta
jooksul

869 895

105 454

975 349

975 349

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

1795770

127 125

1922 895

1922 895

Ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
1-5% EUR 2023/2024
5-10% EUR 2023/2024
19
Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
1-5% EUR 2023
5% EUR 2023

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Dividendivdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Dividendivélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 257
3449
125 000
100 000
25000
19798
19 798
160 504

13 239
1408
1220611
1095611
100 000
25000
7780
7780
1243038

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022

1888 014
472 004
2360018

31.12.2022
287 603
1

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021

1754 063
438 516
2192579

31.12.2021
287 603
1

12 257
3449
125 000
100 000
25000
19798
19 798
160 504

13 239
1408
1220611
1095611
100 000
25000
7780
7780
1243 038

Lisa nr

Lisanr

19

12
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Leedu
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muiik véljapoole Euroopa Liidu riike
Suurbritannia
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Intellektuaalomandi ja sarnaste toodete
(v.a. autoridigusega t66d) rentimine EMTAK 77401

Enda v&i renditud kinnisvara Udrileandmine ja
kaitus EMTAK 68201

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum immateriaalsete pdhivarade miugist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hiivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2022

208 179
0

5500
213679

8 000
8 000
221 679

221679

221679

2022

0

149 100
3455
611
153 166

2022
-94 717
-706

-95 423

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

320 887
10 800
13 200

344 887

5400
5400
350 287

187 068

163 219

350 287

2021
149 513
372 000

0
605

522118

2021
-54 687
-943

-55 630

13
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Vahevaartuslik inventar

Pangateenused

Juriidilised kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2022

-14 731
-10 522
-1 548
-105
-880

-2 338
-30 124

2022
2000

660
2 660

2022

-2122

-2124

2022
-80 277
-80 277

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

-11 278
-7 200
-16 812
-106

-4 566
-2 269
-42 260

2021
2000
660
2660

2021

-109

-109

2021
-80 277
-80 277

14
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Lisa 18 Intressitulud

(eurodes)
2022
Intressitulu hoiustelt 18
Intressitulu laenudelt 3184
Kokku intressitulud 3202
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus FILIANEX OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud EESTI
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 118 028
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 118 028
Laenukohustised
Emaettevotja 817 576
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1385 703
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 2203 279
PIKAAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised
Emaettevotja 105 454
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 869 895
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 975 349

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi

0 114 844

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 0

114 844

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

31.12.2021

1440

41520

42 960

31.12.2021

217 670

2800 836

3018 506

31.12.2022 Perioodi arvestatud

intress

114 844 3184

114 844 3184
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VIM Agentuuri Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed

Emaettevétja 127 125 459 320 586 445

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) " 1795771 379476 1416 295
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 1922 896 459 320 379 476 2002 740
MUUDUD 2022 2021

Teenused Teenused
Emaettevdtja 17 100 121 600

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) . . 5500 218 468
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku miidud 22 600 340 068

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 2 000 2 000

Lisa 20 Sindmused parast aruandekuupaeva

VIM Agentuuri Kinnisvara OU ainuosanik Filianex OU, kellele kuulub 100% osakuid, nimivadrtusega 287 603 eurot 2023 aastal vttis
vastu otsuse suurendada osakapitali mitterahaliste sissemaksete arvelt, mis tulenesid laenukohustistest kogusummas 3 328 628,06 eurot .
Tegu on ettevdtte jaoks mittekorrigeeriva bilansipdevajargse sindmusena, mis tdhendab, et 2022. aasta aruandes esitatud andmeid

ei korrigeerita tagasiulatuvalt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2023

VIM Agentuuri Kinnisvara OU (registrikood: 10957992) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GALINA KUPRIJANOVA Juhatuse liige 15.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VIM Agentuuri Kinnisvara OU osanikele

Oleme ile vaadanud VIM Agentuuri Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeringud summas 5 323 tuh.eur. Kinnisvarainvesteeringud on hinnatatud juhatuse likmete poolt iima
vélisekspertide kaasamata . Ma ei saa anda ega hinnangud nimetatud asjaolu mdju kohta seltsi finantsaruandlusele .

Seisuga 31.12.2021 koostatud raamatupidamise aastaaruannet oli mérkus ka seotud kinnisvarainvesteeringu hinnanguga juhatuse liikmete poolt
ilma vélisekspertide kaasamata , summas 5173,9 tuh eur

Audiitor ei saanud anda ega hinnangud nimetatud asjaolu mdju kohta seltsi finantsaruandlusele ka

Méarkusega kokkuvote

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolu maju, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et VIM Agentuuri Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kigis olulistes osades
VIM Agentuuri Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas
Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tatjana R&baltSenko

Vandeaudiitori number 62

osauhing Artemisia

Audiitorettev6tja tegevusloa number 189
Liikuri tn 12-2, Tallinn, Harju maakond, 13618
17.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
VIM Agentuuri Kinnisvara OU (registrikood: 10957992) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TATJANA ROBALTSENKO Vandeaudiitor 17.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
2192579
167 439
2360018

2360018

2360018



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5064059

E-posti aadress Galina.Kuprijanova@vim.ee

Mudgitulu
(EUR)

221679

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



