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Tegevusaruanne

OU RealWAY péhitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja kinnisvaraprojektide arendamine. Ettevdte kuulub 100% AS-ile Go Group.

EttevGte alustas majandustegevust 2005.aastal, samal aastal renoveeriti Reisikeskus Balti jaam ja ehitati Balti jaamaga klaasgalerii kaudu
Uhendatud turistklassi GoHotell Shnelli.

Balti jaamas asuvad AS-i GoTravel ja AS-i Go Group peakontorid.

Reisikeskuse Balti jaam tldpind koos hotelliga on 9 769 m2, millest Gitiripind moodustab 7 167 m2. Aruandeaasta I8pu seisuga on 6806 m2
Guripinna vélja Odritud. Suuremad rentnikud on: GoHotel Shnelli, 130 inimest mahutav restoran ,Travel” .

Aruandeaastal ettevdtte kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu moodustas 1010,2 tuhat euro. 2012.aasta puhaskasum kujunes 622,0 tuhat
eurot, sellest brutokasum 708,7 tuhat eurot.

Ettevottel ei olnud personaliga seotud kulusid ja kinnisvara haldamiseks vajalik t66jdud on sisse ostetud alltdovdtuna. Ettevotte juhatuse liikmele
tasu ei makstud.

OU Realway plaanib aastal 2013 investeerida ca 50 000eur. Vahendid on pdhimahus ettenshtud Balti Jaama I|-korruse ootesaali
Umberkujundamiseks, et anda pind valja uuele tdrnikule, kes hakkab pinda kasutama kaubandustegevuse eesmargil. Vahemal méaaral
teostatakse parenduse eesmargil téid ka GoHotel Shnellis. Samuti plaanitakse kaasajastada kutteststeemi, et saavutada kittekulude
kokkuhoidu.

SUHTARVUD
Aasta 2012 2011
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja(1) 0,14 0,12
Omakapital varadest(2) 0,71 0,67
Omakapital vBlakohustustest(3) 2,40 2,04

Tulukuse néaitajad

Puhaskasumi marginaal(4) 0,48 0,54
Arikasumi marginaal(5) 0,51 0,57
Brutokasumi marginaal(6) 0,55 0,60
Varade tootlus(7) 0,04 0,04
Varade tulukus(8) 0,08 0,07
Omakapitali tootlus(9) 0,05 0,06

Suhtarvude selgitused

(1) Luhiajalise kohustuse kattekordaja=kéaibevarad/lthiajalised kohustused

(2) Omakapital varadest=omakapital/varad kokku

(3) Omakapital vBlakohustustest= omakapital/(luhiajalised vdlakohustused+pikaajalised v8lakohustused)
(4)Puhaskasumi marginaal=puhaskasum/muugitulu

(5)Arikasumi marginaal=arikasum/muiigitulu

(6) Brutokasumi marginaal=brutokasum/mudgitulu

(7) Varade tootlus(ROA)=puhaskasum/aasta keskmised koguvarad

(8) Varade tulukus=muugitulu+muud aritulud/aasta keskmised koguvarad

(9) Omakapitali tootlus(ROE)=kasum/aasta keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

340 245
345 417
685 662

10 168
1804 815
14 160 781
289 619
16 265 383
16 951 045

4 875 658

117 208
4992 866
4 992 866

2 556

256
11333 394
621 973
11958 179
16 951 045

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

308 704 2
345 417 4
654 121

0
1816 013 2
14 105 716 6
329775 7
16 251 504
16 905 625

5491 009 8
78 410 9

5569 419

5569 419

2 556 10
256
10 659 858
673 536
11 336 206
16 905 625
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 1299 543 1243879 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -590 801 -497 845 13
Brutokasum (-kahjum) 708 742 746 034
Uldhalduskulud -46 885 -36 252 14
Muud éaritulud 2 200 0 12
Muud &rikulud -27 -69 16
Arikasum (kahjum) 664 030 709 713
Finantstulud ja -kulud -42 057 -36 177 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 621 973 673 536
Aruandeaasta kasum (kahjum) 621 973 673 536
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

2012

664 030

21838
29 166
51 004
80 442
31831
-140 708
686 599

-11 414
150

-55 065
-5 000
80

-71 249

4756 013
-5 640 768
269 405
-615 350
0

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

709 713

21398 7
0
21398
7188
11 156
-157 079
592 376

-230 667
0

-45 153 6
0
3796

-272 024

0
-462 548
133 754 8
-328 794

-8 442

8 442

-8 442
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
2 556 256 10 659 857
673 537
2556 256 11 333 394
621 973
2556 256 11 955 367

Tapsem informatsioon osakapitalikirjete kohta on toodud lisas 10

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku

10 662 669
673 537
11 336 206
621 973
11958 179
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU RealWAY 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Realway OU ei ole koostanud konsolideeritud aruannet lahtudes Raamatupidamise
seaduses paragrahvis 29 toodust, kuna ta kuulub Eestis registreeritud konsolideerivale tksusele, kes on kohustatud koostama ning
avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Pangakontodel olevate rahaliste vahendite Uhiseks kasutamiseks on asutatud kontsernikontod, mille moodustavad GoGroup AS kontserni
kuuluvate ettevdtete ning mitmete kontserni mittekuuluvate ettevGtete pangakontodel olevad rahalised vahendid.

Kontsernikontode haldaja SEB Pangas on GoGroup AS, Danske Bank AS Eesti filiaalis Go Group AS ja Swedbank AS First Telecom Trading
ou.

Kontsernikontode haldaja poolt kehtestatud limiitide piires saavad kontsernikonto osapooled kasutada arvelduskrediiti kontsernikontolt, juhul kui
seal on olemas vabad vahendid. Sellest tulenevalt saab iga osapool kasutada oma arvelduskonto vahendeid ainult siis, kui kontsernikonto

jaék seda vdimaldab. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ritihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tltarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena.

Emaettevdtja aruandes kasjastatakse tltarettev6tjad soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest,mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks

tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse FIFO meetodit.

Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vGi neto- realiseerimisvaartus.
Netorealiseerimisvaartus on maugihind, millest on maha arvatud eeldatavad miigiga seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real Varud sdltuvalt valmidusastmest kas Idpetamata
toodanguna vdi valmistoodanguna.

Valminud kinnisvaraobjekti miuakse kas ositi (eramute, korterite, biroopindade vms kaupa) v&i tervikuna. Mudgitulu kajastatakse kui tulu
kaupade muugist
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel ,Muudes &rituludes/arikuludes”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pShivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest).

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 2 — 8 % aastas

* Muud masinad ja seadmed 7 — 40 % aastas

* Muu inventar ja IT seadmed 10 — 40 % aastas

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaékvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I8puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-perioodiks vara eeldatav kasulik tddiga vdi rendisuhte kehtivuse

periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja.

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaékvaartus rendiperioodi Idpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe méaar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt p6hivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, dividendidelt ja ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt. Seega

2012. a. majandusaasta aruanne

ei eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud tulumaksukohustus.
2012. aastal on valjamakstavate dividendide maksuméaaraks 21/79 (2011. aastal kehtis samuti maksumaar 21/79)

netodividendidena véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna

dividendide valjakuulutamisel

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes

valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse

kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Kontsernisisesed nduded
Pikaajalised laenunduded
Pikaajaliste laenude intress

Kokku nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Pikaajalised laenunduded
Pikajaliste laenude intress

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

79 844
79 844
254 870
217 300
37570
3031
3031
2500
1358 711
446 104
2 145 060

31.12.2011

70671
70671

56 101

174 626
156 645
17 981

7 306

7 306
1448 187
367 826
2124717

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
79 844
79 844
254 870
217 300
37570
3031
3031
2500
0

340 245

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
70 671
70 671

56 101

174 626
156 645
17 981
7 306

7 306

0

308 704

1- 5 aasta jooksul

o O o o o o o o

1358711
446 104
1804 815

1 - 5 aasta jooksul
0
0

o o o o o

1448 187
367 826
1816 013

Ule 5 aasta

ile 5 aasta

o O o o o o o o o

o O o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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OU RealWAY 2012. a. majandusaasta aruanne

2012 laenunduetes on kajastatud:

Antud lihiajaline laen summas 127 824 eurot. Intressimééar 2% aastas ja téhtaeg 31.12.2013.
Antud luhiajaline laen summas 89 476 eurot.Intressimaér 5% aastas ja tdhtaeg 31.12.2013.
Antud pikaajaline laen summas 1 358 711 eurot. Intressimaar 4% aastas ja tahtaeg 31.12.2015

2011 laenunduetes on kajastatud:

Antud lUhiajaline laen summas 127 824 eurot. Intressimaaraga 5% aastas ja tdhtaeg 31.12.2011.
Nduded emaettevdttele 28 821 eurot. Intressimééraga 4%.

Antud pikaajaline laen summas 1 358 711 eurot. Intressimaar 4% aastas ja tahtaeg 31.12.2015

Antud pikaajaline laen summas 89 476 eurot.Intressimaar 5% aastas ja tahtaeg 31.12.2013.

Lisainfo seotud osapooltele antud laenude osas on toodud lisas 18.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 10 330 56 101 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 10 330 56 101 0

Maksuhalduril on 8igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevGtete maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
téhtajast ning vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Kontserni emaettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata kontserni kuuluvatele
ettevotetele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 4 Varud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
L8petamata toodang 345 417 345 417
Kinnisvara ehitus 345 417 345 417
Kokku varud 345 417 345 417

Varudes on kajastatud kinnisvara arendusprojektid aadressil Tabasalu, Kalda tee 58 ja 60. Need ehitusobjektid on peale valmimist m&eldud
edasimuigiks. Ehitustegevus jatkub 2013 aastal.
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OU RealWAY 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . . e Osaluse maar (%)
Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2011 31.12.2012

. . . Sditjate muu mujal
11981449 Liivatorn OU Eesti o . 100
ligitamata maismaavedu

N ) Sditjate muu mujal
11982503 OU Juurdeveod Eesti . . 100
ligitamata maismaavedu

Enda voi renditud

12251747 limarise Kolm OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100
kaitus
Enda vdi renditud

11304921 Vaike Vaksal OU Eesti o A ) 100
kinnisvara ttrileandmine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus Omandamine Muik 31.12.2012
Liivatorn OU 2556 2 556
OU Juurdeveod 2556 2 556
limarise Kolm OU 2500 2500
Vaike Vaksal OU 2 556 2 556
Go Network OU 2500 -2 500 0
Kokku 12 668 -2 500 10 168

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

Tltarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
Liivatorn OU 100 28.09.2012 2 556
OU Juurdeveod 100 = 28.09.2012 2 556
limarise Kolm OU 100 @ 20.03.2012 2500
Vaike Vaksal OU 100 20.06.2012 2 556
GoNetwork OU 100 16.04.2012 2500
Muddud osalused:
. . - Mitdud osalus Muidud osaluse
Tutarettev6tja nimetus Muudud osaluse % . . :
mudgihinnas mudgikasum (-kahjum)
Go Network OU 100 2500 0

Titarettevotte aktsiad ja osad on kajastatud bilansis real finantsinvesteeringud.
Realway OU tiitarettevtteid konsolideerib Realway OU emaettevéte GoGroup AS.
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OU RealWAY 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 14 060 563
Ostud ja parendused 45 153
31.12.2011 14 105 716
Ostud ja parendused 55 065
31.12.2012 14 160 781
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1010 204 966 761
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 228 974 233 381

Realway omab 31.12.2012 seisuga kinnisvarainvesteeringutena renditulu ja vaartuse kasvu eesmérgil hoitavaid kinnistuid Toompuiestee 37,
Tallinn, kinnistud Sauga vallas ja kinnistud Jaama 9, Kauba 9 Parnus.

Realway kajastab kdiki kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Juhtkonna hinnang Giglase vaartuse osas tugineb

juhtkonna eksperdi poolt koostatud hindamismudelile rahavoogudel hinnatava kinnisvara osas ja turuvaartuste analtiiisile vorreldavate tehingute
andmetel hinnatava kinnisvara osas. Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud kinnisvara parimast kasutusest véi juhul, kus see ei ole

selge, praegusest kasutusest. Hinnangud lahtuvad turul toimunud vérreldavatest tehingutest v8i baseeruvad diskonteeritud

rahavoogude mudelil. Kinnisvara hindamismudelid pShinevad hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel korrigeerituna kehtivate
turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja olemasoleva informatsiooni baasil imber hindab.

Seega vottes arvesse, et hinnangu tegemisel on lahtutud reast eeldustest, mis ei pruugi kdik hinnatud moel realiseeruda,on tegemist

olulise riskiga. See v8ib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise vaértuse osas tulevastel perioodidel.

Renditulu ja/vdi vaartuse kasvu eesmargil hoitavate kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel kasutati jargmisi meetodeid:
Toompuiestee 37, Tallinn- diskonteeritud rahavoogude mudel.

Kinnistud Sauga vallas ja kinnistud Jaama 9, Kauba 9 Parnus-vérreldavad turutehingud.

Diskonteeritud rahavoogude mudelites kasutatud vakantsusmaar oli 10% ning kapitalisatsioonimaéar 8%.

Tapsem informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 8.
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu Lisas 11.
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OU RealWAY

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

Muud Gimberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

197 061

197 061

-3473

10 207

207 268
-3473
203 795

-4 452

207 268
-7 925
199 343

Miiddud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muu
seadmed materiaalne ~
o Ldpetamata
[P projektid
265177 387 720
-177 199 -355 192
87 978 32528
1376 9 560 22 670
1376 9 560 22 670
7071 -6 231
-18 765
-10 207
247 788 387 073 22 670
-170 128 -361 423
77 660 25 650 22 670
4 352
-11 832 -5 554
-2 672
2672 -22 670
-22 670
2672
247 788 391 425 0
-181 960 -366 977
65 828 24 448 0
2012 2011
150 0
150 0

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

22 670

22 670

22 670

22 670

-22 670

-22 670

Kokku

652 897
-532 391
120 506

230 667

197 061

33 606

-2 633

-18 765

864 799
-535 024
329 775

4352

-21 838

-2 672

-19 998

-22 670

2672

846 481
-556 862
289 619
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OU RealWAY

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit

Laen krediidiasutuselt
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit

Laen krediidiasutuselt
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

403 158
4 472 500
4 875 658
4 875 658

31.12.2011

133753
5 357 256
5491 009
5491 009

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
403 158
4 472 500 euribor+1,5%
4 875 658
4 875 658
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
133753
5357 256 euribor+1,75%
5491 009
5491 009
31.12.2012 31.12.2011
14 060 563 14 060 563
14 060 563 14 060 563

RealWAY OU poolt saadud laenu tagatiseks on panditud jargmised varad:
 Hiipoteek on seatud kinnistule Toompuiestee 37, Tallinn.

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptéhtaeg

28.01.2013

Lopptéhtaeg

28.02.2012

Luhiajaliste laenude all on kajastatud laen krediidiasutuselt summas 4 472 500.- EUR. Vastava laenu osas toimus 26.03.2013 refinatseerimine
téhtajaga 26.03.2016 ja intressimaéraga 3-kuu euribor+1,3%.

Uues laenulepingus on séatestatud eritingimused DSCR ja laenusaaja omakapitali ja bilansimahu suhte kohta.
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OU RealWAY

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Vélad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

96 288
10330
9048
1380
7 668

1542

1542

117 208

75 203
2083
2083
1124

1124

78 410

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
96 288
10 330
9 048
1380
7 668

1542

1542

117 208

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
75 203
2083
2083
1124

1124

78 410

31.12.2012
2556

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

31.12.2011
2 556

1 1

Ettevotte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda kokku

1/10 osakapitalist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2012 moodustas 11 955
367 eurot (2011 vastavalt 11 333 394 eurot).
Bilansipaeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 9 444 740 eurot (2011

vastavalt 8 953 380 eurot) ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaks 21/79 valjamakstavalt summalt 2 510 627 eurot (2011 aastal 2 380 013 eurot).

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

ile 5 aasta

Lisa nr

Ule 5 aasta
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OU RealWAY

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent
Ostetud teenuste muik
Muud

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Energia

Amortisatsioonikulu

Valveteenus

Varakindlustus

Kinnisvarainvesteeringu hooldus ja remont
Maamaks

Kinnisvarainvesteeringu parendused
Muud

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2012

1299 543
1299 543
1299 543

1010 204
288 952
387
1299 543

2012
2200
2200

2012

-51 885
-285 435
-21 697
-33011
-6 368
-139 468
-11 324
-29 316
-12 297

-590 801

2011

1243879
1243879
1243879

966 761
276 967
151
1243879

2011

2011
-33 902
-236 922
-21172
-31 796
-4 095
-157 249
-6 403

0

-6 306
-497 845

2012. a. majandusaasta aruanne
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OU RealWAY

Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)

Amortisatsioonikulu
Muud
Administratiivkulud

Kokku uldhalduskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeaastal ei olnud ettevdttes Uhtegi tdotajat ja juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éarikulud

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu laenudelt
Muud intressitulud

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

2012
-141
-14 745
-31.999

-46 885

2012

-27

2012

97 948
97 879
69

-140 005
-122 637
-17 368

-42 057

Go Group AS
Eesti Vabariik
Go Group AS

Eesti Vabariik

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
-226
-3391
-32 635

-36 252

2011

-69

2011
122 981
119 562

3419
-159 158
-158 584

-574

-36 177
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OU RealWAY 2012. a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

31.12.2012 31.12.2011
Nduded Kohustused Noduded Kohustused
Emaettevdtja 1806 471 1580 1743823 1783
Teised samasse konsolideerimisgruppi 51783 7 259 42 537 0

kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende 257 361 15271 250 268 8137
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Ostud Muugid
Emaettevdtja 21126 144 040

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 13 577 807 701
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 128 430 147 264
nende valitseva v@i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

2011 Ostud Mutgid
Emaettevotja 132 416 45 202

Teised samasse

konsolideerimisgruppi 32 747 570
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 89 231 172 148
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 19 Sindmused parast bilansipaeva

26.03.2013 refinatseeriti Swedbangast saadud lihiajaline laen summas 4 500 000.- EUR DanskeBanga kasuks. Vastava laenu tagasimakse
tahtaeg on 26.03.2016.

Lisa 20 EttevOtte tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2012 Uletasid ettevétte lihiajalised kohustused kéibevara 4 307 tuhande euro vérra. Realway OU raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud |8htudes ettevotte tegevuse jéatkuvusest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kéibekapital ettevétte
majandusraskusi 2013. aastal, kunalUhiajaline laen summas 4 472 500 eur on 26.03.2013 refinantseeritud pikaajaliseks laenuks
tasumistéhtajaga 26.03.2016. Juhul, kui nimetatud laen oleks olnud pikaajaline seisuga 31.12.2012, oleks ettevdtte kéibevara
Uletanud lUhigjalisi kohustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.05.2013

OU RealWAY (registrikood: 10955906) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREI OSTOV Juhatuse liige 10.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU RealWAY osanikele

Oleme auditeerinud OU RealWAY raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 19.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6Giglaselt OU RealWAY finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téahelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 6, milles on toodud ettevdtte varade mahust ca 84% moodustava
kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel tehtud olulised hinnangud ja eeldused. Meie arvamus ei ole méarkusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Heidi Renzer

Vandeaudiitori number 469

Pro Forma OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 243
Harjumaa

14.05.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU RealWAY (registrikood: 10955906) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIDI RENZER Vandeaudiitor 14.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 333 394
Aruandeaasta kasum (kahjum) 621 973
Kokku 11 955 367
Jaotamine
Kokku
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 333 394
Aruandeaasta kasum (kahjum) 621 973

Kokku 11 955 367



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud, 68321
hooneuhistud jms)

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
AS Go Group 11071150

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Toompuiestee 37,
Tallinn, Harju 2556 EUR
maakond, Eesti

Sisu

+372 6310000
+372 6310001
+372 5014815
info@gogroup.ee

www.gogroup.ee

Mudgitulu
(EUR)

1010204

288952

387

Mudgitulu %
77.74%
22.23%

0.03%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



