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OU Rustikal
2005. majandusaasta aruantie

Har’u Maakohus
R%i,gtriosn kond

SISSE TULNUD
28 08 7006

'-I'egevusaruanne

Tl

Osaiihing Rustikal alustas oma tegevust oktoobris 2003. aastal. PRSI TRBTE IEY
2005.aastal pdhitegevuseks oli:
1. ostetud kauba (korterid) ost-mikiik;
2. Kkinnis- ja vallasvara ning tema oluliste osade tehnilise teenindamise vahendamine;
3. hooldustasude, iiiri- ja muude maksete arvestamine, nende vastuvStmine ja
sissendudmine; 1
4, kommunaalteenuste vahendamine elanikele.

Perioodi kasum oli 2 281 126 krooni
Todtajaid ei ole ning téotasu ei maksta.
i
Jargmisel majandusaastal jitkab OU Rustikal ll(innisvara filirimist ja kommunaalteenuste
vahendamist .

14.mirts 2006

Tiit Griff|él/
Juhatuse Iij

o



OU Rustikal
2005, majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne
01.01.2005 - 31.12.2005

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekulgedel 4 kuni 15 toodud OU Rustikal 2005.a.

raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupldmmstﬁvaga
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt OU Rustikal
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusxd
- OU Rustikal on jitkuvalt tegutsev majandusuksus

14.miirts 2006

Tiit Griffi g)// %‘
Juhatuse li

i

arju Meakohus
R.r.p'ih‘i(-.—;akﬁmi

SISSE TULNUD
78 Db 2006




OU Rustikal
2005. majandusaasta aruanne

Viarjo Madkorus

Registriosakond
Bilanss TULNUD
{kroonides) SISSE

28 06. 2008
AKTIVA Lisa 31.12.2005 1.12.2004
Raha | 1018 642 388 364
Lithiajalised finantsinvesteeringud ] 3825127 L 5043272
Nouded ja ettemaksud 1 2 2734 907 2757578
Varud ’ 3 537 457 660 284
Kiiibevara kokku ] 8116133 8 849 498
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4-6 3308 591 0
Kinnisvarainvesteeringud ; 0 379 492
Pohivara kokku | 3 308 591 379 492
AKTIVA KOKKU | 11 424 724 9 228 990

|

PASSIVA |
Vdlad ja ettemaksed : 7-8 321 646 407 038
Liihiajalised kohustused kokku 321 646 407 038
Kohustused kokku g 321 646 407 038
Osakapital nimivéairtuses | 10 42 000 42 000
Kohustuslik reservkapital 4 200 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 87751752 1777
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2281126 8 781 729
Omakapital kokkn 11 103 078 8 821 952
PASSIVA KOKKU 11 424 724 9228 990




OU Rustikal

2005. majandusaasta aruanne Harju Maskohus
Registrinsakond
SISSE TULNUD
Kasumiaruanne . 71006
(kroonides) 28 06 2
Lisa 2005 2004
Artlid e
Miiiigitulu 12 4 415 063 13284 670
Kokku éiritulud 4 415 063 13 284 670
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 13 -2 099 419 -4 265 606
Mitmesugused tegevuskulud 14 -170 964 -125 806
Muud édrikulud -7 487 -11
Kokku iirikulud -2277 870 -4 391 423
Arikasum (-kahjum) 2137193 8 893 247
Finantstulud ja —kulud 5 143 933 -111 518
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2281 126 8781729
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 2281126 8781729




E OU Rustikal
2005, majandusaasta aruanne Harju Maakohus
Registriosakend
SISSE TULNUD
Rahavoogude aruanne
(kroonides) 78 06. 7006
Lisa 2005 2004
Arikasum 2 137-193 8 895 247
Korrigeerimised:
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete| muutus 22671  -2753038
Varude muutus 122 827 3292 840
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -85 392 405 527
Kasum kinnisvarainvestreeringute miiligist -65 508 0
Makstud intressid 0 -156 052
Kokku rahavood iiritegevusest 2131791 9682524
|
i
Tiitarettevtja soetus ! -23 800 0
Kinnisvarainvesteeringute soetus 5 0 -379 492
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 445 000 0
Muude finantsinvesteeringute soetus -2 669 058 -4 999 893
Muude finantsinvesteeringute miiiik 4001 248 0
Antud laenud -3 255 000 0
Saadud intressid 97 1 155
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1501513 -5378230
Laenude tagasimaksed -4 013 542
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 013 542
Rahavood kokku 630278 290 752
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 388 364 97 612
Raha ja raha ekvivalentide muutus 630 278 290 752
Raha ja raha ekvivalendid perioodi IGpus 1 018 642 388 364




OU Rustikal
2005, majandusaasta aruanne

roerju Maakuhus

Ruglawiosakend
o [ FELNUD
Omakapitali muutuste aruanne HISSE TUL
(kroonides) 28 06 2006
Kohustuslik Jaotamata

Osakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 01.01.2004 42 000 1777 e AD2Dsziessren
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 8781729 8781729
Saldo 31.12.2004 42 000 8779952 8821952
Kohustuslik reservkapital 4 200 -4 200
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 1' 2281126 2281126
Saldo 31.12.2005 42 000 4200 11056 878 11103 078

-




OU Rustikal Fraru Maakohis

2005. majandusaasta aruanne Regstriosakeond
SISSE TULNUD

Arvestusmeetodid ja hindamisalused 28 06. 008

OU Rustikal raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas ..Eesti..hed ...

raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatup:damnstava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimétetele (IFRS) ning selle pﬁhmouded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida talendavad]Eestl Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid. |
|

Finantsvarad on kajastatud bilansis 6iglases‘ vidrtuses, v.a. njuded teiste osapoolte vastu,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud tiitarfirmadesse, mida
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja militke kajastatakse tehingupieval.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hmnangutele sh niditeks pdhivara kasuliku tdea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
. moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamlshmnangute muutuste mdju kajastatakse
muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on drikulud liigendatud ldhtudes kulude olemusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude arvandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jidke (v.a. arve]duskrediit),! kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid vidrtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringud on b1|ans1s ndidatud Giglases vadrtuses, kui see on
usaldusvarselt hinnatav. Oiglase viirtuse maaratlemlse] on aluseks v@etud turuhind. Kui
Siglane vidrtus ei ole usaldusviirselt hlnnatav kajastatakse lithiajalised finantsinvesteeringud
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhlajallste finantsinvesteeringute viirtuse muutus
kajastatakse kasumiaruandes. |

. Nouded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vrdne saadaoleva summa nominaalviirtusega.

Nouded on hinnatud lihtudes tdenioliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat mformatsnoom tehingupartneri maksev&ime kohta.
No&uded, mille lackumine on ebatdenioline, k?ntakse aruandeperioodi kuludesse.

i
Varud ]
Varud vetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.
Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v3i neto realiseerimismaksumuses,
soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud on kmmsvaraob_]ektld mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu

teenimise, viirtuse kasvu vdi molemal eesmargll mitte aga kasutamiseks toodete vi teenuste
tootmisel, administratiivsetel eesmirkidel v3i miiiigiks tavapirase dritegevuse kdigus,

= |
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| OURustikal

| 2005, majandusaasta aruanne
Harju Maakahus
Rag,jstriosakond

E Kinnisvarainvesteeringud on  bilansis | kajastatud soetusmaksumlﬁéssﬁnzétgdeD
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitise kasulik t56iga on 33 aastat. 78 06. 2006

Tulude arvestus
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu 61glases vidrtuses. Tulu kaupade miitigist

kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale- dile tinud; tasu™ """ -

lackumine on tdendoline ning tehingu tuly ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusviddrselt modta. Tulu teenuste miiligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipdeval. Valmldusastel on kindlaks méératud lihtudes bilansipidevaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja leplngu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui|tulu lackumine on tSeniioline ning tulu suurust
on véimalik usaldusvédrselt hinnata.

Ettevotte tulumaks
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevfitte poolt viljamakstud dividende. Dividendide
maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
. kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena, Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v5iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud
lisades.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- OU Rustikal olulist m&ju omavad osanikud;
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hi#ledigusest.

Tingimuslikud kohustused
Tingimuslike kohustustena kiisitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vihem t3enioline
kui mitterealisecerumine v&i mille suurust ei ole vdimalik usaldusviirselt mdodta.
Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis. |Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende
sisu avatud aastaaruande lisades.

Bilansipdevajirgsed siindmused
Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mgjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipiieva ja aruar{de koostamispéeva vahemikul ning on seotud
aruandepenoodl vii eelnevate penoodlde tehingutega. Olulisi bllanS1paeva_|argse1d
sindmuseid, mis ei ole seotud aruandeperloodl vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei
kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.




Miiiigiks ostetud korterid on arvele vdetud soetusmaksumuses.

Y

|
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Cialju Maahohus

Regis rinsakond
Raamatupidamise aastaaruande lisad 5ISSE TULNUD

78 06. 2006
Lisa 1 Aktsiad ja muud viértpaberid ‘

| 31122005 31,12.2004. ccrrernsrass
Hansa intressifondi osakute ost 0 4999 893
Hansa intressifondi osakute miiiik 4 001 248 0
Kasum miiiigist (lisa 15) 70 573 43 379
Véirtpaberite arv Hansapangas 7 893 36 453
Léppsaldo 1112 597 5043272
Aktsiad 584 678 0
Volakirjad (kauplemiseesmirgil soetatud) 2084 380 0
Kasum viirtuse muutusest (lisa 15) 43 472 0
Viirtpaberite arv Sampopangas , 13 860 0
Léppsaldo ! 2712530 0
Liihiajalised aktsiad ja muud védrtpaberid
Oiglases viiirtuses kokku 3 825127 5043272
Lisa 2 Nouded ja ettemaksud
31.12.2005 31.12.2004
Ostjatelt lackumata arved 32654 17116
Arveldused sidusettevitjatega (lisa 11) | 2 700 000 2700 000
Muud ettemaksed i 2253 40 462
Kokku 2734 907 2757578
Lisa 3 Miiiigiks ostetud kaubad |
| Korterid Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 01.01.2004 0 | 3953124 3953124
Ostetud kaup 692 14}3 0 692 143
Ostetud kauba miiiik -31 859 -3 953 124 -3 984 983
Korterig Ehitised Kokku

Soetusmaksumus 31.12.2004 660 284 0 660 284
Ostetud kaup 969 69;4 0 969 694
Ostetud kauba miiiik -1092 5?1 0 -1 092 521
Soetusmaksumus 31.12.2005 537 457 0 537 457




OU Rustikal riadu ~vinakohus

2005. majandusaasta aruanne Registriosakond
S1SSE TULNUD
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud 28 06 7006
31.12.2005 31.12.2004
Tiitarettevotete aktsiad ja osad (lisa 5) 0 0
Pikaajalised nduded (lisa 6) 3 308 591 ORI SRS A
Kokku 3 308 591 0

Lisa 5 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad

| OU Rokefeller KV Kokku

Osalus 31.12.2005 59,5%

Asukoht Tallinn

. Tegevusala Kinnisvara ost ja miiitk
Osaluse soetamine | 23 800 23 800
Kapitaliosaluse kasum (kahjum) | -23 800 -23 800
Bilansiline maksumus 31.12.2005 0 0

Tiitarettevatjia OU Rokefeller Kinnisvara moodustatl kinnistu soetamise eesmirgil - koostada
detailplaneering, jaotada kinnistu kruntideks j Ja moodustatud kruntide miiiik. 2005.a. tulu ei
olnud. Kahjum tekkis tegevuskuludest ning ostetud teenustest kinnistu arendamiseks.

Lisa 6 Laenunduded
Tahtajaga Tiihtajaga Intressi  Alus-
. 31.12,2005 Néude jéidk Kuni 1 . iilel a. Tihtaeg miidir valuuta
Laen tiitarettevdtjale 3255000 0 3255000 2008  3,5% EEK
Arvestuslik intress 53 591 0 53 591 2008 EEK
Kokku 3308 591 0 3308591
Lisa 7 Vélad ja ettemaksud
31.12.2005 31.12.2004
Vélad tarnijatele 310 727 13 894
Maksuvélad (lisa 8) 2748 29114
Muud vélad 8171 364 030
Kokku 321 646 407 038

o




OU Rustikal
2005. majandusaasta aruanne

Fiwrju Maakohus
Registriosakond

319SE TULNUD
Lisa 8 Maksud 78 06 2006
Maksuvélad ; 31.12.2005 31.12.2004
Kiibemaks 840 28, J1drissessnsesseasats
Muud maksud 1908 0
Kokku 2 748 29114

Lisa 9 Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 on 11 056 878 krooni. Maksimaalne summa, mis oleks
voimalik dividendidena vilja maksta on 8 989|332 krooni. Sel juhul tekiks kohustus maksta
dividendide tulumaksu summas 2 067 546 krooni.

Lisa 10 Osakapital

31.12.2005 31.12.2004
Osade arv | 2 2
Osa nimivédrtus 21 000 21 000
Lisa 11 Seotud osapooled :

‘{ 2005 2004

Tehingud seotud osapooltega : Ost Miiiik Ost Miliik
OU New Idea 321514 0 190000 0
Kokku 321 514 0 190000 0
Néuded seotud osapoolte vastu i 31.12.2005 31.12.2004
0¥ New Idea (omanik) ' 1350 000 1 350 000
OU Vertikal {(omanik) 1350 000 1350 000
Kokku 2 700 000 2700 000

Nbude loovutamise lepingu alusel OU Rustlkal tasus Noude Loovutajale Néude loovutamise
(osaithingu osa miitigilepingu) eest 2 700 000 eesti krooni. Bilansis on néue V3lgnike OU New
Idea ja OU Vertikal vastu. |




OU Rustikal
2005. majandusaasta aruanne

Haurju Maakohus
Registriosakend

Lisa 12 Miiiigitulu

SISSE TULNUD
Tegevusalade I3ikes 2005 7/ $404 7006
Tulud ostetud kauba miiiigist 4 384 800 12 835 000
Utiritulu ; 17 694 406 333
Kommunalteenuste vahendamine j 12569  ooeerriees 43 33F o
Kokku | 4 415063 13 284 670
Koik teenused on osutatud Eesti Vabariigis. \
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2005 2004
Kaubad | -1 455939 -3 984 983
Hooldusteenused -73 588 -9 880
Vahendatud kommunaalteenused -57 762 -248 514
Remondimaterjalid ja teenused L -512 130 -6 166
Muud teenused ’ 0 -16 063
Kokku ' -2099 419 -4 265 606
Lisa 14 Muud tegevuskulud !
| 2005 2004
Kindlustusmaksed | -38 -7314
Riigildiv ja juriidilised teenused | -14 411 -35 623
Ostetud teenused : -151 726 -14 958
Kiibemaksu proportsiooni arvestus 5 0 -67 911
Muud tegevuskulud -4 789 0
Kokku | -170 964 -125 806
|
Lisa 15 Finantstulud ja -kulud i
I 2005 2004
L'iihiajaliste ﬁnantsin\festeeringute hindamine ‘
Oiglasele vidrtusele (lisa 1) | 114 045 43379
Intressitulud pangaarvelt I 97 1155
Arvestuslik intressitulu laenudelt 53 591 0
Finantstulud kokku : 167 733 44 534
Intressikulud laenudelt ja liisingutelt ' 0 -156 052
Titarettevitjate kapitaliosaluse kahjum i -23 800 0
Finantskulud kokku i -23 800 -156 052
Finantstulud ja —kulud kokku . 143 933 -111 518

P




OU Rustikal
2005. majandusaasta aruanne

! Harju Maskohts
' Lisa 16 Tingimuslikud kohustused Registriosakond
L . of TULNUD
OU Rustikal on kidendanud tiitarettevitja OU Rokefeller Kinnisvara Sampo pangcﬁ aenu
summas 5 700 000 krooni. Laenu tagastamise tahtaeg on juuli 2008. 2 8. 06. 1008

.........
..........




OU Rustikal
2005. majandusaasta aruanne

Majandusaasta arnande altkirjad

by Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
28 06 7008

.......................................

. |
OU Rustikal 2005.majandusaasta aruanne Kinnitati osanike iildkoosoleku poolt 01 juunil
2006.a. ja allkirjastati juhatuse liikmete poolt 01.juunil 2006.

/

Juhatuse |

!5
|




Harju Maakohus
Regintriosakond

SISSE TULNUD

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek 2 8. 0b. 2008

OU Rustikal puhaskasum 31.12.2005 seisuga:on jirgmine:

.............................................

Aruandeaasta puhaskasurmn
Jaotamata kasum kokku

2281 126
11 056 878

OU Rustikal juhatus teeb osanike iildkoosé)lekule ettepaneku maksta osanikele kuni
31.detsembrini 2005.a kogunenud jaotamata l%asumim dividente summas 150 000 krooni.

14.mirtsil 2006

2 E
Tiit Griffel 1
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v o maadkohus
Kegi-triosakond

. . _ SISSE TULNUD

OU Rustikal osanike nimekiri 28 06, 1006
Isiku- vfii .....................................

Osaniku nimi Aadress _registrikood Osanik

OU New Idea Tallinn 108258 ]|3 oktoober 2003

OU Vertikal Tallinn 1087122%’ oktoober 2003
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Frariu Zvigg kohys
Rugistricsakond

“ISSE TULNUD
28 06 7006
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