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OU Detio Invest Majandusaasta aruanne 2008

JUHATAJA DEKLARATSIOON

OU Uelio Invest juhataja deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

tr raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp6him6tted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

tr raamatupidamise aastaaruanne kajastab 6igesti ja 6iglaselt OU Delio Invest
fi nanfsseisundit, maj andustulemust ja rahavoogusid;

o k6ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani
(01.04.2009), on raamatupidamise aastaaruandes n6uetekohaselt arvesse v6etud ja
esitatud;

tr OU neto Invest on jiitkuvalt tegutsev.

Raivo Juhanson

J

Juhatuse

01.04.2009



OU DeHo Invest

TEGEVUSARUANNE

Majandusaasta aruanne 2008

OU Delio Invest pdhitegevusala oli 2008.a. tehingud kinnisvaraga (EMTAK 41101). Peamiselt
hdlmas tegevus kinnisvara vahendust ja arendust.

Majandusaasta miiiigitulu oli 11 335 kooni.

T66tajate palgakulu oli77 113 krooni ja keskmiselt oli ttitil 1 tdritaja. Juhatuse liikmetele tasu ei
makstud.

Majandusaastal uurimis- ning arenguvliljaminekuid ei ole tehtud.

Raivo Juhanson 01.04.2009
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa
31.12.2008 31.I2.2W nr

zuiIBeveRe
Raha 465 062 L t23 796
N6uded ia ettemaksed

Nduded ostiate vastu 944
Maksude ettemaksed 69 688 37 536 5
Muud liihiaialised n6uded r22855 0 3
Ettemaksed teenuste eest 30 30

N6uded ia ettemaksed kokku r92 573 38 510
EVARAKOKKU 657 635 1162306

POHTVARA
Pikaaialised fi natsinvesteeringud

Tiitarettevdti ate osad 20 000 20 000
Materiaalne pOhivara

Kinnisvarainvesteeringud 2 600 000 2 962 889 6
Muu materiaalne pdhivara 109 059 140 276 6

P6hivara kokku 2729 059 3 123 165

VARADKOKKU 3 386 694 4285 471

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Laenukohustused
Ltihiaialised laenud 570 69r

Laenukohustused kokku 570 69r
VOlad ia ettemaksed

V6lad tarniiatele 12004 13 389
v6lad rititvotiaile 8 000
Maksuvdlad | 436 26652 5
Muud v6lad 373 610 r 984

Kokku v6lad ia ettemaksed 387 050 50 025
Liihiaialised kohustused kokku 957 741 50 025
KOHUSTUSBD KOKKU 957 741 50 025

OMAKAPITAL

Eelmiste perioodide iaotamata kasum 3 128 557 2 548 982
Aruandeaasta kasum -743 604 L 642464

OMAKAPITALKOKKU 2 428 953 4235 446

KOrrusTUsED JA OMAKAPITAL KOKKU 3 386 694 4 28s 47r -
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OU Detio Invest

Kasumiaruanne
(kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

01.01.08-31.12.08

SKEEM 1

01.01.07-31.12.07 Lisa nr.

Miiiigitulu
liritulud kokku

Mitmesugused tegevuskulud
Ttitij6u kulud

Palgakulu
Sotsiaal- ja
tiitituskindlustusmaks

Pdhivara kulum ja viilirtuse langus

11 335
11 335

-429 t1l

-50 756
-26 357

-3t 217

2761t97
27611,97 7

-398 543

-200 854
-66 884

-2754 6

Arikulud kokku -537 501 -669 03s
Arikasum -526Lffi 2092162

Finantstulud- ja kulud
Intressitulud
Kahjum valuutakursi muutustest
Intressikulud

5 104
-2Ll

-36256

2 676
0

-16 323
Kokku finantstulud- ia kulud -31363 -t3 647

Kasum enne tulumaksustamist
Tulumaks

-557 529
-186 075

2 078 5ts
-436 05r

Aruandeaasta Duhaskasum -743 604 t642 464

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

2008 2007 2006
Osakapital
Nimiviiiirtus al gbilansis 40 000 40 000 40 000
Saldo 31.12 40 000 40 000 40 000
Kohus tus lik r e s erv kapit al 4 000 4 000 4 000
Kasum kinnisvara iimberhindlusest -362 889 2l1'2 180
Jaotamata kasum 4191446 r982802 231780
J aotemata lcasurn la kku 3 828 558 4 094 982 231 780
Aruandeoerioodi puhaskasum -743 604 1 642 464 | 851022
Viiliakuulutatud dividendid -700 000 -1 546 000 -100 000
Saldo3l.l2 2 428953 4235 446 2026802



OU Detio Invest

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Majandusaasta aruanne 2fi)8

01.12.08- 0r.t2.07- Lisa
31.12.08 31.12,07 nr.

RAHAVOOD ARTTNCEVUSEST
/irikasum

Korigeerimised
P6hivara kulum ja viiiirtuse langus

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus
A.ritegevusega seotud vdlgade ja ettemaksete muutus
Makstud ettevdtte tulumaks
Makstud intressid

-526 166

31 217
-3t 208
-36 585

-109 518
-27 203

2092162

2754
-r9 834

-198 332
-436 051
-15 466

Kokku rahavood iiritegevusest -699 463 1425233

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pdhivara soetus
Tiitaretev6tete soetus
Antud laenud
Saadud intressid

0 -614029
0 -20 000

-120 000
2'.249

0
2 676

Kokku rahavood investeerimistegevusest -117 751 -631 353

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Makstud dividendid

7t5 691 0
-145 000 0
-412000 -1 546000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1s8 691 -l 546 000

RAHAVOOD KOKKU -6s8 s23 -7s2120

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste m6ju

Raha ia raha ekvivalendid perioodi l6pus

r t23796 | 875 916
-658 523 -752 r20

-2tL 0

465062 | 123796

7
Juhatuse I



Otl De[o Invest

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused
OU Oelio Invest 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p6him6tetele. Hea raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tiiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

OU Oetio Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr I alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha elaivalen"did
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, n6udmiseni hoiuseid ja
Itihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid iiritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud liihtudes t6enioliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatden[oliselt laekuvad nduded on kajastatud mitmesugustes
tegevuskuludes. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetdhtaeg on iiletatud rohkem kui 180 p[eva
v6rra, on kantud kuludesse tiiies ulatuses.

Materiaalne pdhivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara viieirtuse langusest tulenevad allahindlused.

P6hivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus tiletab 10 000 krooni ja mille
kasulik eluiga on iile tihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi liihema kasuliku elueaga
varaobjektid kantakse kasutusse v6tmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

Juhul, kui materiaalse p6hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, miiiirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Ettev6te kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on tildjuhul m[iiratud jlrgmised amortisatsiooninormidlkasulikud eluead:

"-M-*p:jgslgs-p9-hi-"v""*rns-r+tp-"" .- ". """A*tp-r-t"n1$"qp:i,+.-o-r"n -l&p-slits.pl!*sp-
Ehitised
Masinad ja seadmed
Muu inventar

5 V o
20 7o
20 clo

20 aastat
5 aastat
5 aastat

Materiaalse p6hivara objekti spetsiifi ka t6ttu
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
amortisatsiooniperiood.

v6ib selle kasulik eluiga
eraldiseisvana ning

erineda muu sarnase grupi
miiiiratakse talle sobiv

8
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oti Delio Invest Majandusaasta aruanne 2008

Materiaalsele p6hivarale miiiiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta pdhivara v6i p6hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jiirgnevates perioodides.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendusttiid, mis tdstavad objekti v6imet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem siiilitavad p6hivara v6imet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vddrtus e vdhenemine
Igal bilansipiieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on miirke, mis v6iksid viidata vara viieirtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti viilirtuse langemisele alla tema
bilansilise vii5rtuse, viiakse liibi vara kaetava vAiirtuse test. Kui varem alla hinnatud varade
kaetava viirirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud iile bilansilise
jiiiikmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist
maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jiiiikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Tulude arvestus
MtiUgitulu kajastatakse sellisel mli:iral, kuiv6rd on t6enaoline, et ettev6tte saab sellest
majanduslikku kasu ja kuivdrd mtiiigitulu saab usaldusvririrselt matirata. Tulu kajastatakse saadud
vdi saadaoleva tasu 6iglases vAiirtuses. Miitigitulu kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lZihtudes vara sisemisest intressimiiiirast. Dividenditulu kajastatakse
vastava n6udediguse tekkimisel.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - tiritegevuse rahavoogude leidmisel on
konigeeritud iirikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute m6ju ja iiritegevusega seotud
kiiibevarade ning ltihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevaj iir g s ed siindmus e d
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuuprieva 31. detsember 2008 ja aruande koostamise kuupiieva 01.
aprill 2009 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

9

Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.12.2008

27 5r5
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2008

Liihiajalised laenud
Tektep6hised intressid

120 000
2855

Kokku t22&ss

Lisa 4 Tehingud seotud osapooltega

Ettev6te loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi
olulist m6ju teise osapoole lirilistele otsustele. Seotud osapooled on:

- iiritihingu juhatus, omanikud, nende liihisugulased ning nendega seotud ettev6tted

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole toimunud ajavahemikul 01.01.2008-31.12.2008 tehinguid
eelpoolnimetatud osapooltega.

Juhatusele makstud tasud
OU Oelio Invest ei ole aruandeaastal juhatusele tasusid maksnud.

Lisa 5 Maksunduded
(kroonides)

Maksuliik

ja -kohustused

3L.r2.2008 31.12.2007
Ettemaks Kohustus Ettemaks Kohustus

Ettemaksukonto
Kiiibemaks
Uksikisiku tulumaks
Ettev6tte tulumaks
Sotsiaalmaks
Ttiiituskindlustusmaks
Maamaks
Pensionikindlustusmaks
Maksuintressid

69688  0  0
0 0 3733s
000
000
0 1436 0
000
0020 r
000
000

0
0

9 031
400

16 480
r63

0
577

1
Kokku 69 688 1 436 37 536 26 6s2
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Lisa 6 Materiaalne p6hivara
(kroonides)

Masinad ja
seadmed Kinnisvara

Majandusaasta aruanne 2008

Kokku
Soetusmaksumus
P6hivara 2006
Kinnisvara iimberhindlu s 2007
Soetamine 2007
Kinnisvara timberhindlus 2008

0
0

143 030
0

379 7t0
2 tt2 180

470 999
-362889

379 710
2tt2t80

614 029
-362 889

Soetusmaksumus 3 1. 12.2008 143 030 2 600 000 2743030

Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 2007
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 2008

-2754
-312t7

-2754
-31217

0
0

Akumuleeritud kulum 2008 -33 971 -33971

J[?ikviiiirtus
Jliiikvliiirtus seisuga ?1]22005 LW 09 2 6N 0M 27W W

Lisa 7 MuUgitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade lOikes

(kroonides)
Tesevurlala 31.12.2008 Vo 3l.l?.20Q2 Vo
Hoone rcjet<tiOearenausBtUtef +ttOt tt:eS tOO ZZ0t tgz tOO
Kokku 11 335 100 2761197 100

Piirkond
Eesti r1 335 r00 276r r97 100
Kokku 1r.335 r00 276r tW 100

11
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JUHATAJA ALLKIRI 2008. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Delio Invest juhataja on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhataja:

Raivo Juhanson

L2
Juhatuse lii

01.04.2009
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelnevate perioodidejaotamata kasum 3 L28 557 krooni
2008. aruandeaasta puhaskasum
Kokku seisuga 31.12.2008

-743 6U kooni
2384953 krooni.

Juhataja teeb ettepaneku dividende mitte maksta.

Raivo Juhanson 0r.04.2009
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Osanike nimekiri

Osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud tildkoosoleku toimumise (01.04.2009) seisuga
oli alljiirgnev:

Is.kood
Aadress
t00%o,40 000 EEK

37106200247
Tallinn. Eesti Vabariik
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2008. MAJANDUSAASTA UUUCITUIU JAOTUS VASTAVALT EESTT
MAJAN DUSE TEG EVUSALADE KLASSI FI KAATORI LE (EMTAK)

Ettevdtte mUtgitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK klassifi kaatorile
alljiirgnevalt:

Hoonestusprojektide arendus EMTAK kood - 41 1 01

2008
EEK

11 335

15
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