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Tegevusaruanne

OÜ Delio Invest põhitegevusala 2012. a oli tehingud kinnisvaraga (EMTAK 41101). Peamiselt hõlmas tegevus

kinnisvara vahendustegevust.

Konsolideeritud majandusaasta müügitulu oli 2012. aastal 426 557 eur ning emaettevõtja majandusaasta müügitulu
oli 29 343 eur.

Töötajate palgakulu emaettevõttes oli 26 802 ja keskmiselt oli tööl 1 töötaja.

Juhatuse liikmele tasu ei makstud.

2013 aastal on põhitegevuseks  tütarettevõttele juhtimisteenuste osutamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 6 922 5 661 2

Nõuded ja ettemaksed 10 479 55 205 3

Varud 9 967 93 813  

Kokku käibevara 27 368 154 679  

Põhivara    

Kinnisvarainvesteeringud 149 272 140 884  

Materiaalne põhivara 20 035 2 150 5

Immateriaalne põhivara 48 659 49 132 6

Kokku põhivara 217 966 192 166  

Kokku varad 245 334 346 845  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 105 380 147 782  

Võlad ja ettemaksed 6 995 27 262 7

Kokku lühiajalised kohustused 112 375 175 044  

Kokku kohustused 112 375 175 044  

Omakapital    

Emaettevõtja aktsionäridele või osanikele kuuluv omakapital

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556  

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 154 989 192 235  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 842 -23 246  

Kokku emaettevõtja aktsionäridele või

osanikele kuuluv omakapital
132 959 171 801  

Kokku omakapital 132 959 171 801  

Kokku kohustused ja omakapital 245 334 346 845  
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

 2012 2011 Lisa nr

Müügitulu 426 557 422 601 8

Kaubad, toore, materjal ja teenused -359 183 -372 267  

Mitmesugused tegevuskulud -24 723 -30 219  

Tööjõukulud -26 802 -18 922 9

Põhivara kulum ja väärtuse langus -5 647 -2 271 5

Ärikasum (kahjum) 10 202 -1 078  

Finantstulud ja -kulud -35 044 -16 852  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -24 842 -17 930  

Tulumaks 0 -5 316  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 842 -23 246  

Emaettevõtja aktsionäri/osaniku osa kasumist (kahjumist) -24 842 -23 246  
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2012 2011 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 10 202 -1 078  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 5 647 2 271 5

Muud korrigeerimised 3 722 0  

Kokku korrigeerimised 9 369 2 271  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 44 726 1 959  

Varude muutus 83 846 -93 813  

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -20 267 -181 546  

Kokku rahavood äritegevusest 127 876 -272 207  

 

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel -23 059 -48 962  

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -8 388 -11 265  

Laekunud intressid 382 359  

Laekunud dividendid 14 000 0  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -17 065 -59 868  

 

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 349 330 147 782  

Saadud laenude tagasimaksed -391 732 0  

Makstud intressid -49 426 -17 211  

Makstud dividendid -14 000 -20 000  

Makstud ettevõtte tulumaks -3 722 -5 316  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -109 550 105 255  

Kokku rahavood 1 261 -226 820  

 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 661 232 481 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 261 -226 820  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 6 922 5 661 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Emaettevõtja aktsionäridele või osanikele kuuluv

omakapital

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum (kahjum)

31.12.2010 2 556 256 212 235 215 047

Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 -23 246 -23 246

Makstud dividendid 0 0 -20 000 -20 000

31.12.2011 2 556 256 168 989 171 801

Aruandeaasta kasum (kahjum)   -24 842 -24 842

Makstud dividendid   -14 000 -14 000

31.12.2012 2 556 256 130 147 132 959
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Delio Invest 2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

OÜ Delio Invest konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid ja lühiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes

kajastatakse rahavoogusid äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid

eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad nõuded on kajastatud

mitmesugustes tegevuskuludes.

Varud

Varud moodustavad ettevõtte tütarettevõtte OK Capital OÜ müügiks ostetud kinnisvara.

Varud on võetud arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostu- ning remondikuludest. Varude kuludes kajastamisel ja varude

bilansilise väärtuse arvutamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis lähtudes sellest, kumb on madalam,

kas nende soetusmaksumus või realiseermismaksumus.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse 

langusest tulenevad allahindlused. 

Põhivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on üle ühe aasta. Madalama 

soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks ning nende üle 

peetakse arvestust bilansiväliselt. Juhul, kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel 

on erinevad kasulikud eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, määrates neile eraldi 

amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset 

meetodit. 

 

Materiaalse põhivara gruppidele on üldjuhul määratud järgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead: 

Ehitised 15 - 20 a. 

Masinad ja seadmed 5 a. 

Muu inventar 3 - 5 a. 

Litsentsid, patendid - 5 a. 

Muu immateriaalne põhivara - 5 a. 

 

Materiaalse põhivara objekti spetsiifika tõttu võib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda 

eraldiseisvana ning määratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele põhivarale määratud amortisatsiooninormid vaadatakse üle, 

kui on ilmnenud asjaolusid, mis võivad oluliselt muuta põhivara või põhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mõju 

kajastub aruandeperioodis ja järgnevates perioodides. Kui materiaalse 

põhivara objektile on tehtud selliseid parendustöid, mis tõstavad objekti võimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis 

need kulutused lisatakse põhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem säilitavad põhivara võimet luua majanduslikku kasu, 

kajastatakse aruandeperioodi kuludes.  

 

Igal bilansipäeval hindab ettevõtte juhtkond, kas on märke, mis võiksid viidata vara 

väärtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti väärtuse langemisele alla tema bilansilise väärtuse, viiakse läbi vara 

kaetava väärtuse test. Kui varem alla hinnatud varadekaetava väärtuse testi tulemusena selgub, et kaetav väärtus on tõusnud üle 

bilansilise jääkmaksumuse, siis tühistatakse varasem
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allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ülempiiriks on vara bilansiline jääkmaksumus, mis oleks kujunenud

arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. 

 

Immateriaalne põhivara võetakse arvele ja kajastatakse bilansis lähtudes samadest põhimõtetest, mida rakendatakse

materiaalsetele põhivaradele. Immateriaalse põhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevõtte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit määraga 21/79 netodividendina väljamakstud

summast. Dividendidelt arvestatud ettevõtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide väljakuulutamise perioodi

kasumiaruandes, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal dividendid välja makstakse. Bilansipäeva seisuga

väljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu

määrale.

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele. 

Seotud osapooled on:

* Osanikud;

* Osaühingu juhatus. 

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lähisugulased ja nende poolt kontrollitavad või nende olulisemõju all olevad ettevõtted.

Tulud

Müügitulu kajastatakse sellisel määral, kuivõrd on tõenäoline, et ettevõtte saab sellest majanduslikku kasu ja kuivõrd müügitulu

saab usaldusväärselt määrata. Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses. Müügitulu kajastatakse proportsionaalselt

samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lähtudes vara sisemisest intressimäärast. Dividenditulu kajastatakse vastava nõudeõiguse tekkimisel.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - äritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud ärikasumit elimineerides

mitterahaliste tehingute mõju ja äritegevusega seotud käibevarade ning lühiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansijärgsed sündmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupäeva

31. detsember 2012 ja aruande koostamise kuupäeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel

perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011

Sularaha kassas 3 856 5 598

Arvelduskontod 3 066 63

Kokku raha 6 922 5 661
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
9 600 9 600   4

Muud nõuded 309 309    

Ettemaksed 570 570    

Kokku nõuded ja ettemaksed 10 479 10 479    

 

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 28 455 28 455    

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
26 385 26 385   4

Ettemaksed 365 365    

Kokku nõuded ja ettemaksed 55 205 55 205    

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Ettevõtte tulumaks 0 10 0 7

Käibemaks 0 232 5 982 607

Üksikisiku tulumaks 0 334 0 508

Sotsiaalmaks 0 613 0 947

Kohustuslik kogumispension 0 36 0 44

Töötuskindlustusmaksed 0 77 0 119

Ettemaksukonto jääk 9 600  20 403  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 9 600 1 302 26 385 2 232
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Lisa 5 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

Masinad ja

seadmed

31.12.2010  

Soetusmaksumus 9 141 9 141

Akumuleeritud kulum -6 161 -6 161

Jääkmaksumus 2 980 2 980

  

Ostud ja parendused 967 967

Amortisatsioonikulu -1 797 -1 797

  

31.12.2011  

Soetusmaksumus 10 108 10 108

Akumuleeritud kulum -7 958 -7 958

Jääkmaksumus 2 150 2 150

  

Ostud ja parendused 23 059 23 059

Amortisatsioonikulu -5 174 -5 174

  

31.12.2012  

Soetusmaksumus 33 167 33 167

Akumuleeritud kulum -13 132 -13 132

Jääkmaksumus 20 035 20 035



12

Delio Invest OÜ 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Immateriaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

Firmaväärtus Kontsessioonid,

patendid,

litsentsid,

kaubamärgid

Muu

immateriaalne

põhivara

31.12.2010  

Soetusmaksumus 0 438 2 369 2 807

Akumuleeritud kulum 0 0 -1 196 -1 196

Jääkmaksumus 0 438 1 173 1 611

  

Amortisatsioonikulu 0 0 -474 -474

Muud muutused 47 995 0 0 47 995

  

31.12.2011  

Soetusmaksumus 47 995 438 2 369 50 802

Akumuleeritud kulum 0 0 -1 670 -1 670

Jääkmaksumus 47 995 438 699 49 132

  

Amortisatsioonikulu   -473 -473

  

31.12.2012  

Soetusmaksumus 47 995 438 2 369 50 802

Akumuleeritud kulum 0 0 -2 143 -2 143

Jääkmaksumus 47 995 438 226 48 659
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Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 5 107 5 107    

Maksuvõlad 1 302 1 302   4

Muud võlad 586 586    

Intressivõlad 586 586    

Kokku võlad ja

ettemaksed
6 995 6 995    

 

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 1 792 1 792    

Võlad töövõtjatele 1 200 1 200    

Maksuvõlad 2 232 2 232   4

Muud võlad 22 038 22 038    

Intressivõlad 4 316 4 316    

Dividendivõlad 14 000 14 000    

Muud viitvõlad 3 722 3 722    

Kokku võlad ja

ettemaksed
27 262 27 262    

Lisa 8 Müügitulu
(eurodes)

 2012 2011

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 426 557 422 601

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 426 557 422 601

Kokku müügitulu 426 557 422 601

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Hoonestusprojektide arendus (EMTAK 41101) 129 224 89 601

Enda kinnisvara ost ja müük (EMTAK 68101) 297 333 333 000

Kokku müügitulu 426 557 422 601
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Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

 2012 2011

Palgakulu 19 942 14 079

Sotsiaalmaksud 6 860 4 843

Kokku tööjõukulud 26 802 18 922

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Kontsern loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Seotud osapooled on kontserni kuuluvate äriühingute juhatus, omanikud, nende lähisugulased ning nendega seotud ettevõtted.

Ettevõtte juhtkonna hinnangul on seisuga 31.12.2012 üleval kohustus summas 14 630.- eur.

OÜ Delio Invest ega kontserni kuuluv ettevõte ei ole aruandeaastal juhatusele tasusid maksnud.
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Lisa 11 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011

Varad   

Käibevara   

Raha 1 355 2 845

Nõuded ja ettemaksed 14 11

Kokku käibevara 1 369 2 856

Põhivara   

Finantsinvesteeringud 234 783 234 783

Kinnisvarainvesteeringud 13 386 140 884

Materiaalne põhivara 0 1 396

Immateriaalne põhivara 47 995 47 995

Kokku põhivara 296 164 425 058

Kokku varad 297 533 427 914

Kohustused ja omakapital   

Kohustused   

Lühiajalised kohustused   

Laenukohustused 121 630 205 050

Võlad ja ettemaksed 17 911 13 682

Kokku lühiajalised kohustused 139 541 218 732

Kokku kohustused 139 541 218 732

Omakapital   

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556

Kohustuslik reservkapital 256 256

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 192 370 212 235

Aruandeaasta kasum (kahjum) -37 190 -5 865

Kokku omakapital 157 992 209 182

Kokku kohustused ja omakapital 297 533 427 914

Lisa 12 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)

 2012 2011

Müügitulu 29 343 34 167

Mitmesugused tegevuskulud -4 104 -9 361

Tööjõukulud -26 801 -18 922

Põhivara kulum ja väärtuse langus -1 396 -1 584

Kokku ärikasum (-kahjum) -2 958 4 300

Finantstulud ja -kulud -34 232 -10 165

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -37 190 -5 865

Aruandeaasta kasum (kahjum) -37 190 -5 865
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Lisa 13 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2012 2011

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) -2 958 4 300

Korrigeerimised   

Põhivara kulum ja väärtuse langus 1 396 1 584

Kokku korrigeerimised 1 396 1 584

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -3 5 099

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4 229 10 158

Kokku rahavood äritegevusest 2 664 21 141

 

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -11 265

Laekunud kinnisvarainvesteeringute müügist 127 498 0

Tasutud tütarettevõtjate soetamisel 0 -204 517

Laekunud intressid 1 1

Laekunud dividendid 14 000 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest 141 499 -215 781

 

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 23 380 211 620

Saadud laenude tagasimaksed -106 800 -6 570

Makstud intressid -6 234 -10 166

Makstud dividendid -14 000 0

Muud väljamaksed finantseerimistegevusest -41 999 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -145 653 194 884

Kokku rahavood -1 490 244

 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 845 2 601

Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 490 244

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 1 355 2 845
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Lisa 14 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum (kahjum)

31.12.2010 2 556 256 212 235 215 047

Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 -5 865 -5 865

31.12.2011 2 556 256 206 370 209 182

Aruandeaasta kasum (kahjum)   -37 190 -37 190

Makstud dividendid   -14 000 -14 000

31.12.2012 2 556 256 155 180 157 992



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 27.06.2013

Delio Invest OÜ (registrikood: 10955042) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO JUHANSON Juhatuse liige 28.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2012

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 154 989

Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 842

Kokku 130 147

Katmine  

Dividendideks  
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)  

Kokku 130 147



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Hoonestusprojektide arendus 41101 29343 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Raivo Juhanson 37106200247
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56292097

E-posti aadress raivo.juhanson@mail.ee


