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Avistock OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Avistock OU (edaspidi ka "Ettevétte") registreeriti 17. juunil 2003. aastal. Avistock OU on valdusfirma, mis haldab investeeringuid Eestis.

Ettevodtte finantsseisund ja majandusaasta jooksul toimunud olulised siindmused on avaldatud raamatupidamisaruande p&hiaruannetes ja selle
lisades. Majandusaastal ei ole tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid ning neid ei plaanita ka jargmiseks aastaks.

Ettev6tte tegevust ei saa iseloomustada kui tsiklilist voi perioodilist. Tehingud toimuvad eurodes - valuutarisk puudub.

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (COVID-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud Ulle kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pdhjustades probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Juhatus hinnangul ei mdjutanud Covid-19 negatiivselt ettevitte aritegevust.

Too6tajaid ettevdttes ei olnud, todtasu ei arvestatud ega makstud. Juhatuse liikmele ei ole aruandeaastal makstud juhatuse liikme tasu ega tehtud
muid olulisi soodustusi.

Olulised finantsnéaitajad:

2020 2019
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 2.38 3.25
Rahakordaja 1,04 0.90
ROE 2,06% 18,42%
ROA 1,86% 16,85%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
Rahakordaja (kordades) = raha / lihiajalised kohustused

ROE (%) = puhaskasum/omakapital*100

ROA (%) = puhaskasum/varad*100

Raivo Hermlin
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

258 425
329 357

587 782

1767 301
151 578
19813
1938 692
2526 474

246 543
175
246 718

246 718

2 556
2230122
47 078
2279756
2526 474

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

185015 2
490 740 3
675 755

1744753 4,5

0 3

19813 6
1764 566

2440321

207 643 7
0

207 643

207 643

2 556
1818 860
411 262
2232678

2440321
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1271 0 9
Muud é&ritulud 16 667 0
Mitmesugused tegevuskulud -1463 -216
Muud &rikulud 0 -1
Arikasum (kahjum) 16 475 -217
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 22548 369 254
Muud finantstulud ja -kulud 8 055 42 225
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 47 078 411 262
Aruandeaasta kasum (kahjum) 47 078 411 262
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Avistock OU 2020. asta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes ja aruanne on koostatud léahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandele
kehtestatud nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes (naiteks kajastatakse kapitaliosaluse meetodil teatud finantsinvesteeringuid).

Avistock OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ettevdte on vaike konsolideerimisgrupp ning on
konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest vabastatud vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahvis 29 toodud
eranditele.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevatjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meedodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vietakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud
negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisel.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne vdi Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettev&te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Esmane arvele v6tmine:

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing aset leidnud).
Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest.

Edasine kajastamine:
Kinnisvara investeeringi kajastamist jatkatakse soetusmaksumuse meetodil.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda tegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates
1000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule Gihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 eurot kantakse 100% kulusse.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdetud laenud) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub tulumaksuseaduse §4 Ig 5 ja §50* alusel regulaarselt makstavatele dividendidele

madalam maksumaar 14% ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist &rilihing dividendide tulumaksuga maksustamisel
kohaldada madalamat maksuméaéra 14/86 ja tavamaéra 20/80. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi iima

taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Avistock OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevatjat kontrollivad véi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevdtjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Raha arvelduskontol 258 425 185 015
Kokku raha 258 425 185 015
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 480 935 329 357 151578
Laenunduded 479 357 329 357 150 000
Intressinduded 1578 0 1578
Kokku nduded ja
480 935 329 357 151578
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
) . 10 10 0
ja tagasinduded
Muud nduded 490 730 490 730 0
Laenunduded 449 357 449 357 0
Intressinduded 41 373 41 373 0
Kokku nduded ja
490 740 490 740 0

ettemaksed

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . o o Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019  31.12.2020
. i Lillede, taimede jms jae- ja
11221230 RIKETS HULGI OU Eesti L 90 90
hulgimauk
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse = 31.12.2020
meetodil
RIKETS HULGI OU 762 190 -115 140 647 050

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 762 190 -115 140 647 050
perioodi 16pus

Peale aruandepdeva omandas ettevdtte tiitarettevéttes Rikets Hulgi OU 100% osaluse.
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020

12309547 Airzone OU Eesti Kinnisvara udrileandmine 33 33

14402558 Betooni Kapital OU Eesti Kinnisvara tdrileandmine 33 33

14454733 Triangle Invest OU Eesti Kinnisvara haldus 33 33

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse = 31.12.2020
meetodil

Airzone OU 698 359 60 182 758 541

Betooni Kapital OU 283 354 72761 356 115

Triangle Invest OU 850 4745 5595

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 982 563 137 688 1120251
ja osad, eelmise perioodi I8pus

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2018
Soetusmaksumus 19 813 19 813
Jaadkmaksumus 19 813 19 813
31.12.2019
Soetusmaksumus 19 813 19 813
Jéaadkmaksumus 19 813 19 813
31.12.2020
Soetusmaksumus 19 813 19813
Jagkmaksumus 19 813 19 813
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Eraisik 246 543 246 543
Luhiajalised laenud

246 543 246 543
kokku
Laenukohustised

246 543 246 543
kokku

31.12.2019 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Eraisik 207 643 207 643
Luhiajalised laenud

207 643 207 643
kokku
Laenukohustised

207 643 207 643

kokku

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 1821761 1784 098
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 455 440 446 024
Kokku tingimuslikud kohustised 2277 201 2230122

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v6i lletada jaotuskdlblikku kasumit.

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Teenuse osutamine

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2020

Noéuded
Tutarettevotjad 329 357
Sidusettevétjad 151578

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Laenud

2020 Antud laenud

Tutarettevotjad
Tutarettevotjad 40 000
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad 150 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Seotud osapool 0

2020

1271
1271
1271

1271
1271

Kohustised

246 543

Antud laenude

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

0

0

0

0

0

31.12.2019
Néuded Kohustised

289 357 0
201 373 0
0 207 643

Saadud intressid = Saadud laenud

tagasimaksed

0 0 0
160 000 43 080 0
0 0 38 900

11
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2019

Tutarettevotjad
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Seotud osapool

Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

178 500 0
50 000 260 000
0 0

2020. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

30 000

Juhatuse liikmele ei ole aruandeaastal makstud juhatuse liikme tasu ning ettenéhtud muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.09.2021

Avistock OU (registrikood: 10954479) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO HERMLIN Juhatuse liige 29.09.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Avistock OU osanikule

Oleme le vaadanud Avistock OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupéeval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himétete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse l&bi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses ja analliutiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud téendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Avistock OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Taavo Savik

Vandeaudiitori number 289

Konsult.ee OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 238
Tulika tn 17, Tallinn, Harju maakond, 10613
04.10.21



Audiitorite digitaalallkirjad
Avistock OU (registrikood: 10954479) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAAVO SAVIK Vandeaudiitor 04.10.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
2230122
47 078
2277 200

2277 200

2277 200



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Suhtekorraldus ja teabevahetus

Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Haabneeme
. . alevik, Viimsi
Raivo Hermlin 36104270273

vald, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6737075

E-posti aadress raamatupidamine@rikets.ee

EMTAK kood

70211
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

771 60.66% Jah

500 39.34% Ei



