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Tegevusaruanne

Uldinfo

Jarvevana Kinnisvara OU pdhitegevusala on Kinnisvaraarendus
Tootajaid oli 2021.a. Jarvevana Kinnisvaras ei olnud.
Jarvevana Kinnisvara OU juhatus on (iheliikmeline.

2021.a. juhatuse liikmetele tasusid makstud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 1754 643
Noéuded ja ettemaksed 4014 4611
Kokku kéaibevarad 5768 5254
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 92 508 92 508
Kokku pdhivarad 92 508 92 508
Kokku varad 98 276 97 762
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 11 495 11 144
Kokku luhiajalised kohustised 11 495 11 144
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 82338 82 588
Kokku pikaajalised kohustised 82 338 82 588
Kokku kohustised 93 833 93732
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1474 809
Aruandeaasta kasum (kahjum) 413 665
Kokku omakapital 4443 4030
Kokku kohustised ja omakapital 98 276 97 762
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 49 128 43 877
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -44 647 -39 202
Brutokasum (-kahjum) 4481 4675
Uldhalduskulud -4 068 -4 010
Arikasum (kahjum) 413 665
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 413 665
Aruandeaasta kasum (kahjum) 413 665
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Jarvevana Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti raamatupidamisseadustele. Eest raamatupidamisseadus
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on voimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaértuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluutaks on eurodes kdiki teisi valuutasid loetakse véalisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga timber Eurodesse
bilansipaeval ametlikult kehtiva Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Nduded ja ettemaksed

Kdik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miitigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevote
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muigiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muilke, mille puhul ostetava v8i mutidava finantsvara leandmine miujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi
turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata ettevétte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele
algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvara-investeeringu edasisel
kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse

samu arvestuspohimdtteid, mida kasutatakse materiaalse pdhivara arvestuses (vaata arvestuspdhimotet G)

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse imber kas varudeks v6i materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle
objekti Biglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.
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Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara

diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning
negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva
ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud aritulud”
/ "muud &rikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse Umber kinnisvarainvesteeringuks, siis

kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Giglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise

kuupaeval kasumiaruandes real "muud aritulud” / "muud arikulud”.

Finantskohustised

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep@hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need

intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega.
Finantskohustuse kajastamine |8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidisvaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muiugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt méaaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Pangakontod 1754 643
Kokku raha 1754 643
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ostjatelt laekumata arved 3967 3093
Kokku nduded ostjate vastu 3967 3093
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Volad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2021

31.12.2020

31.12.2021
4315

4315

31.12.2021
2 556
1

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

4315 4315
6 052 6 052
6 052 6 052
1128 1128
1128 1128
11 495 11 495
12 kuu jooksul
4239 4 239
8 8
6 052 6 052
6 052 6 052
845 845
845 845
11 144 11 144
31.12.2020
4239
4239
31.12.2020
2 556

1
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rentimine
Kommunaalteenuste muik
Kinnisvara miuk

Kokku mudgitulu

2021

49 128
49 128
49 128

40 083
9045

49 128

2020

43 877
43 877
43 877

37 291
6 586

43 877

2021. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2022

OU Jarvevana Kinnisvara (registrikood: 10952859) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KNUT KAARNAMETS Juhatuse liige 28.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
1474

413

1887



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,

Osathing Raldon 10864245 .
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6238636
Faks +372 6238637

E-posti aadress aire@raldon.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

49128

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



