49 E496

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNTID
27 -06- 2000

---------------------

OU LOHUSALU SADAM

Majandusaasta aruanne
2007




OU LOHUSALU SADAM

MAJANDUSAASTA ARUANNE 2007

Majandusaasta algus 01.jaanuar 2007 ja 18pp 31.detsember 2007

Arinimi: OU LOHUSALU SADAM

Ariregistri kood: 10952753

Aadress: Harjumaa, Keila vald, Lohusalu kila
Telefon: 372 6 771 640

Faks: 372 6 771 641

Elektronpost: lohusalu@nordecon.ee
Pohitegevusala: Sadamateenuste osutamine (52221)
Majandusaasta algus: Ol.jaanuar 2007

Majandusaasta IOpp: 31.detsember 2007

Juhatuse liige: Valdo Taumann

Audiitor: KPMG Baltics AS

Lisatud dokumendid: 1.Audiitori jareldusotsus

2.Kasumi jaotamise ettepanek
3.0sanike nimekiri

Dokument koosneb 16 lehekiljest

Juhatuse liige: );m




OU Lohusalu Sadam
Majandusaasta aruanne 2007

SISUKORD
Tegevusaruanne Ik. 3
Raamatupidamise aastaaruanne Ik. 4
Tegevjuhtkonna deklaratsioon Ik. 4
Bilanss k. 5
Kasumiaruanne Ik. 6
Rahavoogude aruanne Ik. 7
Omakapitali muutuste aruanne Ik. 8
Raamatupidamise aastaaruande lisad k. 8
Lisa 1.Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused Ik. 8
Lisa 2.Raha ja pangakontod lk. 10
Lisa 3.NSuded ostjate vastu k. 10
Lisa 4.Maksunduded ja-kohustused k. 10
Lisa 5.Materiaalse pShivara liikumine k., 11
Lisa 6.Kapitalirent k. 11
Lisa 7.Saadud ettemaksed k. 11
Lisa 8.Mulgitulu k. 11
Lisa 9.Mlldud toodete kulud k., 12
Lisa 10.Potentsiaalsed kohustused k., 12
Lisa 11.Tehingud seotud osapooltega k., 12
Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2007.a. majandusaasta aruandele k. 13
Audiitori jareldusotsus k. 14
Kasumi jaotamise ettepanek k., 15
Osanike nimekiri k. 16

Juhatuse mge:m 2/16



OU Lohusalu Sadam
Majandusaasta aruanne 2007

TEGEVUSARUANNE

Lohusalu Sadam OU on registreeritud 04.06.2003.a. P&hitegevusaladeks on
sadamateenuste osutamine s.h.kaikohtade rent ja vedelkiituse muuk.
Lohusalu Sadam OU kuulub 100% AS-le Nordecon.

2007.aasta hooaja ettevalmistamisel renoveeriti I kai madalat kiilgkinnituse osa,
paigaldati kiilaliskaile tdindavad vendrid, laiendati kaivoolu v&tmise vdimalusi ja
korrastati priigimaja.

2007.a. osutati sadamateenust kuuekimne neljale lepingulisele kliendile ja
neljasaja kuuekiimne kuuele kiilalisalusele kaheteistklimnest riigist.

Aktiivselt osaleti rekordilise saja kuuekiimne kaheksa vdistkonnaga Tallinna
Jahtklubi karikavdistluste korraldamisel.

2007.a. tangiti nii lepingulistele klientidele kui ka kiilalisalustele kokku kiitust
nelikimmend neli tuhat seitsesada kaheksakiimmend seitse liitrit.

2007.a. omistati Lohusalu sadamale rahvusvahelise Sinilipu liikumise poolt
Sinilipp, tdendamaks Lohusalu sadama head rahvusvahelist taset kiilalisaluste
teenindamisel, heaperemehelikku ja loodushoidlikku suhtumist sadama
ekspluateerimisel ja arendamisel kui ka Sinilipu liikumise “Hoia Eesti Merd”
propageerimisel.

Lohusalu sadamal on plaanis taotleda Sinilippu ka 2008.a.

Osalihingu 2007.a. miugitulu oli 1 599 tuhat krooni ja puhaskasum oli 314 tuhat
krooni.

2007.a. juhatuse ja ndukogu liikmetele té6tasu ei arvestatud ja valjamakseid ei
tehtud.

Firmas to6tab kolm tddtajat. Té6joukulud 2007.a. kokku olid 195 tuhat krooni.

Peamised finantssuhtarvud 2007 2006
Mudgitulu (tuh kr) 1 599 1 550
Mudgitulu kasv 3,14% 46,15%
Brutokasumi maar % 31,74% 27,10%
Puhaskasum (tuh kr) 314 219
Puhasrentaablus 19,67% 14,16%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 7,86 5,82
ROA 20,35% 16,86%
ROE 24,80% 23,02%

Finantsniitajate arvutamise metoodika:

Miiiigitulu kasv = (aasta miitigitulu — eelneva aasta miiiigitulu) / eelneva aasta miitigitulu * 100
Brutokasumi méir = brutokasum / miiigitulu * 100

Puhasrentaablus = puhaskasum / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kiiibevara / lithiajalised kohustused

ROA =puhaskasum / varad kokku * 100

ROE = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Lohusalu Sadam OU planeerib kiilalisaluste kdibe kasvu 2008.a. 20 % vdrra.
Plaanis on renoveerida III kai esikilg parandamaks aluste turvalist seismist
sadamas.

Juhatuse liige Valdo Taumann % 24.03.2008
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVIJUHTKONNA DEKLARATSIOON

OU Lohusalu Sadam tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab oU Lohusalu Sadama
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupdevani 24.03.2008, on raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud;

OU Lohusalu Sadam on jatkuvalt tegutsev.

Juhatuse liige Valdo Taumann W
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RAAMATUPIDAMISBILANSS

VARAD ; ) - E;sa 31.12.2007 31.12.2006
l 7 13 X = ERE
Raha ja pangakontod 2 973641 849 116
Nouded ja ettermaksud
NSuded ostjate vastu 3 34450
Maksude ettemaksed 4 3137

Tooraine ja materjal 136 379
MJugllsostetudkaubad o - ) 17711 11482

Pikagjaliste laenukohustuste tagasimaksed

jérgmisel perioodiil 6 63 868 61613

Kokku 63868 61613
Volad ja ettermaksed

VBlad tamijatele 31204 37 592

Volad toovitjatele 16 924 26 866

Maksuvolad 4 0 7 509

Saadud ettemaksed - 7 59338 45000

“Pileajalised laenukohustused
Kapitalirendi kohustused 6 105940 169 808
Kokku o - o0 169808

Osalepital nimivééruses 500000 500000
Kohustuslik reserviapital 23170 12 188
Eelmiste perioodide jactameata kasum 430373 221 846

Anandesasta kasum ‘ . 314466 205
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KASUMIARUANNE

2007 2006
Midgitulu 8 1598 751 1 550 045
Milidud toodangu kulu 9 1091 338 1130 028

Uldhalduskulud 187 545 188 501

Muud arikulud 6 3717

R 9509
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

RAHAVOOD ARUANDEAASTA POHITEGEVUSEST Lisa 2007 2006
Puhaskasum 314 466 219 509
Korrigeerimised:

IuhlaJah es kohustustes
e L N T L PR R om e
alignuuty

'RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kapitalirendi p&hiosa maksed

Materiaalse pdhivara ostmine
Rrea e TR AT S e L R e T )
[Rahavaod: Steermistegev

R SR TN T AR e ANA e P> 3 LPRELE

RAHA JAAGI MUUTUS KOKKU 124 525 401 561
Raha jdak aruandeperioodi algul 849 116 447 555
Muutus 124 525 401 561
Raha jdak aruandeperioodi 16pul 973 641 849 116

24 03c7 éi%
Juhatuse Iiige% 7/16
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

OU Lohusalu Sadam osakapitali vadrtus on 500 000 krooni, mis koosneb (ihest
osast nimivaartusega 500 000 krooni.

R

Osakapital nimivéartuses

~500 ooo

500 000
Kohustuslik reservkapital 23170 10982 12188 2188
Eelmiste per. jactamata kasum 430 373 208 527 221 846 41568
Aruandeaasta kasum

St S T A

§ "O ST izié\’?&"i*’"‘#\" FRATOBy

@hs T AR PRI ) B R

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused.

OU Lohusalu Sadam 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
koosk8las Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt védljaantavad
juhendid.

0OU Lohusalu Sadam kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni
hoiuseid ja Ithiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse
rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Pdhivara arvestuspohimdotted.

Péhivarana on bilansis kajastatud varad kasutusajaga Ule (he aasta ning
maksumusega Ule 10 000 krooni. Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele
soetusmaksumuses ja on bilansis kajastatud jadkmaksumuses. Pdhivarasid
amortiseeritakse lineaarselt nende eeldatava kasutusaja jooksul.

Olulisemad amortisatsiooninormid pdhivara riihmade jargi:

-masinad,seadmed 5%-20%

-muu inventar 5%-33%

Jooksvad remonditodd ja pohivara vaheolulised objektid kantakse kuludesse
nende soetamisel.

Juhatuse IiigeI >j W‘W‘L V ’ e R 8/16
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Vilisvaluutapdhiste tehingute hindamine
Vélisvaluutas fikseeritud nBuded ja kohustused vGetakse arvele tehingupé&eval
kehtiva Eesti Panga kursiga ning aastaaruande koostamisel hinnatakse need
Umber bilansipdeval kehtiva Eesti Panga kursi alusel.

Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tGendoliselt laekuvatest
summadest [&htudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt
laekuvad nduded on kajastatud kasumiaruande muudes arikuludes.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest,mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad ile rentnikule. Ulejddnud rendilepinguid
kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena
renditud vara Oiglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse
finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks.

Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kohustused
Kohustused, millede makset&htajad on bilansi kuupédevast arvestatuna tile Uhe
aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, U(lejdanud lihiajaliste
kohustustena.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustakse dividendidena jaotatavat
kasumit médraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt
arvestatud ettevitte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest
need on valja kuulutatud voi millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda
dividendide valjamaksmisega on ara toodud lisas 10.

Tulude arvestus

Tulu kaupade milgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid
ja hived on [dinud Ule ostjale ning milgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on
vOimalik usaldusvéaarselt modta.

Renditeenuse  osutamisest saadavad tulud ja kasum  kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressiméarast. Dividenditulu
kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Juhatuse liige: )M ' T ane
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Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud puhaskasumit elimineerides mitterahaliste tehingute
mdju ja &ritegevusega seotud kdibevarade ning llhiajaliste kohustuste saldode
muutused.

Lisa 2. RAHA JA PANGAKONTOD

Raha ja raha ekvivalentidena on kajastatud rahalised vahendid arveldusarvel ja
kassas.

LREE
Ostjatelt laekumata arved
Ebatbendoliselt laekuvad arved -3437 -3437
NAuded emaettevotte vastu 0 1030
?Ke JEg WX, iy 3 - £ LS ks i Ay : —‘_A.v,v.«, {

Fuleiiain!

Tehingud emaettevdttega on kirjeldatud lisas 11.

Lisa 4. MAKSUNOUDED JA- KOHUSTUSED

foi a Err oy

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

 Todtuskindlustusmakse o9
1 LR 78500,

Juhatuse Iiige:__m 10/16
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Lisa 5. MATERIAALSE POHIVARA LIIKUMINE

o

2.
<
o
o

Matenaalne po

Soetusmaksumus selsuga 31.12, 2005 R o 381000:

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 381 000
Soetamine 13 475
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 394 475
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 42 066
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 76 200
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 118 266
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 76 872

Akumuleen ud kulum selsuga 31. 12 2007 A ) 4 195 138

Lisa 6. KAPITALIRENT

Kapitalirendi kohustus

: %, ’* sRE T SR g
Kohustus seisuga 31.12.2007 169 808 169 808
sh makseperiood alla 1 aasta 63 868 63 868
sh makseperiood 1-5 aastat 105 940 105 940
Aruandeperioodil makstud pShiosamaksed 61 613 61 613
Aruandepenoodll makstud mtre55|d 7 321 7 321
E R e } S R SN G G b L s A | iy 3

Lisa 7. SAADUD ETTEMAKSED

Saadud ettemaks summas 59 338 krooni on kaikohtade eest saadud ettemaks.
2006 aastal oli vastav summa 45 000 krooni.

Lisa 8. MUUGITULU

Mudgitulu summas 1 598 751 krooni on kaikohtade renditulud ja vedelklituse

muugltulud mlllest on maha arvatud kalbemaks

Kalkohtade renditulud 52221
Hlingu rent 52220

Juhatuse liige: ;m
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Lisa 9. MUUDUD TOODETE KULUD

1r

Tosjoukulud 194 760
PShivara amortisatsioon 3072

Muud kulud . ‘ u 444,023
MGG bgodet s B MR e 1$130,028

3 AR R I

Lisa 10. POTENTSIAALSED KOHUSTUSED

Tulumaks

EttevOtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 744 839 krooni.
Maksimaalne vd@imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu
jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 156 416 Kkrooni, seega
netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 588 423 krooni.

Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest,
et jaotatavate netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava
dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi lletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga
31.12.2007.

Lisa 11. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse lilkkmeid ja nende léhikondlasi, Nordeconi
kontserni kuuluvaid ettevdtteid ja emaettevdtte aktsionére.

mostilne

AS Norgécon ou Lohusalt;’sha;dam emaettevote - 335 681 - 11 807 ' 373 881 31 605
AS Eesti Ehitus AS-i Nordecon tltarettevote 38017 0 24 254 0
OU Luman ja Pojad AS Nordecon aktsionr 0 110 225 0 79 472

43 70_8‘ -

0U Lohusalu Sadam ndukogu liige
S 3 Tt iy

AS l\l’al:aecon OU Lohusalu Sadam emaettevote ) 28 014
AS Eesti Ehitus AS-i Nordecon tutarettevote 0 2998 0 0
OU Luman ja Pojad AS Nordecon aktsmnar

Juhatuse Iiige:% R 12/16
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2007.A. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Lohusalu Sadama juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande,
raamatupidamisaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

JUHATUS:

Juhatuse liige Valdo Taumann W 2008

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud audiitori
jéreldusotsus, kasumi jaotamise ettepanek ja osanike nimekiri, l&bi vaadanud ja
uldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

NOUKOGU:
NGukogu liige Toomas Luman bg : N\.Q\ 2008

NSukogu lige  Egon Mats // sty 2008
/J

Noukogu liige Villem Vohu /// 2008

Juhatuse nwm 13/16
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KPMG Baltics AS Telephone +372 6 268 700
Narva mnt 5 Fax +372 6 268 777
Tallinn 10117 Internet www.kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU Lohusalu Sadam osanikele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 12 esitatud OU Lohusalu Sadam raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning
muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Nende kohustuste huika kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja toos
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi libi kooskdlas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v8i vigadest
tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskide hindamisel
arvessc Jige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks Ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja oiglaselt OU Lohusalu Sadam
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust Jja rahavoogusid

kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 24. mirts 2008
KPMG Baltics AS

Andris Jegers Eeli Lidne
Vannutatud ghdiitor Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company incorporated

TinAar the Crrarramremtal 5t o ahnom O oeoe e Ll e o f et
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

430 373
2007. aasta puhaskasum 314 466
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2007 744 839
Juhatus teeb ettepaneku jaotada jaotamata kasum alljargnevalt:
1. Reservkapitali moodustamiseks 16 830 krooni
2. Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jaab 728 009 krooni.
Juhatuse liige Valdo Taumann W

sohatuse lige: | e 15116
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Osanike nimekiri

OU Lohusalu Sadam osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud (ldkoosoleku
toimumise 45~ 0Y .2008 seisuga oli alljargnev:

1.AS Nordecon

Isiku- vdi registrikood: 10359185

Aadress: Liivalaia 13/15, Tallinn

Osade arv: 1

Osa nimivaartus: 500 000 krooni

Juhatuse liige Valdo Taumann ;WW«—

Juhatuse Iiige:W 16/16




