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CityHaldus OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Mo6dunud 2019 aasta oli CityHaldus OU kuueteistkiimnes tegevusaasta. CityHaldus OU p6hitegevusalaks oli jétkuvalt kinnisvara hooldus- ja haldusteenuste
osutamine.

Majandustegevuse aastekéive véhenes 15,92%. 2019 aasta kdive oli 1 157 tuh, puhaskasum 131 tuh eurot, kasum suurenes 821,78%. 2019 aasta
puhasrentaablus oli 921,78%, lUhiagjaiste kohustuste kattekordaja oli 2,48 , ROA 32,67% ja ROE 45,35%. 2018 aasta puhasrentaablus oli 1,04%, |thigjaliste
kohustuste kattekordaja oli 2,60 , ROA 4,79% ja ROE 7,61%.

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

- Kéibe kasv (%) = ((mitgitulu 2019 — midgitulu 2018)/ miitigitulu 2018) * 100

- Kasumi kasv (%) = ((puhaskasum 2019 — puhaskasum 2018)/ puhaskasum 2018) * 100
- Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

- Luhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/liihigjalised kohustused

- ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

- ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2019 aasta keskmine tootajate arv oli 35, sh 23 tddtajat osalise t60ajaga ning tootajatele makstud tasu (sh juhatuse liikmetele tasu) Uldsumma majandusaastal
oli 291,8 tuh eurot, mille lisandusid sotsiaal- ja to6tuskindlustusmaks.

Ettev6tte juhatus koosneb kahest liikmest jajuhatuse liilkmetele arvestati tasusid kokku 26,4 tuh eurot, millele lisandusid maksud.
Juhatuse lilkmetele nende ametist lahkumisel v&i tagasi kutsumisel hiivitiste maksmist ei ole.

Arendus- ja uurimistegevuse valjaminekuid 2019 aastal ei olnud ja 2020 aastal e planeerita.

2020 aastal jétkab CityHaldus OU tegevust senistes tegevusvaldkondades. 2020 aasta eesmérgiks on leida hooldusteenuste osutamiseks pédevaid ja
kvalifitseerutuid tootajaid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 227 010 208 821 2
Noéuded ja ettemaksed 52 063 26 036 3
Kokku kéaibevarad 279073 234 857
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 124 167 100 196 5
Kokku pdhivarad 124 167 100 196
Kokku varad 403 240 335053
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 20 860 8
Védlad ja ettemaksed 112 542 95 577 9
Kokku luhiajalised kohustised 112 542 116 437
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 9663 8
Kokku pikaajalised kohustised 0 9663
Kokku kohustised 112 542 126 100
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2800 2 800 10
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 155 897 47 905
Aruandeaasta kasum (kahjum) 131 745 157 992
Kokku omakapital 290 698 208 953
Kokku kohustised ja omakapital 403 240 335053
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 1157 310 1376 385 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -896 639 -1110 608 12
Brutokasum (-kahjum) 260 671 265 777
Turustuskulud 0 -418
Uldhalduskulud -117 379 -100 420
Muud &ritulud 994 22529
Muud arikulud -651 -1448
Arikasum (kahjum) 143 635 186 020
Intressikulud -22 -1 486 14
Muud finantstulud ja -kulud 20 114 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 143 633 184 648
Tulumaks -11 888 -26 656 16
Aruandeaasta kasum (kahjum) 131 745 157 992
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CityHaldus OU 2019 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas hea raamatupidamisetavaga, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti finantsaruandluse standard ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites.
Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud alljargnevalt:

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke. Rahavoogude aruanne on koostatud
kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu.
Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. NSuete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, muud lihiajalised nduded), vélja arvatud edasimiitgi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressiméara meetodit kasutades

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pGhivara.

Pdhivarana voetakse arvele objektid, mille soetusmaksumus dletab 600 eurot ning kasulik t6diga on alates Gihest aastast. PGhivara
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 600

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutisiisteemid 3-5 aastat
Modbel ja kontoritehnika 3-5 aastat
Transpordivahendid 3-5 aastat
Masinad, seadmed ja muu 2-10 aastat
Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid véljamakseid tegemata I6petada ning mille puhul renditud varaobjekti
omandibigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle I6ppedes rentnikule lle. Kasutusrendi makseid kirjendatakse tekkepdhiselt kuludes.
Kapitalirendina kasitletakse renti, mis ei ole kasutusrent. Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustus vdetakse bilansis
arvele. Kui renditud objekti omandidigus laheb ule rentnikule, arvestatakse amortisatsiooni tavakorras. Kui renditud objekt kuulub tagastamisele,
on objekti maksimaalne amortisatsiooniperiood rendisuhte kehtivuse periood.
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Finantskohustised

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulude arvestamine.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse tekkepohiselt teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

OU CityHaldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Pank 226 730 208 821
Kassa 280 0
Kokku raha 227010 208 821
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 30777 30777
Ostjatelt laekumata
30777 30777
arved
Maksude ettemaksed ja
. 67 67 4
tagasinduded
Muud nduded 15 000 15 000
Ettemaksed 6219 6219
Tulevaste perioodide
6 150 6 150
kulud
Muud makstud
69 69
ettemaksed
Kokku nduded ja
52 063 52 063
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 21080 21080
Ostjatelt lackumata
22 858 22 858
arved
Ebatdenéoliselt 1778 1778
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 67 67 4
tagasinduded
Ettemaksed 4 889 4 889
Tulevaste perioodide
4 472 4 472
kulud
Muud makstud
417 417
ettemaksed
Kokku nduded ja
26 036 26 036

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 1125
Kaibemaks 13 459
Uksikisiku tulumaks 3473
Erisoodustuse tulumaks 93
Sotsiaalmaks 8 681
Kohustuslik kogumispension 359
Tootuskindlustusmaksed 488
Ettemaksukonto jaak 67
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 67 27 678
Lisa 5 Materiaalsed p6&hivarad
(eurodes)
Ehitised
Arvutid ja Muud
arvutististeemid  masinad ja
seadmed
31.12.2017
Soetusmaksumus 136 050 14 208 125 793
Akumuleeritud kulum -20 356 -11 554 -72 568
Jaadkmaksumus 115 694 2654 53 225
Ostud ja parendused 79 739
Amortisatsioonikulu -3795 -1 808 -29 468
Mudgid (jadkmaksumuses) -4 720
Muud muutused -111 899
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 8271 192 047
Akumuleeritud kulum 0 -7 425 -93 271
Jadkmaksumus 0 846 98 776
Ostud ja parendused 2076 54 050
Amortisatsioonikulu -1161 -31 157
31.12.2019
Soetusmaksumus 0 9693 236 638
Akumuleeritud kulum 0 -7932 -114 969
Jadkmaksumus 0 1761 121 669

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
Ettemaks Maksuvélg
24
123
28
77
3
4
67
67 26 2
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
pdhivarad

140 001 53 799
-84 122 -37 943
55879 15 856

79739
-31 276 -4 659

-4720
-10 623
200 318 17 022
-100 696 -16 448
99 622 574
56 126 780
-32318 -617
246 331 16 641
-122 901 -15 904
123 430 737

23
32
07
93
87
62
58
62
Kokku

329 850

-142 421

187 429

79739

-39 730

-4 720

-122 522

217 340

-117 144

100 196

56 906

-32 935

262 972

-138 805

124 167

9
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Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

2019. a. majandusaasta aruanne

2019 2018
Masinad ja seadmed 0 21933
Transpordivahendid 0 21933
Kokku 0 21933
Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar
12 kuu jooksul = 1-5 aasta
jooksul
Kapitalirent 0 0 0
Kapitalirendikohustised 0 0 0
kokku
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Kapitalirent 1 Euro 6 kuu
1023 1023 )
euribor +1,75%
Kapitalirent 2 Euro 6 kuu
13 847 4184 9663 .
euribor +1,60%
Kapitalirent 3 Euro 3 kuu
euribor
15 653 15 653 .
+marginaal 2,10
%
Kapitalirendikohustised
30523 20 860 9 663
kokku
Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2019 2018
Kasutusrendikulu 7795 5171
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2019 31.12.2018
12 kuu jooksul 5082 3849

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

30.04.2019

18.04.2022

31.12.2019

10
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1-5 aasta jooksul 32204

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

6621

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Kapitalirendikohustised 0 0 0
kokku
Laenukohustised 0 0 0
kokku
31.12.2018 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 1 0 0 0
Kapitalirendikohustised
Kokku 30523 20 860 9663
Laenukohustised
Kokku 30523 20 860 9 663
Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 37 388 37 388
Vélad toovotjatele 40 302 40 302
Maksuvdlad 27 678 27 678
Muud vélad 2347 2347
Muud viitvélad 2347 2347
Saadud ettemaksed 4827 4827
Muud saadud ettemaksed 4827 4827
Kokku vélad ja ettemaksed 112 542 112 542
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 24 909 24 909
Maksuvdlad 26 262 26 262
Muud vdlad 40 168 40 168
Muud viitvdlad 40 168 40 168
Saadud ettemaksed 4238 4238
Muud saadud ettemaksed 4238 4238
Kokku vélad ja ettemaksed 95 577 95 577

Lisanr

Lisa nr

11
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel
Hoonehalduse abitegevused

Kokku mudgitulu

31.12.2019
2800
3

2019

1157 310
1157 310
1157 310

188 061
969 249
1157 310

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
2800
3

2018

1376 385
1376 385
1376 385

142 473
1233912

1376 385

Lisa 12 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia

Kitus
Alltoovotutdod
Transpordikulud
Ur ja rent
Mitmesugused burookulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2019
49 212
0

13 446
13 446
426 265
16 085
7795

0

279

48
355142
15209
13158
896 639

2018
42714
312890
11676
11676
321194
13 627
5171
79

458

37

367 762
22 200
12 800
1110 608

12
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Ajutise toovoimetuse hiivitis
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2019

291 857

98 397

0

390 254

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Muud intressitulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2019

Tulumaks

50 000
50 000
50 000

35

2019

22
22

2019

20
20

11 888
11 888
11 888

2018
300 759
101 439

676
402 874
37

2018
772
714

1486

2018
93
21

114

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

Maksustatav summa

106 624
106 624

106 624

Tulumaks

26 656
26 656
26 656

13
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31.12.2019
Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed 0 0
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 27 642 652
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019

Arvestatud tasu 26 400

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
Nduded Kohustised
159 0
2018
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

5052 3108

2018
26 400

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

CityHaldus OU (registrikood: 10952612) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NIKOLAI ARON Juhatuse liige 30.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
155 897
131745
287 642

102 000

185 642

287 642

31.12.2019
155 897
131 745
287 642

102 000

185 642

287 642



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Osanikud
Nimi / arinimi

Tarmo Kuusk
Nikolai Aron

Heikki Lind

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

37206150257

37203252765

36006010335

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6755228
+372 6755220

info@cityhaldus.ee

Mudgitulu .
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68321 1157310 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

931 EUR
(Lihtomand)

931 EUR
(Lihtomand)

938 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



