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Tegevusaruanne 2004

OU Petramark asutati 2003. aastal. PShitegevusalaks on finants- ja investeerimisalased tegevused.
Tulud, kulud ja kasum

Majandusastal ettevéttel miitigitulu ei olnud. Arikahjumiks kujunes 217 126 krooni. Kahjum oli tingitud
miiligitulu puudumisest ning tegevukulude ja t66joukulude olemasolust. Tegevuskulud “olid 150 613
krooni ja t66jGukulud 55 179 krooni. Finantstulud olid 6 752 910 krooni, finantskulud olid 5 909 736
krooni. Ettevdtte 2004. aasta puhaskasum moodustas 626 048 krooni.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti LHV ja EUP visrtpaberikonto vahendusel liihiajalistesse vidrtpaberitesse

kokku 20 334 408 krooni.
Sidusettevotted

2004. aastal omastati 50% osalus OU Piknik. Sidusettevdtte ostmise eesmirgiks oli omandada osalus OU

Piknik kinnisvaras. Sidusettevéte 1dpetas majandusaasta 6 012 krooni suuruse kasumiga.

Majandusaastal omastati 34% osalus sidusettevdttes TCG Kinnisvara OU. Siduseetevdtte ostmise

eesmirgiks oli omandada osalus TCG Kinnisvara kinnisvarainvesteeringus.

Personal

OU Petramark oli majandusaastal to6l iiks totaja. Ettevotte to6jdukulud moodustasid 55 179 Ettevdtte

juhatusele téotasu majandusaastal ei makstud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu ldpetamise korral

hiivitist ei maksta.
Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

OU Petramark pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on stabiilne kasv investeerimis- ja

finantseerimistegevuses ning laiendada tegevust kinnisvarainvesteeringutes.

Veiko Kulla juhatuse liige C\)_Lg)&r.zoos
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU Petramark 2004. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

jakinnitab, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti

hea raamatupidamistavaga;

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja Giglaselt OU Petramark finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

o kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupédevani 30.juunil

2005, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

o OU Petramark on jitkuvalt tegutsev.

Veiko Kulla juhatuse liige N QJ_ QX.ZOOS

Juhatuse liige:




« OU Petramark

Talhinna Linnakohus

200ty HAE ey

035 -08- 2005

Bilanss
VARAD
Lisa 31.12.2004 28.08.2003
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 1 233 328
Aktsiad ja muud véirtpaberid 1;2 5448 772
Mitmesugused nduded 3;8
Muud lithiajalised nduded 9178 056
Kokku mitmesugused nduded 9178 056
Viitlaekumised 3
Intressid 550 369
Kokku viitlaekumised 550 369
Kiiibevara kokku 15 410 525
Pghivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 1;4
Sidusettevitete osad 23 006
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 23 006
Materiaalne pShivara 1;5
Muu materiaalne p&hivara 40 000 40 000
PShivara akumuleeritud kulum (miinus) -11334
Kokku materiaalne pdhivara 28 666 40 000
Immateriaalne pShivara
Firmaviirtus 4 13 600
Kokku immateriaalne pShivara 13 600
Pohivara kokku 65272 40 000
VARAD KOKKU 15 475 797 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
(tuhandetes kroonides) 31.12.2004 28.08.2003
KOHUSTUSED Lisa
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused 6;9
Liihiajalised laenud ja v8lakirjad 14 804 331
Kokku vdlakohustused 14 804 331
Maksuvdlad 7 1493
Viitvglad
Vélad tosvatjatele 3923
Intressivolad 2
Kokku viitvdlad 3925
Liihiajalised kohustused kokku 14 809 749
Kohustused kokku 14 809 749
OMAKAPITAL 8
Osakapital nimivéirtuses 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum 626 048
Omakapital kokku 666 048 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 15 475 797 40 000
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Kasumiaruanne
Lisa 2004
Arikulud
Muud tegevuskulud 150 613
T66jdukulud
palgakulu 41350
sotsiaalmaksud 13 829
T66j6ukulud kokku 55179
Pohivara kulum ja véirtuse langus 5 11334
Arikulud kokku 217 126
Arikasum (kahjum) -217126
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja — kulud sidusettevétete osadelt 1;4 3 006
Intressikulud - 1392928
Kasum valuutakursi muutusest 1 270 261
Muud finantstulud ja — kulud 1962 835
Kokku finantstulud ja — kulud 843 174
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 626 048
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Rahavoogude aruanne
Lisa 2004

Rahavood iritegevusest 1
Arikasum -217 126
Korrigeerimised

PShivara kulum 5 11334

Finantsinvesteeringutega seotud kasum 100 542
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 5418
Makstud intressid -1029778
Kokku rahavood dritegevusest -1129 610
Rahavood investeerimistegevusest 1
Materiaalse pGhivara ost 5 -40 000
Sidusettevotete ost 4 -33600
Finantsinvesteeringute soetus 2 -43 599 082
Finantsinvesteeringute miilik 2 37028 739
Antud laenud 3 -13 508 100
Antud laenude tagasimaksed 3 3373 598
Laekunud intressid 500 624
Kokku rahavood investeerimistegevusest -16 277 821
Rahavood finantseerimistegevusest 1
Saadud laenud 17 689373
Saadud laenude tagasimaksed -318 875
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 17 370 498
RAHAVOOD KOKKU -36933
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -36 933
Valuutakursside muutuste mdju 270 261
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 233 328
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Jaotamata
Osakapital kasum Kokku
Saldo 29.08.2003 40 000 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 626 048 626 048
Saldo 31.12.2004 40 000 626 048 666 048
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Raamatupidamise aastaaruande lisad @ oo e

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Uldpohimétted

OU Petramark 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.
Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Petramark kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande

skeemi nr 1 alusel.

Majandusaasta algas 28.augustil 2003 ja I6ppes 31.detsembril 2004. Raamatupidamise aastaaruande

arvnditajad on esitatud Eesti kroonides.
Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lithi- ja

pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
vOi —kohustuse eest makstud v3i saadud tasu Siglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki

finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus

eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 1petatud voi aegunud.

Finantsvara oste ja miiilke kajastatakse jirjepidevalt véirtuspdeval st pdeval, mil ettevdte saab ostetud

finantsvara omanikuks v3i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Juhatuse liige: /\/\
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Raha ja raha ekvivalendid D -08- 2005

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni-hoiuseid, lihiajalisi (alla 3
kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes kajastatakse
rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid

rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.
Lilhiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja volakirjadesse on bilansis hinnatud ldhtudes nende
diglasest vasrtusest. Oiglase vairtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvirtus
bilansipdeval. Juhtudel kui diglast vidrtust ei ole vdimalik usaldusvéirselt hinnata, on liihiajalised

finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtete osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille iile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui
investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevdtete kaudu 20-50% sidusettevdtte hédledigusega
aktsiatest vdi osakapitalist. Investeeringud sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse

meetodil.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud

kulum ja vara védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab 10
000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v&i lithema kasuliku

elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi

varaobjektidena, mairates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.
N

Juhatuse liige: Vs
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Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud

alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse p&hivara

gruppidele on iildjuhul méiratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga

Muu inventar 5 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.

Sellisel juhul vaadatakse seda eraldi seisvana ning méératakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale madratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis
vdivad oluliselt muuta pshivara v8i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub

aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustéid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda
tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele.
Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pohivara voimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse

aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansipdeval hindab ettevétte juhtkond, kas on mirke, mis vdiksid viidata vara véirtuse langusele.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vdfrtuse langemisele alla tema bilansilise véértuse, viiakse
labi vara kaetava véirtuse test. Vara kaetav véirtus on vordne kdrgemaga kahest niitajast: kas vara neto
miiligihinnast v&i diskonteeritud rahavoogude pohjal leitavast kasutusviddrtusest. Kui testimise
tulemusena selgub, et vara kaetav viirtus on madalam tema bilansilisest vdértusest, hinnatakse pohivara
objekt alla tema kaetavale véiirtusele. Juhul kui vara véiirtuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku
varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vidrtus viikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu

see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava véirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav vdértus on tdusnud iile
bilansilise jddkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist
maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jiikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel

aastatel normaalset amortisatsiooni.

Juhatuse liige:
12
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Tuludearvestus = e,

Intressitulu kajastatakse lidhtudes vara sisemisest intressiméddrast. Dividenditulu kajastatakse vastava

ndudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2004 on
timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja

kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud kdibevarade

ning liihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Juhatuse liige: VIl

13



. OU Petramark

20044 |i]ri(-)suEOn ‘aruanne

egis

S1 S% TULNUD

03 -08- 2005
Lisa 2. Vdartpaberid
(kroonides) e e

LHV EUP viisirtpaberikonto _ Obligatsioonid
Viirtus Vidirtus Viidrtus  Kokku
Algsaldo 28.08.2003 0 0 0 0
Soetamine aruandeaastal 6323 155 24 511 369 12 764 558 43 599 082
Miiiik miitigihinnas -24 243 334 -12 466 530 -36 709 864
Tagastus -318 875 -318 875
Miiiigikasum -377 187 618 678 241 491
Umberhindlus - 555508 109 152 -916706 -1 363 062
Saldo 31.12.2004 5448 772 0 0 5448772
Lisa 3. Mitmesugused néuded
(kroonides)
Saldo 28.08.2003 0
Antud laenud 13508 100
Antud laenude tagasimaksed -3373598
Umberhindlus - 956 446
Saldo 31.12.2004 9178 056
Intressimiiir p.a. 8-12%
Viitlackumised 550 101
Nouete tihtaeg 01.04.2005 - 31.12.2005
Lisa 4. Sidusettevotete osad
(kroonides)
OU Piknik TCG Kinnisvara Kokku
ou

Pohitegevusala Kinnisvara arendus Kinnisvara arendus
Saldo 28.08.2003 0 0 0
Soetatud osad 20 000 20 000
Kapitaliosaluse kasum 3 006 3 006
Firmaviirtus 13 600 13 600
Saldo 31.12.2004 23 006 13 600 36 606
Osaluse % 50% 34%

Juhatuse liige: !
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10. novembril soetati 34% osalus TCG Kinisvara OU ja 50% osalus OU Piknik. Sidusettevdtete varade ja
kohustuste bilansilised védrtused olid omandamise kuupdeva seisuga ostuanaliiiisil ligildhedased nende

oiglastele vddrtustele.

Sidusettevitete omakapital seisuga 31.12.2004

OU Piknik TCG
Kinnisvara OU
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -5913
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6012 - 681 805
Omakapital kokku 40 099 - 641 805
Investeerija osa omakapitalist 50 % 34 %

TCG Kinnisvara OU netovara on bilansipdeva seisuga negatiivne. Pikaajaline finantsinvesteering TCG

Kinnisvara OU on OU Petramark bilansis seisuga 31.12.2004 null krooni.

Lisa 5. Materiaalne pohivara

(kroonides)

Pohivara riihm Muu inventar Kokku
Soetusmaksumus
28.08.2003 0 0
Soetatud pShivara 40 000 40 000
31.12.2004 40 000 40 000
Akumuleeritud kulum
28.08.2003 0 0
Arvestatud kulum 11 334 11 334
31.12.2004 11 334 11 334
Jadkviirtus
28.08.2003 28 666 28 666
31.12.2004 28 666 28 666

Soetatud inventariga on tehtud osakapitali sissemakse. Audiitor Sirje Kdrgmaa (tunnistus 175) on andnud
mitterahalise sissemakse kohta hinnangu. Sissemakse vastab Ariseadustiku nduetele ja lihtudes asja

harilikust véértusest ka soetatud osa nimiviirtusele.

Juhatuse liige:
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- OU Petramark 2004.a majandusaasta aruanne

Taliinna I innakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

03 -08- 2008
Lisa 6. Volakohustused ceetosrens et aseeecasaree
(kroonides)
Kohustuse Intressiméir .
Liihiajalised kohustused Summa Ioppemine Alusvaluuta p.a. Muud tingimused
Investeerimislaen 11471 100 01.04.05 uUsSD 8% Laen tagatud ettevdtte
varadega
Investeerimislaen 3300534 30.06.05 USD 7,5 % Laen tagatud ettevdtte
varadega
Kiibekapitali 32 697 30.06.05 EEK 0% Laen tagatud ettevotte
finantseeimine varadega
Saldo 31.12.2004 14 804 331
Lisa 7. Maksuvoélad
(kroonides)
kinni peetud fuiisilise isiku tulumaks 638
sotsiaalmaks 818
toodtuskindlustuse maks 37
Kokku 1493

Lisa 8. Omakapital osaiihingus

OU Petramark miinimum osakapital on 40 000 krooni ja maksimumkapital on 160 000 krooni. Osa
viikseimaks nimivéirtuseks on 100 krooni. Osaiihingu reservkapitali suurus on 1/10 osakapitali suurusest.

Igal aastal paigutatakse reservkapitali 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapitali suuruse saavutamiseni.

Juhatuse liige: ﬁ

|
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. OU Petramark 20043, inajandusaasta aruanne

i chislrinsukand

SISSE TULNUD

02 -08 2005
Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)

Ettevte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lile v3i olulist

............................
...................

mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud osapooled on:

o Sidusettevdtted;

o Osaithingu juhatus ja olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist moju ettevdtte #rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks
eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Saldod bilansipieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevatte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Liihiajaline osa
Nouded
TCG Kinnisvara sidusettevote 1 200 000
Kokku nduded 1200 000
Kohustused
Veiko Kulla juhatuse liige 32697
Kokku kohustused 32 697

Ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

erinevaid hindasid.

Juhatuse liige:
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. OU Petramark

Kasumi jaotamise ettepanek

2004. aasta puhaskasum
Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2004

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Eraldised kohustuslikku reservkapitali

Jaotamata kasumi jédk peale kaumi jaotamist

Veiko Kulla  juhatuse liige

Juhatuse liige: '/\

I Daftrarsnel-

2004.a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnukohus
Registriosakond

SISSETULNUD

03 -08- 2005

................................................

626 048
626 048

31302

594 746

0_\_.&&2005
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. OU Petramark 2004 majandwsanste aruanne

Registriosakend

SISSE TULNUD

02 -08- 2005

Juhatuse allkirjad 2004. aasta majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2004. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb

tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust, ldbi vaadanud ja
heaks kiitnud.

Veiko Kulla juhatuse liige M.@X.zoas
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