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Tegevusaruanne

Osauhing PT Arendusepdhitegevusalaks on kinnisvaraarendus ja haldamine, ehitusttdd ja projekteerimine.

2009.a.to6tajaid ei olnud ja juhatuse liikmetele té6tasusid ei makstud .

2010.a. soovime séilitada oma turupostisiooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Osauhing PT Arenduse juhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud majandusaasta aruande , mis digesti ja Giglaselt kajastab arithingu
vara , kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamisetava ndudeid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ka konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koosatmine nduab hinnangute andmist

Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil OU PT Arendus seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéeva seisuga 31.12.2009.a..

PT Arendus OU on jatkuvalt tegutsev
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

196
6 261
6 457

7000 411

29589
7 030 000
7 036 457

3115
3115

6716 271
6716 271
6719 386

40 000
38 723
263123
-24 775
317 071
7 036 457

31.12.2008

583
2352
2935

7000 411

33717
7034128
7 037 063

766 771
1946
768 717

5926 500
5926 500
6 695 217

40 000
38723
289 062
-25 939
341 846
7 037 063

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008
Muud &ritulud 128
Mitmesugused tegevuskulud -20778 -21 793
P6hivara kulum ja vaartuse langus -4128 -4.148
Arikasum (-kahjum) -24 778 -25941
Finantstulud ja -kulud 3 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -24 775 -25939
Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 775 -25 939
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-24 778

4128

4128

1169

-3 909

-23 387

23 000

23 000
-387

583
-387
196

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

-25941

4148
4148
2836

-5 369

-24 324

1 000 000
1000 000

201771
-1 180 000
-978 229
-2 553

3136
-2 553
583
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 38723 289 062 367 785
Aruandeperioodi
) -25 939 -25 939
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 38723 263123 341 846
Aruandeperioodi
. -24 775 -24 775
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 38723 238 348 317071
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

PT Arendus QU 2009. aasta raamat upi dani se aast aaruanne on koostatud koosk6él as Eesti hea

raamat upi dam stavaga, nis tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhinbtetele. Hea
raamat upi dam st ava p6hi nduded on keht est at ud Raamat upi dam se seadusega ni ng seda

t &i endavad Raanat upi dani se Toi nkonna poolt valjaantavad juhendid.

kasum aruanne on koost atud Raamat upi dani se seaduse |isas 2 toodud kasumi aruande skeem nr 1 alusel.
Raamat upi dam se aast aarunne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ni ng raha ekvival enti dena kaj ast at akse raha kassas ja pangas, n@udni seni hoiuseid, |Uhiajalisi
(alla 3 kuulise |unastustahtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, mllel puudub

ol ul'ine turuvaartuse nuutuse risk. Rahavoogude aruandes kaj astatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel
neetodil. Investeerims- ja finantseerim stegevusest tul enevaid rahavoogusi d kaj ast at akse ot seneetodi | .

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Véal i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on al useks v@etud tehi ngu toinum se péaeval
val uut akur ssi de al usel . Vali sval uut at ehi ngut est saadud kasum d ja kahjum d on kasum aruandes kaj ast at ud
perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Cstjatelt |aekumata arved on bilansis hinnatud | dhtuvalt tdenéoliselt |aekuvatest sunmadest.
Seej uures hinnat akse i ga konkreetse kliendi |aekumata arveid eraldi, arvestades teadaol evat
i nformat si ooni kliendi maksevdi me koht a.

Varud

Varud vdet akse arvel e nende soetusnaksumnuses.

Varude kul udes kaj astami sel ja varude bilansilise vaartuse arvutanm sel kasutatakse FIFO neetodit.

Varud kaj ast atakse bilansis | dahtudes sellest, kumb on nadal am kas nende soetusnmaksunus vdi neto

real i seerimsvaartus. Materjalid ja | dpetamata toodang hi nnatakse alla juhul, kui nendest

val m statavat e val m st oodet e hi nnangul i ne soetusmaksunus Ul etab samade val ni st oodete neto

real i seeri m snaksunuse.

Varude al | ahindl usi nende neto realiseerinisvaartusel e kaj ast at akse al | ahi ndl use perioodil miidud toodangu
(kaupade, teenuste) kul una.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

I gal bilansipaeval hindab ettevftte juhtkond, kas on nmirke, ms v6iksid viidata vara vaartuse | angusel e
Juhul kui on kahtlusi, ms viitavad varaobjekti véartuse |langenmisele alla tena bilansilise

vaartuse, viiakse |abi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vdrdne k&rgenmaga kahest
néitajast: kas vara 0i gl asest véartusest (minus nilgi kul utused) vd&i diskonteeritud rahavoogude

pohjal leitavast kasutusvaartusest. Kui testimse tul emusena sel gub, et vara kaetav vaartus on nmadal am
tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetaval e vaartusel e. Juhul ku

vara vaartuse testi ei ole vdi malik teostada Uksi ku varaobjekti suhtes, |eitakse kaetav vaartus vai ksei ma
varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuul ub. Vara all ahi ndl us

kaj ast at akse aruandeperi oodi kul una
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Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tul enusena sel gub, et kaetav vaartus on tdusnud Ul e
bi l ansilise jaakmaksunuse, siis tuhistatakse varasem all ahindlus ning suurendatakse vara bilansilist
maksunust. U enpiiriks on vara bilansiline jaakmaksunus, mis ol eks kuj unenud arvestades

vahepeal setel aastatel nornmal set anorti satsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri ngut e kaj astami sel bilansis |ahtutakse 0iglase vaartse neetodist, nille
kohasel t hi nnat akse igal bilansi pdeval kinnisvarainvesteering Gnber selle 0iglasele vaartusele.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal se pdhi vara kaj astam sel bilansis on selle soetusnaksunmusest naha arvatud akunul eeritud kulumja
vara vaartuse | angusest tul enevad al | ahi ndl used.

O ulisuse printsiibist |ahtudes kajastatakse pdhi varana need varaobjektid, mlle soetusmaksunus Ul etab
5000 krooni ja mlle kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madal ama soet usnmaksunusega vdi | thema

kasul i ku el ueaga varaobj ektid kantakse kasutusse vdtm sel kul uks ning nende Ul e peetakse arvestust
bi I ansi val iselt.

Juhul, kui materiaal se pohivara obj ekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest konponentidest,
mllel on erinevad kasulikud el uead, vdetakse need konponendi d raanmat upi dam ses arvel e

eral di varaobj ektidena, nhdrates neile eraldi anortisatsiooninormd vastavalt konponentide

kasul i kul e el ueal e.

Kui p6&hi vara objekti val m stami ne valtab pi kena perioodi ja seda finantseeritakse |aenuga,

I Glitatakse | aenukasutuse kul utused objekti soetusnaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse

| aenukasut use kul utused, nis on arvestatud al ates vara val ni stam se al ustani se hetkest kuni vara
val m mi seni .

EttevGte kasutab nateriaal se p6hivara anortiseerinisel |lineaarset neetodit. Materiaal se pdhivara
gruppi del e on Ul dj uhul nAaratud jargm sed kasul i kud el uead:

Mat eri aal se pdhi vara grupp Kasulik el uiga

Maa ei anortiseerita

Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat

Seadned 5 aast at

S6i duki d 5 aastat

Miu inventar 5 aastat

Mat eri aal se pdhivara objekti spetsiifika t6ttu vdib selle kasulik eluiga erineda nuu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eral di sei svana ning nAadrataks talle sobiv anortisatsiooni periood.
Mat eri aal sel e pdhivaral e nmAdratud anorti satsi ooni norm d vaadat akse Ul e, kui on ilmenud asjaol usid,

m s v8ivad oluliselt nuuta pdhivara vdi p6hivaragrupi kasulikku el uiga. H nnangute nuutuste ndju

kaj ast ub aruandeperi oodi s ja j&rgnevates perioodi des.

Rendid

Kapitaliliisingu alusel renditud vara kaj astatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara 0igl ase
vaartuse summas. Makstavad |iisingumaksed jagatakse finantskul uks ja kohustuse vahendam seks. Fi nantskul ud
kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul.

Kasut usrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt kul una.

Ti ngi musl i kud kohustusteks kl assifitseeritakse need kohustused, mille realiseeruni se tdendosus jaab alla
50% vdi mille suurust ei saa usal dusvaarselt hinnata. Tinginuslike kohustuste il e peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Finantskohustused

Laenud voOet akse arvel e soetusnmaksuses. Saadavad | aenud on usal dusvaarsed.

Maksustamine

10
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Kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt nmksustatakse divi dendi dena jaotatavat kasunit mdaraga

21/ 79 netodi vi dendi na val j amakst ud sunmast. Dividendidelt arvestatud ettev6tte tul umaks

kaj ast at akse tul umaksukul una di vi dendi de val j akuul ut am se perioodi kasum aruandes, sdltumata sellest,
mllise perioodi eest need on vélja kuulutatud véi mllal dividendid véalja makstakse.

Maksi maal ne voi mal i k tul umaksukohust use summa, m s voi ks kaasneda di vi dendi de val j anaksm sega, on éara
toodud aastaaruande |isades.

Seotud osapooled

Osapool ed on seotud , kui Uhel e osapool el on kontroll teise osapoole Ule v6i oluline nmbju teise osapoole
arilistele otsustel e. Csalhing kéasitab seotud osapooltena:
Tegev-ja kdrgemat juhtkonda ning ol ulise osal usega eraiskutest omani kke.

Tulud

Tul u kaupade milgi st kaj ast atakse siis, kui olulised omandi ga seonduvad riskid ja hiuved on | ai nud

il e ostjale ning nudgitulu ja tehinguga seotud kul utusi on vdi malik usal dusvaarselt ndota.

Tul u teenuste niiligi st kaj ast at akse | &ht udes val m dusast me neetodi st, teenuse osutam sest saadavad tulud ja
kasum kaj ast at akse proportsionaal selt samades perioodi des nagu teenuse osutamn sega kaasnevad kul ut used.
Intressitulu kaj ast at akse | &htudes vara sisemi sest intressinmiarast. D videnditulu kajastatakse vastava
ndudedi guse tekki m sel

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel neetodil - &ritegevuse rahavoogude |eidm sel on

korrigeeritud &rikasunit, elimneerides mtterahaliste tehingute nbju ja aritegevusega seotud kai bevarade
ni ng | thi aj al i ste kohustuse sal dode nuut used.

Ti ngi nusl i kud var ad

Pot ent si aal seks varaks kl assifitseeritakse need varaobjektid, nmlle realiseerum ne ei ole kindel vdi

var aobj ekti vaartust ei saa usal dusvdarselt hinnata. Potentsiaal sete varade il e peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 196 583
Kokku raha 196 583

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 6 261 2352

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 261 2352

11
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2009
Soetusmaksumus 7000 411 7 000 411
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 7000411 7 000 411
Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)
Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
31.12.2008
Soetusmaksumus 45 767 45 767
Akumuleeritud kulum -12 050 -12 050
Jaakmaksumus 33717 33717
Amortisatsioonikulu -4128 -4128
31.12.2009
Soetusmaksumus 45 767 45 767
Akumuleeritud kulum -16 178 -16 178
Jaakmaksumus 29 589 29 589
Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Pikaajalised laenud 6716 271 6716 271
Lihiajalised laenud kokku 6716 271 6716 271
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Laenukohustused kokku 6716 271 6716 271
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

Lihiajalised laenud

Pikaajalise laenud 6726 271 799 771 5926 500
Lihiajalised laenud kokku 6726 271 799 771 5926 500
Laenukohustused kokku 6726 271 799 771 5926 500

Lisa 7 VOlad tarnijatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Kokku vélad tarnijatele 3115 1946
Lisa 8 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008
Mitmesugused birookulud 194
Raamatupidamise teenus 19 089 18 200
Pangateenused 3 10
Muud teenused 1492 3583
Kokku mitmesugused tegevuskulud 20778 21793

Lisa 10 T66joukulud

(kroonides)

2009.a. PT Arendus Qi-s to6tajaid ei ol nud.

Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

13
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Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2009
Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 5926 500
omanikud
EttevGte | oeb osapooli seotuks juhku, kui Uks osapool omab kontrolli teise osapoole ile vdi olulist nbju

teise osapoole ariliste otsustele:

Seot ud osapool ed on:

Mar ko Johanson
Ur mas Pei ker

14



Aruande digitaalallkirjad

Osatihing PT Arendus (registrikood: 10951417) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO JOHANSON Juhatuse liige 19.02.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
263123
-24 775
238 348



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /

stinniaeg
Urmas Peiker 37608222726

Marko Johanson 37606110224

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 5077762

E-posti aadress marko.johanson@mail.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK



