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Aadli Kinnisvara OU 1 2005.a WHMaruanne
eglstriooakond
SISSE TULNUD

30 -06- 2006

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Aadli Kinnisvara QU peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus, - haldamine ja —vahendamine.

|
. |
Aadli Kinnisvara OU-s 2005 aastal t&6tajaid ei olnud.

Juriidiline aadress: Merivilja tee 24

11911 Tallinn

Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10948094
Telefon: +372 509 6655
Faks: +372 648 1278 |
E-mail: aadli kinnisvara@mail.ee
Interneti koduleht: www.aadlikv.ce
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Aadii Kinnisvara OU 2005.a majandusaasta arnanne

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
TEGEVUSARUANNE 30 -06- 2006

Ettevotte pohitegevuseks on kinnisvaraprojektide arendamine ja ehituse peatdovott v
2005 aasta muiigikaive oli 150 tuhat kroonijja kahjum majandustegevusest 302,6 tuhat krooni. 2005
aastal tegeleti peamiselt Viimsis asuva eramu ehitamisega, mille valmimist ja muiki planeeritakse

2006 aasta algusesse.

Juhatuse lilkmetele ei ole tasusid makstud.

2005. aastal arendus — ja vurimisviljaminekuid ei tehtud, nimetatud viljaminekuid ei planeerita ka
2006 aastaks.

2006 a2asta peamiseks eesmirgiks on maja miiik ja uute kinnisvaraprojektide kiivitamine ja
arendamine.

-Ml«tfn/atuse liige &

Anatoli Bekergun

Juhatuse lige
David Parnamets

Juhatuse liige: ’ 4



Aadli Kinnisvara QU 2005.a dkﬂnmﬁ% Aruanne
SISSE TULN UD
30 -06- 2005

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kum 17 toodud Aadli Kinnisvara OU 2005. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruvande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja  Oiglaselt ettevOtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Aadli Kinnisvara QU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

atuse liige
Anatoli Bekergun
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]uthuse liige

David Parnamets

Tallinn, 27. juuni 2006
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Aadli Kinnisvara OU 2005.a majandusaasta aruanne
Harju Maakohus
. Reglstriosakond
SISSE TULNUD
Bilanss 30 -46-
(kroonides) 06+ 2006
31122005 31122004
Lisa nr Korrigeeritud
VARAD
Kiibevara
Raha 2 196 188 120 233
Nouded ja ettemaksed 3 171 015 6 000
Miudigiootel pohivara 1795 349 0
Kiibevara kokku 2162 552 126 233
Po6hivara
Materiaalne péhivara 5 1556 953 1903 471
Pghivara kokku 1556 953 1903 471
VARAD KOKKU 3 719 505 2029 703
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 3615 000 1 915 000
Vélad ja ettemaksed 6 426 740 134 371
Liihiajalised kohustused kokku 4 041 740 2 049 371
KOHUSTUSED KOKKU 4041740 2049371
Omakapital
Osakapital 9 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -63 668 184 923
Aruandeaasta kahjum -302 567 -248 591
OMAKAPITAL KOKKU -322 235 -19 668
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3719 505 2029 703
< o
Juhatuse liige: 6




Aadli Kinnisvara OU

2005.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 2]
(kroonides)

Mutgitulu

Mutidud toodangu (kaupade, teenuste) ku

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikahjum
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud

Muud finantskulud
Finantstulud ja ~kulud kokku

Aruandeaasta puhaskahjum

s - —F‘———\
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Harju Maakohus

Registriosakend
SISSE TULNUD

30 -06- 2008
2005 2004
Lisa nr Korrigeeritud
9 150 000 1434071
66 996 1236 964
83 004 197 107
72 963 79 848
152 869 264 469
492 45763
434 27 853
-142 770 -129 300
235 326
160 032 119 615
-159 797 -119 289
-302 567 -248 591




Aadli Kinnisvara QU

2005.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades arikasumist]

(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum

Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja viirtuse langus
Kasum/kahjum (-/+) pohivara muuglst a

mahakandmisest

Antegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse péhivara soetus

Materiaalse pohivara miik
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Lisa nr

Harju Maakohus
Reglstriosakond
SISSE TULNUD
30 -06- 2006
2005 2004
........................... KﬁffigEéfitud
-142770 -129 300
23 364 17 744
0 19513
-1 577 364 180 525
292 368 109 469
-160 032 -113 603
-1 564 434 84 348
-59 846 -404 187
0 1169 141
235 0
-59 611 764 954
1 700 000 415 000
0 -1 303 264
1700 000 -888 264
75 955 -38 962
120 233 159 195
75 955 -38 962
196 188 120 233
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29{5%;a MainpHusaasta aruanne
strlosakond———— - —
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SISSE TULNUD
30 -06- 2006
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Jaotamata
Kohustushk kasum/
Osakapital rleservkapital kahjum Koklku
Saldo seisuga
31.12.2003 40 000 4 000 184 923 228 923
2004.2 kahjum -248 591 -248 591
Saldo seisuga
31.12.2004 40 000 4 000 -63 668 -19 668
Aruandeperioodi
puhaskahjum -302 567 -302 567
Saldo seisuga
31.12.2005 40 000 4 000 -366 235 -322 235




Aadli Kinnisvara 00U 2005, m ;u‘ﬂﬂ. aﬁusaasta aruanne
glstriusakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2008

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimditted.........

Aadli Kinnisvara OU 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eest
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Heaj raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigl raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soctusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates|arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate Raamatupidamise
Toimkonna juhendite tekstides, mis muutusid ettevéttele kohustuslikuks alates 1 jaanuarist 2005
alanud majandusaastast .

2005.2 jooksul on lisaks justunud rida muudatusi Raamatupidamise seaduses. Vastavalt seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhendite| nduetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud
informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud taiendavat informatsiooni aruvande lisades. Eelmise

. . g | o
perioodi vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi
noudeid , mis on korrigeeritud soetusmaksumuses (vajadusel tehtud allahindlused). Néuete
laekumise tdendosust hinnatakse véimaluse kotral iga ostja kohta eraldi. Kui nouete individuaalne
hindamine ei ole nouete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi
ndudeid. Ulejisinud ndudeid hinnatakse kogurmna arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata
jadnud néuete osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt

lackuvate nouete kulu vihendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid, vilja arvatud edasimiigl eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete kotrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul
vordne nende nominaalviirtusega (miinus voimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisis ndudeid
kajastatakse  bilansis  tdendoliselt lackuvas summas. DPikaajaliste nduete  korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vairtuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt mntressitulu, sisemise intressimiira meetodit kasurades.

- - . '’ . - . I‘ —r rae .
Edasimitagi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

= >




Aadli Kinnisvara OU 2005.a majangusaasta aruanne

Harju Maa
Registriosakond
SISSE TULNUD
Materiaalne pohivara 30 -06- 2006

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
to0eaga ile he aasta ja maksumusega alates 4 500 krooni (Varad, mille.kasulik todiga. on.tle.] aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 4| 500 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni
vihevidrtusliku inventarina ja vara kasutqselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride tle peetakse arvestust bilansiviliselt)

Materiaalne pGhivara voetakse arvele algsc?lt tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja —
. - . . ! - . -

asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara t66joudlust iile algselt arvatud taseme ja
toenioliselt osalevad lisanduvate tulude tekklmlsel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperloodl kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

- Masinad ja seadmed 3 - 4 aastat

- Muu inventar ja IT seadmed 2 -3 adstat

Maad e1 amortiseerita,

Juhul kut materiaalne pohivara objekt ko?sneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises eraldi varadena,
maidrates neile eraldi amortisatsiconinormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui materiaalse pohivara kaetav vairtus on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on
materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kactavale viirtuscle.

Finantskohustused

Koik finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki

soctamisega  otseselt  kaasnevaid kulbtusi  Edasine kajastamine  toimub  kortigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste  finantskohustuste korrlgeentud soetusmaksumus  on  Uldjuhul  vordne nende
nominaalvidrtusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste ko‘rrigeerltud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemmise intressimaira meetodit.

Etteviotte tnlumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Festis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata

kasumist viljamakstavaid dividende maksﬁmééraga 23/77 netodividendina viljamakstud summalt.

r r . Fee

11




Harju Maakohus

Aadli Kinnisvara 00 | 2&?%%%% aruanne

30 -06- 2006

Dividendide val}amaksnnsega kaasnevat ettevotte t.'ulumaksu ka]astatakse kasurmaruandes

Tulude arvestus

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, lliui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud dle
ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kul\fl on usaldusviirselt midratav ning tchingust saadava tasu
lackumine on tdenioline. Tulu teenuse miiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui

teenus osutatakse pikema ajapetioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenioline ja tulu suurust on
véimalik usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja
arvatud juhtudel, kui intressi laekumine jon ebakindel. Sellistel juhtudel atrvestatakse intressitulu
kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse|siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende

saamiseks.

hustyslik v i

Vastavalt iriseadustikule moodustatakse reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga —aastasest
puhaskasumi eraldisest. Iga majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist,
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapltahst Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks,
samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapltahst el vOi teha viljamakseid osanikele.




Harj'u Maakohus

1 Kinni '} ﬂTﬂ\ﬂﬁusaasta aruanne
Aadli Kinnisvara QU SL@WI_ N1

30 -06- 2006

Lisa2 Raba
31.12,2005 31.12.2004
Sularaha 191 810 508
Pangakontod 4 378 119 725
Raha kokku 196 188 120 233

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2004

Maksude ettemaksed - kaibemaks | 165015 0
Ettemaksed teenuste eest 6 000 6 000
Noéuded ja ettemaksed kokku 171015 6 000

Lisa 4 Maksud

Maksuliik | 31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Vélg Ettemaks Valg

Kaibemaks 165 015 4 818

Uksikisiku tulumaks 0 3406

Sotsiaalmaks 1 386 16 500

Tootuskindlustusmaks 0 300

Ettevétte tulumaks | 180

Maksuviivised | 0 249

Kokku 165 015 1566 4 818 20 455




Audli Kinnisvara OU 2oosﬁwmta aruanne
SISSE TULNUD
30 -06- 2006
Lisa 5 Materiaalne pohivara
Maa ja Muu
kinnistud Masinad mmate-
a riaalne Lopetamata
seadmed pohivara pohivarad  Koklku
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 1500000 42000 9244 1169141 2720 385
Akumuleeritud kulum 0 -8400 -616 0 -9 016
Jiadkmaksumus 1500000 33600 8628 1169141 2 711 369
2004. a toimunud muutused
Ostud ja patendused perioodi jooksul 383 000 0 21187 0 404 187
Pohivara minik 0 -42 000 0 1169141 -1211 141
Amortisatsioonikulu 0 8400 -9344 0 -17 744
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 1 883 000 0 30431 0 1913 431
Alkumuleeritud kulum 0 0 -9960 0 -9 960
Jaikmaksumus 1 883 000 0 20471 0 1903 471
2005. a toimunud muutused
Ostud ja parendused pedoodi jooksul 0 35000 24846 59 846
Umbetklassifitseerimine miliigiootel
varaks -383 000 0 0 0 -383 000
Amortisatsiconikulu 0 -6664 -16700 -23 364
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 1500000 35000 55277 0 1590 277
Akumuleeritud kulum , -6 664 -26 660 0 .33 324
Jadkmaksumus 1500000 28336 28617 0 1556 953
Lisa 6 Valad ja ettemaksed
31.12,2005 31.12.2004

Volad tamijatele 181 255 26 015

Volad todvatatele 0 8 832

Maksuvolad 1 566 15 637

Intressivolad 231 941 71 909

Muud volad 11 978 11 978

Valad ja ettemaksed kokku 426 740 134 371




Aadli Kinnisvara 00

2005.a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Laenukohustused ja tehingud sé

Harju Maakohug

Regism’osakond
SISSE TULNUD
otud osapocltega 30 -06- 2006
Tagasimakse
ta"htaeg ...............
Saldo 12 kuu Intressi-

12.2004 jooksul miir

900 000 3 600 000 3% ja 5%

Saldo
31,12.2005 31
Lihiajalised laenud Est-
Best Trade OU 3600000 1|
Kokku 3600 000 1

Lisa 8 Omakapital

Osakapital (kroonides}

Osade arv (tk)

Osade nimivairtus (kroonides)
Osade arv (tk)

Osade nimiviirtus (kroonides)

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detse
-63 667) krooni.

Lisa 9 Miitigitulu

900 000 3 600 000

31.12.2005 31.12.2004

40 000 40 000
2 2
13 300 13 300
1 1
13 400 13 400

mber 2005 moodustas — 366 235 (31. detsember 2004 —

Aadli Kinnisvara OU 2005 a. miitgitulu 150 tuhat krooni on teenitud kinnisvara

vahendusteenustest.

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

Aadli Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (cmaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vai selle ule olulist mdju omavad

isikud));
titarettevotjaid;
sidusettevotjaid;

o=

d.  teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h  emaettevdtja  teised

tutarettevotjad);
e. tegev- ja korgemat juhtkonda;

f.  eespool loetletud isikute lihedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise

moju all olevaid ettevotteid.

Tehinguid seotud osapooltega on saadud o

maniku laen 15 000 krooni intressiga 0 %

i

1 &



Aadli Kinnisvara 00 2005.a maimmmharuanne
Kond

SISSE TULNUD
30 -06- 2006

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Aadli Kinnisvara OU juhatus teeb osanike uldkoosolekule ettepaneku kanda 2005 a. kahjum summas
-302 567 krooni eelmiste pericodide kasum‘l (-kahjumi) arvele.
Ettevote on kohustatud vilma omakapitali vastavusse eesti Vabariigi Ariseadustikuga.




Aadli Kinnisvara OU

2005.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2005, a majandusaast‘a aruandele

Harju Maakelhius
Registriosakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2006

Aadli Kinnisvara QU 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt

27.yuuni 2006 otsusega, allkirjastamine 27. juuni 2006:

Juhatuse ]jigj//

Anatoh Bekergun

= - =7
Juhatuse lige

Dawid Parnamets

— D

Juhatuse liige |
Boris Vasemagi




Aadli Kinnisvara OU

Harju Maakohus
2005.afmgindunadsla aruanne

OSANIKE NIMEKIRI

AADLI KINNISVARA OU kuulub :

Osaniku nimi
Aadress
Isikukood

Osa nimivadrtus

Osaniku nimi
Aadress
Isikukood

Osa nimivddrtus

Osaniku nimi
Aadress
Isikukood

Osa nimividrtus

Anatoli Bekergun

Révala 7 — 4{ Tallinn

34805220336

1 osa nimividrtusega 13 400 krooni

David Péirnalmets
Kullese 9 Te}llinn
3761 005023‘7

1 osa nimivé}ﬁnusega 13 300 krooni

Boris Vasemagi

Kullese 13 Tallinn

36508060351

1 osa nimivﬁia’rtusega 13 300 krooni

IO reye
JSE TULINUD

30 -06- 2008
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