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Tegevusaruanne

Ehituskapital OU alustas tegevust aastast 2003. Phitegevusala on enda vai renditud kinnisvara tiiirileandmine ja kéitus.

2009.a. jatkus Ehituskapital OU &ritegevus sarnaselt eelnevatele aastatele. 2009. a. moodustas Ehituskapital OU miitigitulu 639 109 krooni,
2008. a. 792 725 krooni, kahanedes aastaga 19,4 %.

Ehituskapital OU majandustegevuse resultaat 2009. aastal oli positiivne, majanduskasum oli 343 883 krooni, 2008. a. 27 965 krooni, kasvades
aastaga 1129,7 %.

Ehituskapital OU p&hieesmaérgiks jargmisel majandusaastal on séilitada turupositsiooni.
Ehituskapital OU olulisemad finantssuhtarvud olid:
31.12.2009 31.12.2008
Kéibe kasv/(-) kahanemine (%) 19,4 -54,8
Kasumi kasv/(-) kahanemine (%) 1129,7 -98,4

Luhiajaliste kohustuste

kattekordaja (kordades) 0,7 11
Puhasrentaablus (%) 53,8 3,5
ROA (%) 5,4 05
ROE (%) 9,1 0,8
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja kinnitab, et:
1) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Ehituskapital OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
2) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp6himétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

3) Ehituskapital OU on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Bioloogilised varad
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

77 885
64 352
1712125
1854 362

4471276

10 869
4 482 145
6 336 507

2169 138
389 863
2559 001

2559 001

40 000
4000
3389 623
343 883
3777 506
6 336 507

31.12.2008

1917771
53073
188 923
2159 767

3421276

43 077
3464 353
5624 120

1529 000
371556
1900 556

289 941
289 941
2190 497

40 000
4000
3361 658
27 965
3433623
5624 120

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 639 109 792 725 12
Muud aritulud 0 69 712 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -130 500 -110 374 14
Mitmesugused tegevuskulud -128 489 -88 462 15
T66j6ukulud -112 519 -107 124 16
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -32 208 -62 554 7
Muud &rikulud -8 319 -22 17
Arikasum (-kahjum) 227 074 493 901
Finantstulud ja -kulud 116 809 -465 936 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 343 883 27 965
Aruandeaasta kasum (kahjum) 343 883 27 965
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) 227 074 493 901
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 32208 62 554 7
Kokku korrigeerimised 32208 62 554
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 523 202 -70 532 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 18 307 69 486 59
Laekunud intressid 124 651 208 18
Makstud intressid -17 229 -32 603 18
Kokku rahavood aritegevusest -1138 191 523 014
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 050 000 -108 180 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 050 000 -108 180
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 750 138 52 500 8
Saadud laenude tagasimaksed -399 942 -195 490 8
Makstud dividendid 0 -107 595
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 350 196 -250 585
Kokku rahavood -1 837 995 164 249
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1917771 1753573
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 837 995 164 249
Valuutakursside muutuste mdju -1 891 -51 18
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 77 885 1917771
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Kohustuslik
reservkapital

4000

4000

4000

Jaotamata kasum
(kahjum)

3469 253

27 965

-107 595
3389623

343 883

3 733 506

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

3513253

27 965

-107 595
3433623

343 883

3777 506
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ehi t uskapi tal QU 2009.a. raamatupi dam se aast aaruande on koost atud kooskdl as Eesti Vabarii gi

hea raamat upi dam stavaga, nmis tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhi nbtetele.
Hea raamat upi dam st ava pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupi dam se seaduses, m da

t &i endavad Raanmat upi dam se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aar uande koostam sel on | &htutud soetam snaksunuse printsiibist, valja

arvatud juhtudel, nmida on kirjeldatud allj&rgnevates arvestuspdhi nbtetes.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival enti dena kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha, ndudm seni hoi used
pankades ja | uhiajalisi pangadeposiite.

Finantsinvesteeringud

Lihi aj al i ste aktsiate ja nuude vaartpaberitena kajastatakse | Uhiajalise kaupl em se eesnérgi|l hoitavaid
vaartpaberei d ning kindla |unastan stéhtajaga vaartpabereid, mlle |unastustéahtaeg on 12 kuu
j ooksul bil ansi paevast.

Néuded ja ettemaksed

Nduet ena ostjate vastu kaj astatakse ettev8tte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud | dhiajalisi
ndudei d. Nouded ostjate vastu kaj ast at akse korrigeeritud soetusmaksunuses (noni naal vaartus

m i nus vaj adusel tehtavad all ahi ndl used).

lga ostja | aekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hinnatud ebat denadol i ste nduete

| aekuni st kaj ast at akse ebat dendol i selt |aekuvate nduete kul u vahendam sena. Lootusetud nduded on
bi | ansi st valja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar at ehi ng vBet akse bilansis algselt arvele tema soetusnmaksurmuses. Kinni svarai nvesteering

hi nnat akse i gal bilansipéaeval tema 6iglases vaartuses kasutades ettevGttevaliste

pr of essi onaal sete hindajate abil.

Mat eri aal se pdhi vara unberkl assifitseerimsel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne
vahe 0i gl ase vaartuse ja bilansi jaakvaartuse vahel onmakapitalis ning negatiivne vahe kasum aruandes
kul una.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal seks pdhi varaks | oetakse ettevdtte enda maj andust egevuses kasut at avai d var aobj ekt e,

m |l e kasutusiga on ule Uhe aasta. Luhema kasuliku el ueaga vdi madal ana soet usmaksunusega

var aobj ektid kant akse kasutusse votm sel kul uks ning nende il e peetakse arvestust bilansivéliselt.
Vara anortisatsiooni alustatakse hetkest, mi| vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt

pl aani tud eesnéirgil e. Anortisatsioon | dpetatakse kui vara eeldatav | Gppvaartus iletab tema

bi l ansilist jaakmaksunust v&i kui vara eenml dat akse |6plikust kasutusest vdi klassifitseeritakse
Unmber miilgi oot el pd&hivaraks. lgal bilansipaeval tuleb hinnata kasutatavate

anorti satsi ooni mdérade, -neetodite ja | Oppvaartuse pdhjendatust.
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Juhul kui po6hivara kaetav vaartus on vai ksemtema bilansilisest jaakmaksunusest, siis nateriaal se
pdhi vara obj ekti d hi nnat akse all a nende kaetaval e vaartusele.

Mat eri aal set pdhivara kaj astatakse bilansis tena soetusmaksunuses, mllest on maha arvatud kulumja
vOi mal i k vaartuse | angusest tul enevad all ahi ndl used.

P&hivara arvelev6tmise alampiir 4000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne pdhivara 2,5 - 5 aastat

Finantskohustused

Lihi aj al i sed finant skohustused (v6etud | aenud, vdlad tarnijatele, viitvolad jm) kajastatakse bilansis
meksm sel e kuul uvas sunmas.

Pi kaaj al i sed finantskohustused vdet akse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses. Edasi ne kaj astami ne toi nub
korrigeeritud soetusmaksunuse neetodil, mlle arvestus toi nub kasutades sisem se intressinmidra neetodit.

Maksustamine

Di vi dendi de val j amaksmni sega kaasnevat ettev6tte tul unaksu kaj ast at akse tul umaksukul una di vi dendi de
val j akuul ut am se aruandeperi oodi kasuni ar uandes.

Tulud

Tul u kaupade mitgi st kaj astatakse siis, kui kdik olulised onandi ga seotud riskid ja hived on il e |&inud
ostjatele, mitgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v&imalik usal dusvaarselt nddta ning tehingust
saadava tasu | aekunine on tdendoline. Tulu teenuste nilgi st kaj ast at akse teenuse osutami sel .

Di vi dendi tul u kaj ast at akse siis, kui omani kul on tekki nud seaduslik 6i gus nende saam seks ning

tulu | aekum ne on tdendoline ja tulu suurust on vo&inalik usal dusvaarselt hinnata.

Intressitulu kaj astatakse siis, kui tulu | aekum ne on t&enédoline ja tulu suurust on

vOi mal i k usal dusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse | ahtudes vara sisemn sest

i ntressi ndérast, véljaarvatud juhtudel, kui intressi |aekum ne on ebakindel. Sellistel juhtudel

arvest at akse intressitul u kassapdhiselt.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 77 885 43 675
Téhtajalised hoiused 1874 096
Kokku raha 77 885 1917771

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

10
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31.12.2007

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2008

Kajastatud diglases
vaartuses

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
31.12.2009

Kajastatud diglases
vaartuses

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

Nduded ostjate vastu

Ettemaksed

Aktsiad ja osad
486 564

-433 491

53073

53073

11279

64 352

64 352

Kokku Nduded ja ettemaksed

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Kokku

486 564

-433 491

53073

53073

11279

64 352

64 352

31.12.2009
110 525
1601 600

1712125

31.12.2009
Maksuvdlg

8 067

3389

7233

0

837

19 526

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
158 923
30 000
188 923
31.12.2008
Maksuvdlg
9641
731
2932
118
62
13 484
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Soetusmaksumuse meetod

31.12.2007
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2008

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2009

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2007
Ostud ja parendused

31.12.2008

Ostud ja parendused

31.12.2009

Ehitised

3313 096
3313 096

108 180

3421276

3421276

1050 000

4471276
4471 276

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Kokku

3313096
3313 096

108 180

3421276

3421276

1 050 000

4471276
4471276

2009
639 109

130 500

3313 096
108 180
3421276

1 050 000
4471276

2008
792725

110 374

2009. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muu
materiaalne
p6hivara

239 317
-133 686
105 631

-62 554

239 317

-196 240

43 077

-32 208

239 317

-228 448
10 869

Lisa 8 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Vambola Vardja

Henno Toiger

Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lihiajalised laenud
Vambola Vardja

Henno Toiger

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised vélakirjad

SEB

Kokku

239 317
-133 686
105 631

-62 554

239 317

-196 240

43077

-32 208

239 317

-228 448
10 869

31.12.2009

1536 638

632 500
2169 138
2169 138

31.12.2008

896 500
632 500
1529 000

289 941

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1536 638

632 500
2169 138
2169 138

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

896 500
632 500
1529 000

289 941

1-5aasta
jooksul

ule 5 aasta

13



Ehituskapital Osauhing 2009. a. majandusaasta aruanne

Pikaajalised vdlakirjad kokku 289 941 289 941

Laenukohustused kokku 1818941 1818941

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa Ehitised Masinad ja Muu materiaalne Muud varad Kokku

seadmed p6hivara
31.12.2009 1495 100 1495 100
31.12.2008 1495 100 1495 100

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vdlad tarnijatele 21637 15572
Vélad toovétjatele 1500 1500
Maksuvdlad 19 526 13 484
Muud vdlad 307 200 301 000
Saadud ettemaksed 40 000 40 000
Kokku vélad ja ettemaksed 389 863 371 556

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Tingimuslikud kohustused
Dividendikohustus 2949 470 2677 802
Ettevotte tulumaks dividendikohustuselt 784 036 711821
Kokku tingimuslikud kohustused 3733506 3389 623
Lisa 11 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 400 400
Lisa 12 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 639 109 792 725

14
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Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku muugitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(kroonides)

Muud

Kokku muud aritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Autoremont, bensiin, kasutusrent jm
Kindlustus

Reklaamikulud

Maamaks

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmakse

Kokku t66jéukulud

639 109
639 109

2009
639 109
639 109

2009

2009
130 500
130 500

2009
14 409
1672
16 560
12 400
17 414
7724
58 310

128 489

2009
83 955
27 707

857
112 519

792725
792725

2008
792725
792725

2008
69 712
69 712

2008
110 374

110 374

2008

23331

6 286
20 936

7687
30 222
88 462

2008
80 363
26 520

241
107 124

2009. a. majandusaasta aruanne
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Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 2 2

EttevGte juhatuse liiknele arvestati tootasu aastal 2009 kokku 65 955 krooni, sotsiaal naksei d kokku 22
446 krooni, aastal 2008 t©6otasu kokku 78 863 krooni, sotsiaal nakseid 26 261 krooni.

Lisa 17 Muud arikulud

(kroonides)

2009 2008
Trahvid, viivised ja hivitised 8319 22
Kokku muud &rikulud 8319 22
Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 11278 -433 490
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 11 278 -433 490
Intressitulud 124 651 208
Intressikulud -17 229 -32 603
Intressikulu laenudelt -17 229 -32 603
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -1891 -51
Kokku finantstulud ja -kulud 116 809 -465 936

Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 1843838 1197 500

omanikud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008
Arvestatud tasu 65 955 78 863

16



Aruande digitaalallkirjad

Ehituskapital Osaiihing (registrikood: 10947516) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VAMBOLA VARDJA Juhatuse liige 27.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
3389 623
343 883

3 733 506

3 733 506

3 733 506

31.12.2009
3389623
343 883

3 733 506

3 733 506

3 733 506



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

Vambola Vardja 37606210323 .
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5144092

E-posti aadress vambolav@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

639109

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



