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Tegevusaruanne

2010 aastal alustas Léuna Kinnisvara OU arendustegevusega Tartu linnas. Soetades mitmeid renoveerimist vajavaid kortereid, neid parendades
edasimiugi eesmargil. EttevGte ostab ehitusteenust sisse.

Ettevdte tegeleb igapaevaselt ka kinnisvara ostu-mutgitehingute vahendamisega.

Keskmine tdotajate arv 1.

2023 aasta eesmargiks on endiselt tegelda Tartu kinnisvaraturul. Lisaks on kinnisvaraportfellis Gtrikorterid.

Léuna Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevéte kinnisvara ehituses ja arendamises.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

12 348
670 190
0

682 538

182 186

3151
185 337
867 875

178 997

6190
185 187
185 187

2 556
251
411 999
267 882
682 688
867 875

31.12.2021

645

28 787
317 302
346 734

412 820

3643
416 463
763 197

135 367
213 025
348 392
348 392

2 556
251
387 331
24 667
414 805
763 197

2022. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Muugitulu 103 274 243 334
Muud éritulud 1 006 110 437 028
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus 0 -27 908
Kaubad, toore, materjal ja teenused -132 421 -15 304
Mitmesugused tegevuskulud -46 036 -9 169
T66j6ukulud -19 030 -38 515
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -23 493 -52 802
Muud arikulud -555 199 -495 987
Arikasum (kahjum) 333 205 40677
Intressitulud 1 0
Intressikulud -65 324 -16 010
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 267 882 24 667
Aruandeaasta kasum (kahjum) 267 882 24 667



OU L&una Kinnisvara 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Léuna Kinnisvara OU majandusaasta algab 01. jaanuaril ja Idpeb 31. detsembril Esitlusvaluuta -euro Finantsandmete tipsusaste -euro
tapsusega. Lduna Kinnisvara OU aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Lduna Kinnisvara OU on endiselt tegutsev ettevte.

Vigade korrigeerimine

Ebakorrektne raamatupidamiskirjend parandatakse paranduskirjega, milles viidatakse parandatava kirjendi jarjekorranumbrile. Algdokumendil
ja sellel pdhineval lausendil tehakse viide hilisemale parandusdokumendile ja vastavale kirjendile. Juhul kui parandus ei pdhine
algdokumendil, koostatakse paranduse kohta selgitav selgitav raamatupidamisdiend.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake. Rahaliste vahendite
kohta arveldusarvetel peetakse arvestust vastavatel kontodel iga arveldusarve kohta eraldi.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Nouete allahindlust kajastatakse,kui
esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks,

mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning maksetahtaegadest
mittekinnipidamine. Kéiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimidgi
eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemas olevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude
ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide

ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, tdéliste palgad) kui ka proportsionaalset

osa tootmise Uldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto

realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote miiiigivalmidusse viimiseks ja mitigi sooritamiseks. Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse

nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uksteisest selgelt
eristatavad, kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
ja allahindlused véaartuse langusest] Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vodrandamise v8i kasutusest
eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud
kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. [Varad, mille kasulik t6diga on (le 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse

kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
muu inventar 5 aastat
Rendid

Ettevdte kui rentnik: Kapitalirent voetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara Giglase vaartuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Ettevote

kui rendileandja: Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnikult
saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara
kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali [osakapitali] suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tGle miidjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Pdhitegevuse eesmaérgil ostetud kaupade, toore, materjalide ja teenuste kulu arvestatakse kontol: Kaubad, toore, materjal ja teenused.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
kassa 1082 57
pank 11 266 588
Kokku raha 12 348 645
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tooraine ja materjal 0
materjal 0
Ldpetamata toodang 317 302
I6petamata toodang 317 302
Kokku varud 317 302
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 289 606 289 606
Akumuleeritud kulum -6 559 -6 559
Jadkmaksumus 283 047 283 047
Ostud ja parendused 165 000 165 000
Muugid -23 642 -23 642
Amortisatsioonikulu -80 971 -80 971
Muud muutused 69 386 69 386
31.12.2021
Soetusmaksumus 500 170 500 170
Akumuleeritud kulum -87 350 -87 350
Jadkmaksumus 412 820 412 820
Muugid -207 634 -207 634
Amortisatsioonikulu -23 000 -23 000
31.12.2022
Soetusmaksumus 292 536 292 536
Akumuleeritud kulum -110 350 -110 350
Jadkmaksumus 182 186 182 186
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 23310 19 957
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 10 049 14 041
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 1183 750 77 900
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised vélakirjad
luhiajaline laen

Luhiajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised vélakirjad
luhiajaline laen
Luhiajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

178 997

178 997

178 997

31.12.2021

135 367

135 367

135 367

Lisa 6 Volad tarnijatele

(eurodes)

tarnijad

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 7 Volad t6ovotjatele

(eurodes)

volg todvotjatele

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

jooksul

178 997

178 997

178 997

1-5 aasta

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

jooksul

135 367

135 367

135 367

31.12.2022
2093
2093

31.12.2022
600
600

31.12.2022
2 556
400

1-5 aasta

Ule 5 aasta

31.12.2021
206 015
206 015

31.12.2021
1200

1200

31.12.2021
2 556
400
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvara vahendus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 12 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist

Kokku muud éarikulud

2022

103 274
103 274
103 274

103 274
103 274

2022
1006 110
1006 110

2022
14 320
4710
19 030

2022
555 199
555 199

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

243 334
243 334
243 334

243 334
243 334

2021
437 028
437 028

2021
28 839
9676
38515

2021
495 987
495 987

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 09.06.2023
OU Lduna Kinnisvara (registrikood: 10943665) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS VOSSO Juhatuse liige 28.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 411 999
Aruandeaasta kasum (kahjum) 267 882
Kokku 679 881
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 411 999
Aruandeaasta kasum (kahjum) 267 882

Kokku 679 881



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Aardlapalu kila,
Andrus Vosso 37706262747 Kastre vald, Tartu
maakond, Eesti
- Tartu linn, Tartu
Rein Liiva 37905292758

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu
+372 7300151
+372 7300151

info@lkv.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 103274 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



