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2004. aasta majandustegevuse aruanne.

Kdive

OU Capital Kinnisvara pohitegevusataks on tehingud kinnisvaraga, kinnisvara
arendus ja haldamine.

2004 aastal realiseerimine netokiive moodustas 11823200 EEK.

OU Capital Kinnisvara majandustegevus 1dppes kasumiga 10454607 EEK.

Investeeringud
2004 aastal investeeris Capital Kinnisvara kinnisvarasse 6 656 254 EEK ning
pohivaradesse 882806 EEK.

ToGtajad
Ettevottes todtajad ei olnud. Ettevdtie juhatus koosneb kahest litkmest.

Aruanne koosneh:

majandustegevuse aruandest, juhatuse deklaratsioonist. raamatupidamise aruandest
(bilanss), kasumiaruandest, rahavoogude aruandest ja lisadest.

Juhatuse liige Olga Jarovaja AL 0495 M_'

‘kuupdev/

22.0z2.08

 kuupéev/

juhatuse liige  Aleksei PoskatSev
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OU Capital Kinnisvara 4
arinimi LK.number
10938813 .
Ariregistri kood Majandusaasta aruanne 2004

Tegevijuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond kinnitab  OU Capital Kinnisvara 2004.a. raamatupidamise aastaaruande
ragmatupidamiskohustuslane {&rinimi)
koostamise Sigsust ja taielikkust:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on xooskdias Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab QU Capital Kinnisvara finantsseisundit,
arinimi
majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja Giglaseit,;

3. QU Capital Kinnisvara on jatkuvait tegutsev.
raamatupidarniskohusttislane (arinimi). - .

Qlga Jaravaja
Juhatuse esimees (ees-ja perekonnanimi)

| Aleksei Poskatiev
| Juhatuse esimees (ees-ja perekonnanimi)
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QU Capital Kinnisvara 5
Arinimi ik .number
10938813 i s
Ariregistri kood
RAAMATUPIDAMISBILANSS
AKTIVA (vara)
Aasta 16puks Aasta alguseks
KAIBEVARA 31.detsember 2004.a. 01 jaanuar 2004.2. Lisad
| Raha ja pangakontod 8449598 [ 266484 |
Nouded ostjate vastu _
Ostiatelt lackumata arved 3003485 161510
kokku 3003485 161510
Mitmesugused nduded B
Nouded sidusettevétjatele 9763000 _ 1856000 3
= e kokku 9763000 1856000 '
Ettemaksed _
Tulevaste periocodide kulud ' 2800 - 2838 1
~ | Maksude ettemaksed ja tagasinduded A 0 0
o ' kokku 2800 2838
|Kaibevarakokku 21218883 | 2286832 ;
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Titarettevitete akisiad ja osad 582113 40000 2
~ kokku 582113 40000
Kinnisvarainvesteering 62003096 69359110
Materiaalne pohivara
Masinad ja seadmed 484000 0
Muu materiaalne p&hivara (soetusmaksumuses 407806 8000 4
Pdhivara akumuleeritud kuium (miinus) -314258 -80286 4
kokku 652580644 69287824
P&hivara ettemaks 1008000 o i
‘ kokku 1008000 0
|P&hivara kakku 684171757 [69327824 ]
[ 71614856 e

[AKTIVA (vara) kokku 85390640




'Oiga Jarovaja

Aleksei PoskatSey
- ees-{a perekonnanimi

Wfﬂm °r

PASSIVA (kohustused ja omakapital) 8
Lk.number
LUOHIAJALISED KOHUSTUSED
QOstjate ettemaksed 328500 0
kokku 328500 0
Vdlad hankijatele
Harnkijatele tasumata arved 305256 261800
Muud Gihiajalised kohustused 1261730 0
kokiku 1656986 261800
{Luhiajalised kohustused kokku 1985486 | 261800
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vdiad
Hankijatele tasumata véiad 72000000 72000000
Muud pikaajalised kohustused 1587691 4.0
' © T kokku 73597691 1 72000000
-'IPikaaja'iised_kob_ustused' kp_kk_u 73597691 - 172000000 | i
- [Kohustused kokku_.____ 7ese3i7r | |7aetsoo | |
OMAKAPITAL - -
- [ Osakapital nimividrtuses 40000 1 ao00 T Tio ]
Reservid
Kohustuslik reservkapital 9 3
[ Eetmiste perioodide jactamata kasum 687144 [ 0 | B
[ Aruandeaasta kasum (kahjum) 10454607 | 687144 i k78 |
[Omakapital kokku 9807463 | 647144 [
[PASSIVA kokku 85390640 [ 718146586 ] |
OSAUHINGU JUHATUSE LUKMED
.Z.! ol 95



QU Capitat Kinnisvara

STt
10938813
driregistri kood
KASUMIARUANNE
|1. REALISEERIMISE NETOKAIVE | 11823200 718197]
2.REALISEERITUD TOODETE I
(kaupade, teenuste) KULU } 0 0
| BRUTOKASUM(-KAHJUM) [ 11823200 718197]
3. TURUSTUSKULUD 30'2357 418057
 |4.ULDHALDUSKULUD 1042981 . 987375
5. MUUD-ARITULUD _ ' 572891 0 0
16.MUUD ARIKULUD o0 0
| ARIKASUM (-KAHJUM) [ 10530151 -687235}
- 7.FINANTSTULUD - |
-.7.a. finantstulud titarettevotete : : A A R oA L
aktsiateit ja osadelt Q gl
7.b. finantstulud sidusettevitete
akisiatelt ja osadelt 0 0
7.c. finantstulud muudelt pikaaialistelt
finantsinvesteeringuteit 0 Q
7.d. kasum valuutakursi muutustest 0 0
7.8. muud intressi-ja finantstulud 3401 81
FINANTSTULUD KOKKU - 3401 91
8.FINANTSKULUD
8.a. titaretteviiete akisiate ja
osadega seotud finantskulud 0 0
8.b. sidusettevitete akisiate ja
osadega seotud finantskulud g 0
8.c. injressikulud 78945 0
8.d. kahjum valuutakursi muutustest 0 0
8.e. finantsinvesteeringute vaartuse muutus 0 g
8.f. muud finantskulud 0 0
FINANTSKULUD KOKKU 78945 0

pol—




KASUM (-KAHJUM)

MAJANDUSTEGEVUSEST 10454607 | -687144
[9.ERAKORRALISED TULUD | 01 0]
[10.ERAKORRALISED KULUD | 0] 0]

KASUM (-KAHJUM)
ENNE MAKSUSTAMIST 10454607 | -687144

OSAUHINGU JUHATUSE LIKMED

Olga Jarovaja

ees-ja.perekonnanimi ©

Aleksei Poskatsev
cesa a_erekonnanﬁmi -

M 2L a,f ps“

Xuupaey -

22 0,?05 -
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

2004.a.
Capital Kinnisvara OU reg.nr. 10838813

Kroonides
1. Rahavoog dritegevusest 2004 2003
1.1. Puhaskasumi mdju rahavoogudele
1.1.1. Puhaskasum 10,454 607] 687,144
1.1.2. Materiaalse ja immateriaaise pshivara amortisatsioon 233,972 80,2868
1.1.3. Kasum (-), kahjum (+) pShivara mijigist
1.1.4. Kasum (-}, kahjum (+) pikasjalistest investesringutest, arvestatud kapitaiiosaluse meetodil
1.1.5. Kasum {-), kahjum (+) pbhivara mahakandmisest
Koldku 1.1. Rahavoogude muutus puhaskasumist kokla 10,688,579| 606,358
1.2. Rahavoogucle muutus kdibekapitali muutusest ( vilja arvatud rahalised vahendid)
1.2.1. Lihigjalistest ( akisiate ja visripaberite ] finantseerimistest
1.2.2. NGuetest csijatole ' -2,841.975] -161,510
1.2.3. Mitmesugustest nduetest -7,907.,000| -1,858,000
1.2.4. Arusndeperioodi laekumata tuiudest .
1.2.5. Tulevaste perioodide kuludest 38 -2,838
1.2.8. Varudest
1.2.7. Vilakohustustest
1.2.8. Ettemaksetestostiameit o ¢ 328,500, o
1.2.9. Hankiatele tasumats véigadest -~ 133 456{.72,261,800
1.2.10. Muudest voignevustest. . ' _ | 1es6a21]
1.2.11. Maksuvéigadest - ‘
1.2.12. Aluandeaasta val;amaksmata kuludest
_ 1.2.13. Muudest tulevaste perioodide kuiudest
Kokku1lRanoog_udamumssdemmmmt 4327.5501 70241,452 ;
. [ Kokku 1.1.-1.2. Rahavoog aritegevusest 2,361,019| 69,634,584
2. Rahavoog investeerimisest
2.1. Lagkumised pikasjaliste finantsinvesteeringute mligist
2.2. Asuandesasta pikaajalised finantsinvesteeringud 80,350,110
2.3. Laskumised pShivara miliigist 7,356,014
2.4, Laekumised pShivara mahakandmisest
2.5. Kulutused pdhivara ( materiaalse ja immateriaaise ) ostuks 382,808 9,000
2.6. Lpetamata shituse kulud
27. Elemaksad pShivara oest -1,008,000
Kokku 2. Rahavoog investeerimisest 5,464,208 69,368,110
3. Rahavoog finantseerimisest
3.1. Saadud pikaajalised laenud 900,000].
3.2. Tagasimakstud pikasjaiised taenud
3.3. Akisiakapitali nimividriuse suurenemine vbi vahenemine 40,000
3.4, Investoeringud tiitar-ja sicusettevitstesse -542,113] 40,000
3.5. Omaakisiad
3.6. Vaamaksiud dividendid (viiia arvatud omaakisiatega valjarmakstud dividendid)
Kokku 3. Rahavoog finantscerimisest 357,887 0
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS 8,183,114{ 268,484
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OU Capital Kinnisvara

Arinimi

10938813

driregistri kood

Majandusaasta aruanne 2004

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Kroonides

Aktsia-
kapital

Aazio

Omaaktsiad

Kohustus-
lik reserv-
kapital

Valuuta-
Kursi
muutuste
reserv

Jaotamata
Kasum

Kokku

Saldo
31.detsembril 2002

ArvestuspdhimGtete
_fmuutuste maju

Korrigeeritud saido

Valuutakursi muutuste
Iméju konsolideerimisel

Kasumiaruandes

- fkulud. kokku. .-

kajastamata tulig véi. |

" |Aruandepericod |

lpuhaskasum ...

 |Makstud dividendid__

687144

|Reservkapitali
suurendamine

Osakapitali
surenemine

40000

Saldo
31.detsembril 2003

687144

-547144

Valuutakursi muutuste
moju konsolideerimisel

Kasumiaruandes
kajastamata tulud véi
kulud kokku

|Aruandepericodi
uhaskasum

Makstud dividendid

Reservkapitali
{suurendamine

Emiteeritud
aktsiakapital

Tahistatud omaakisiad

Tagasiostetud
lomaaktsiad

Saido
31.detsembril 2004

9807463




Lisad raamatupidamise aastaaruandele

Lisanr.1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Capital Kinnisvara 2004.a. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
xooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades olulisuse printsiipi.
Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud. arvestuspdhimditeiele
aing selle pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses nming
Vahariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes madrustes, mida tiiendavad
Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna véljaantud juhendid.

OU Capital Kinnisvara kasumiaruande koostamisel EV raamatupidamise seaduse lisas
on kasutatud kasumiarmande skeemy nr.2. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
eesti kroonides.

Aktsiad ja muud vddrtpaberid L e
© Teiste ettevitete aktsiaid ja visirtpabereid i vle soetatud.

' Nouded ostiate vastu Tt e
© Ostjate ndudeid on summas 3003485 EEK. Nouete hindamisel on vaadatud igat nGuet .
" eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kiiendi makseyoime kohta. ... ,

<. [nvesteeringud titar-ja siduseltevotete osade ost .

" Bilansis ndiidatud investcerimgud titar-ja sidusettevétete osade ost on sammas 3821177 |

UJ,_

EEK.

Kinnisvarag investeeringud

Kinnisvara irvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse celkdige
renditulu teenimise, viifirtuse kasvu voi milemal cesmirgil. Bilansis ndidatud
kinnisvara mvesteeringud summas 62 003 996 EEK.

Materigalne pohivara

Phivaraks loetakse varasid maksumusega alates 2000 krooni ja kasuliku t66aega lle
iihe aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 2000 krooni on vaheviirtusiikud
vahendid.

Kuludesse on mahakantud viikevahendeid summas 2838 EEK.

Aasta kulumi miir on 15%.

Kohustusiik reservkuapital

Vastavalt Eesti Vabartigi driscadustikule teeb etteviite iga aasta putmskasumist
eraldise kohustustikkn reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
ettevdtte aktsiakapitalist.

Kapitali-ja kasutusrendid

Kasutusrendinz kajastatakse selliseid renditetinguid, mifle pubut esinevad milemad
alljirgnevad tingimused:

1) rentnik saab lisanduvaid vifjamakseid iegemata rendisuhte 16petada;

Gl




2) renditnd varaobjekti omandidigus ei lihe rendipericodi kestel ega selle 1oppedes »ooveeras
rentnikule dle.
Koik ilejaznud renditchingud kajastatakse kapitativendma.




Tallinna Linnakehus
Hauistricsakond

73 07 1
OU Capital Kinnisvara : 13
arinimi U number
10938813
Lisa 2

investeeringud sidusettevitete csadessse

U Urbuson KU Akadeemia|KU Akadeemia |KU Akadeemia
tee 38 tee 42 tee 46
Osalus % 01.01.2004 100 '
Osade bilansiline maksumus 01.01.2004 40000 0 0 0
Aruandeaastal investeeritud 0 182113 181000 175000
Qsalus % 31.12.2004 100 100 100 100
Bilansiline maksumus aasta l5pus 40000 182113 181000 179000
Lisal Pikaajalised nduded
Noude s.h.pika- - Intressi Ldépp -
summa_ajaline osa maér . tihtaeg
OURelieks 279000 279000 8%  2008a
QU Deltamaks © 9270000 9270000 . &% 2008.a.. - -
' KU Akadeemia tee 46 100000 - 100000 8% 2008a. .
“OUUrbuson -+ . 114000 114000 - 6% . 2008.a. ..
Kokku © 9783000 9763000 & - - L




OU Capital Kinnisvara

14

drinimi Ucaumber
10638813
ariregistri kood
Lisad
POHIVARA (soetusmaksumuses)
2004.a.
Materiaalse ja Aasta algui Sigsetuiek Valjaminek Aasta i6pui | Majandus
immateriaaise aasta
pohivara liigid kulum
1 2 3 4 5 8 7 8
1.Materiaalne 9000 882806 0 a 0 391806 73402
fpdhivara _
1.1 Hooned ja 0 -0 0 0 0 o 0
ehitised _ 4 N S | ‘
1.2 Masinad ja [:} - 484000 Q ] 0 484000 | 86550
~ [.3lnventar .| 9000 . | 398806 | O 0 g 407806 | 6862
|2 Immateriaalne | O o | 0 0 o 10 0
{Kokku pohivara | 3000 | 882806 | O 0 0 | 891806 | 73402 |
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Linngkohus

b srigsakond
I STESE TULNUD
. 2 VRN
OU Capital Kinnisvara TXnumber '
reg.nr. 10938813
PUHASKASUMI JAOTUS

Kroonides (komakohata) ‘!

Aruande majandusaastal | FEelmisel majandusaastal

01.01.2004-31.12.2004 01.04.2003-31.12.2003
Aruandeaasta pubaskasum : 10454607 -687144
Eelmiste perioodide jactamata kasum 687144 0
Jaotus: 9767463 -687144 |
1. Omanikutulu kokku
sealhlgas: 5
1.1. dividendid
1.2. muud |
2. Emissioon f

i 3. Reservid ; .
* 4. Jaotamata kasum 9767463 ' -687144
Jfatuselii iri {lilkkmete ailkitiad)

A p




Iqiflnm Linnaka!l
Legistrinss kongd

SISSE TULNUD
23 07 1805
OU Capital Kinnisvara __ 16
Arinimi Lik:number « - rv---caeenen
10938813
#riregistri kood Majandusaasta aruanne 2004

Majandusaasta kasumi jaotamise sttepanek

OU Capital Kinnisvara juhatus teeb osathingu tldkoosolekule ettepaneku jactada 2004.a.
aniflhingu

puhaskasum summas 9767463 alliargnevalt;

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali 4000 krooni

2. Jaotamata kasum 9763463 krooni

- Uhtlasi teeb ettepaneku maksta osanikedele kuni 31.detsembrini 2005 &ogunenud jactamata
Kasumist dwldende summas - krooni.

Olga Jarovaja L L W /Z 0! o8
Juhatuse esimees (ees-ja perekonnanlmn : :

Aleksel PoskatSev
Juhatuse esimees (ees-a perekonnanimi)
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OU Capitat Kinnisvara 17
Arinimi Lix.number
10938813
Ariregistri kood Majandusaasta aruanne 2004
Omanike nimekiri
Jricnr. Rrinimi Asukonht Osa %  |Osa suurus
Cremo Capitat L.L.C. |217N. Harvey, 100% 40000
Okiahoma linn
Qkiahoma 73012
Ameerika Ghendriigid
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QU Capital Kinnigvara 18 ’

ainimi L k.number
10938813 L
ariregistri kood Majandusaasta aruanne 2004 T

Majandusaasta aruande allkirjad

Raamatupidamiskohustusiase tegevjuhtkond

_Olga Jarovaja W LL 048, &5

2es- ja perekonnanin kuupdev
Aleksei Poskatsev L2 670>
2es- ja perekonnarimi Kuup#ey




