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Tegevusearuanne,

‘OU Capital Kinnisvara peamiseks tegevusalaks on tehingud kinnisvaraga, kinnisvara arendus
ja haldamine. )
2005. aastal jitkus OU Capital Kinnisvara #iritegevuse mahtude stabiilne kasv.

OU Capital Kinnisvara olulisemad finantssuhtarvud olid:

2005 2004
Miiigitulu 67 461 405 11823 200
Brutokasumiméir 62 % 100 %
Kasumi kasv 240 % -
Puhasrentaablus 53% 88 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordja 5 10
Arirentaablus 53 % 89 %
ROE 78 % 106 %
ROA 24 % 12 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Brutokasumimiir (%) = brutokasum/miiligitulu* 100

Kasumi kasv = (puhaskasum 2005- puhaskasum 2004)/puhaskasum 2004
Puhasrentaablus = (puhaskasum/mitiigitulu)%

Liihiajaliste kohustuste kattekordja = kdibevara/liihiajalised kohustused
Arirentaablus = (drikasum/miliigitulu)%

Omakapitali tootlus ROE = (puhaskasum/omakapital kokku)%o
Koguvara rentaablus ROA = (puhaskasum/varad kokku)%

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti kinnisvarasse kokku 43,6 mln krooni ja materiaalsesse
pdhivarasse kokku 193 tuhat krooni.

Personal

OU Capital Kinnisvara keskmine td6tajate arv majandusaastal oli 3 tdtajat. 2005, aastal
moodustasid ettevtte t66jdukulud 52 739 krooni.

Ettevdtte juhatuse td6tasud moodustasid majandusaastal 61 550 krooni.

Tegevjuht
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Raamatupidamise aastgaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
Juhatus kinnitab lehekiilgel 4-19 toodud OU Capital Kinnisvara 2005.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise Gigsust ja téielikkust.
Juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aasaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestus, pShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Capital Kinnisvara finantseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid

QU Capital Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.

b7 2o 4. 06

A Poskatsev

Juhatuse esimees alikiri, kuupaev

O.Jarovaja 7 Zo. &F . TC,

Juhatuse liige allkiri, kuupéev
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Bilanss
VARAD
Lisa 31.12.2005 31.12.2004
Kiibevara
Raha 2 4875782 8449508
Néuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 3,23 4274224 3003485
Muud lihiajalised nduded 4 20478718 9763000
Ettemaksed teenuste eest 5 2533857 2800
Kokku 27286799 12769285
Varud
Ettemaksed varude eest 8 8468 0
Kokku 8468 0
Kaibevara kokku 32171049 21218883
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtete akisiad vii osad 7 181000 582113
Pikaajalised nduded 8 55463981 o
Kokku 55644981 582113
Kinnisvarainvesteeringud 9 56192145 61762239
Materiaalne péhivara
Masinad ja seadmed 10 132525 417450
Muu materiaalne pdhivara 10 516201 400855
Lépetamata ehitised ja ettemaksed 10 5662281 1009000
Kokku 6311007 1827405
P&hivara kokku 118148133 64171757
VARAD KOKKU 150319182 85390640
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lisa 31.12.2005 31.12.2004
Kehustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste lagnukchustuste tagasimaksed
jargmisel perioodit 8,14 1368088 122816
Kokku 1368088 122816
Vilad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 2545644 395256
Vélad todvdtjatele 23000 0
Maksuvdlad 12 16323 0
Muud vdlad 13 2000885 1261730
Saadud ettemaksed 501000 328500
Kokku 5085852 1985486
Lithiajalised kohustused kokku 6453940 2108302
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OU Capital Kinnisvara 2005.a.majandusaasta aruanne
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukchustused

Vdlad tarnijatele 58875000 72000000

Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused 8,14 39606866 1474875
Pikaajalised kohusiused kokku 98481866 73474875
Kohustused kokku 104935806 75583177
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 15 40000 40000
Kohustuslik reservkapital 4000 0
Eelmiste perioodide jactamata kasum 9763463 -687144
Aruandeaasta kasum 35575913 10454607
Omakapital kokku 45383376 9807463
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 150319182 85390640
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Kasumiaruanne

Lisa 2005 2004
Madgitulu 16 67461405 11823200
Milidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 17 25620765 0
Brutokasum 41840640 11823200
Turustuskulud 18 1369483 307357
Uldhalduskulud 19 3305645 1042981
Muud dritulud 20 163713 57289
Muud arikuiud 21 1685207 0
Arikasum 35644018 10530151
Finantstulud ja-kulud -68105 -75544
Kokku finantsulud ja-kulud -68105 -75544
Kasum enne tulumaksustamist 35575913 10454607
Tulumaks - -
Aruandeaasta puhaskasum 35575913 104548607
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Rahavoogude aruanne
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Rahavoog dritegevusest Lisa 2005 2004
Arikasum 35644018 10530151
Korrigeerimised

Pé&hivara kulum ja vaartuse langus 10 -114972 233972

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutus

Kasum/kahjum pdhivara milagist, neto

Kahjum pdhivara mahakandmisest

Garantii-ja pensionieraldise reservi korrigeerimine

Pohivara allahindluse tihistamine
Aritegevusega seotud ndute ja ettemaksete muutus 3,5 -3801796  -2841937
Varude muutus 6 -8468
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 12,13 -10024634 2421378
Makstud intressid -146089 -78945
Makstud ettevitie tulumaks
Kokku rahavood éaritegeviusest 21548059 10264619
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara ost 10 -2293400 -882806
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiik 10 2398000
Kinnisvarainvesteeringute soetus 9 -43665000  -7603103
Kinnisvarainvesteeringute maudk 9 49415145 14859117
Tutarettevétete ost
Titarettevbiete midk
Sidusetievitete ost -542113
Sidusettevdtete miik 7 401113
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute maak
Antud laenud 438 -96653999 -10264000
Antud laenude tagasimaksed 48 30474300 2357000
Ettemaksed materiaalse pohivara eest 10 -4653281  -1009000
Laekunud intressid 77984 3400
Laekunud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest -64499138  -2981505
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 14 41064660 900000
Saadud laenude tagasimaksed 14 -1564660
Kapitalirendi pdhiosa maksed -122737
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 39377263 900000
Rahavood kokku -3573816 8183114
Raha ja raha ekvivalendid perioadi alguses 2 8449598 266484
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3573816 8183114
Valuutakursside muutuste méaju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 4875782 8449598
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Omakapitali muutuste aruanne

Oma- Aadio Omaakisiad | Kohustus- | Valuuta- | Jactamata] Kokku
kapital lik reserv- kursi kasum
kapital muutuste
reserv

Saldo
31.detsembril 2003 40000 - - - - 687144 £47144
Arvestusp8himétete
muutuste méju - - - - - - -
Korrigeeritud saldo - - - - - - -
Aruandeperioodi
puhaskasum - - - - - 10454607 | 10454607
Makstud dividendid - - - - - - -

Reservkapitali
suurendamine - - - - - - -

Saldo
31.detsembril 2004 40000 - - - - 9767463 | 9807463
Aruandepericodi
puhaskasum - - - - - 35575913 | 35575913
Makstud dividendid - - - - - - -

Reservkapitali
suurendamine - - - 4000 - -4000 0
Saldo
31.detsembril 2005 40000 - - 4000 - 45339376 | 45383376
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisanr.1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmetoodid
ja hindamisalused

OU Capital Kinnisvara 2005.a. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse  pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on  kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeidatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruande on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspohimdtete ja esitusviiside muutus

Seoses muudatustega raamatupidamise seaduses ja Raamatupidamise Toimkonna juhendites
on muudetud bilansi ja kasumiaruande esitlusviisi. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on
viidud vastavusse uue esitiusviisiga.

Finantsvara ja- kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, néudeid ostjate vastu ja muid
lithi-ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse hankijatele tasumata arveid,
viitvdlgasid ja muid lithi-ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvara ja-kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vdi kohusiuse eest makstud  vdi saadud tasu Biglane véirtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi-kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Raha ja vaha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt
lackumata arved on bilansis hinnatud t3eniioliselt laekuvatest summadest 13htudest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaclevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ostjateit lackumata arved, mille maksetihtaeg on iiletatud rohkem kui
180 pieva vorra, on kantud kuludesse tiies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist
vilja.

Varud
Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest

otsetest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Pikaajalised finantsinvesieeringud titar-ja sidusetievitetesse
Sidusettevdte on ettevdte, mille iile investorettevttel on cluline méju, kuid mis ei allu tema
kontrollile.

10
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Pikaajalised finantsinvesteeringud sidus-ja tiitarettevtetesse kajastatakse emaettevotte
konsolideerimata bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit v3i diglases vé#rtuses, kui
see on usaldusvairselt hinnatav.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses.
Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases vi#rtuses kasutades
ettevotieviliste professionaalsete hindajate abi.

Materiaalse pShivara iimberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse
positiivne vahe diglase viirtuse ja bilansilise jadkvadrtuse vahel omakapitalis ning negatiivne
vahe kasumiaruandes kuluna.

Materigalne pohivgra
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutavaid varaobjekte,
mille soetusmaksumus on alates 10 000 kroonist ja mille kasulik eluiga on iile he aasta.

Liithema kasuliku elueaga v8i madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende lile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui maaterialse pShivara objekt koosneb liksteisest olulistest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méairates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja jargmisi
amortisatsiooninorme:

Masinad ja seadmed 15%
Muu pdhivara 15%

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, millal vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmirgile. Amortisatsioon l3petatakse kui vara eeldatav 15ppviiirtus iiletab tema
bilansilist jaidkmaksumust v&i kui vara eemaldatakse 16plikust kasutusest vii
klassifitseeritakse imber miliigiootel.

Kapitali-ja kasutusrendid
Kapitalirendiks loetakse rendisuhtet, mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

inantskohustused
Liihiajalised finantskohustused (vdetud laenud, vBlad tarnijatele, viitvdlad jm.) kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, mille arvestus toimub
kasutades sisemise intressimaira meetodit.

1l




SISSE TULNUD

OU Capital Kinnisvara 2005.a.majandusaasta aruannc2 2 _[] 9- 2 U 0 6

..........................................

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on
ldinud iile ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvairselt moota
ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuste miiiigist kajastakse
teenuse osutamisel.
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Lisa 2 Raha .........................................
31.12.2005 31.12.2004
Sularaha kassas 755265 3895498
Pangakontod 4120517 4554100
Raha kokku 4875782 8449598

Lisa 3. Nbuded ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vastu 4274224 3003485
Kokku 4274224 3003485
Lisa 4. Muud liihiajalised nbuded
31.12.2005 31.12.2004
Antud laenud 19808147 9763000
Muud l0hiajalised nduded 670571 0
Kokku 20478718 9763000
Noude s.h.pikaajaline Intressi maar Lépp
summa 0sa téhtaeg
OU Rolleks 491500 - 3.5% 31.12.2006
0OU Deltamaks 5050000 - 3.5% 31.12.2006
KU Akadeemia tee 42 10000 - 3.5% 31.12.2006
KU Akadeemia tee 46 210000 - 3.5% 31.12.2006
Juhatuse liige 13932647 - 3.5% 31.12.2006
0U Urbuson 114000 - 3.5% 31.12.2008
Kokku 19808147 - - -

2005.a. poolte kokkuleppel on intressimaar muudetud. intresside arvestamine toimub koos laenu viimase
maksega.

Lisa 5. Ettemaksed teenuste eesf

31.12.2005 31.12.2004
Ettemaksed tarnijatele 2500000 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 33857 2800
Kokku 2533857 2800

Ettemaksed tarnijatele kajastuvad ettemakstud remondi-ja renoveerimistééd.
Ettemakstud tulevaste pericodide kuludes kajastuvad ettemakstud kindlustusmaksed.

13
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Lisa 6. Varud

Varude grupp
Ettemaksed varude eest
Kokkt

Lisa 7. Sidusettevotete akisiad ja osad

Osalus % 01.01.2005

Osade bilansiline maksumus

Muudatused
Osalus % 31.12.2005
Kokku

Investeetingud on kajastatud soetusmaksumuses kuna tegevus KU.

Lisa 8. Pikaajalised nGuded

0U Akadeemia Hostel
OU Deltamaks

KU Akadeemia fee 38
KU Akadeemia tee 46
Ettevitte tootaja
Muud laenusaajad
Kokku

Antud laenud
Kokku

Lisa 9. Kinnisvarainvesfeeringud

Ehitised (jadkmaksumuses)

Maa
Kokku

Haru '\‘1’ A1 enng
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31.12.2005 31.12.2004
8468 0
8468 o

O0 Urbuson KU Akadeemia KU Akadeemia KU Akadeemia

tee 38 tee 42 tee 46
100 100 100 100
40000 182113 181000 179000
-40000 -182113 - -179000
- - 100 -
0 0 181000 0
Noude s.h.pikagjaline  Intressi maar Lopp
summa osa tahiaeg
18100000 18100000 3.5% 10.09.2015
9373050 9373050 3.5% 31.12.2008
113 113 3.5% 31.12.2007
179000 179000 3.5% 31.12.2007
27261818 27261818 3.5% 31.12.2010
550000 550000 3.5% 23.05.2015
55463981 55463981 - -
31.12.2005 31.12.2004
55463981 1]
55463981 0
31.12.2005 31.12.2004
30242145 61762239
25950000 0
56192145 61762239

14
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2005.a. toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2004

Soetusmaksumus &§2003096
Akumuleeritud Kulum -240857
Jadkmaksumus 61762239
Ostud 43665000
Muitigid 49415145

Saldo 31.12.2005

Soetusmaksumus 56252951
Akumuleeritud kuium -60806
Jadkmaksumus 56192145

Lisa 10. Mateniaalne p&hivara

Saldo 31.12.2004 Masinad ja Muu Ettemaksed Kokku
seadmed pdhivara

Soetusmaksumus 484000 407806 1009000 1900806

Akumuleeritud kulum -86550 6851 - -73401

Jadkmaksumus 417450 400955 1008000 1827405

2005.a.myudatused

Maiigid -2398000 0 -42075889 -44473889
Ostud 2100000 193400 46729170 49022570
Amortisatsioonikulu -53475 -78154 0 -131629
Saldo 31.12.2005 132525 516201 5662281 6311007
Soetusmaksumus 188000 601206 5662281 6449487
Akumuleeritud kulum -53475 -85005 0 -138480
Jaakmaksumus 132525 516201 5662281 6311007

Lisa 11. Kasutusrent

31.12.2005 31.12.2004
Makstud kasutusrendimaksed
aruandeaasta jooksul (lisa 22) 1310918 427103
Jargmiste perivodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest:
sh kuni 1 aasta 881365 565146
sh kuni 1-2 aastat 1100633 16685779

15
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Lisa 12. Maksuvélad

Maksuliigid

Maamaks

Sotsiaalmaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuste tulumaks
Kohustusliku kogumispensioni makse
Tootuskindlustusmaks

Kokku

Lisa 13. Muud vélad

Saadud [aenud
Intressivolad
Kokku

Saadud laen on juridiiliselt isikult.

Lisa 14. Pikaajalised kohustused

Pikaajalised pangalaenud
s.h Parex Pank
Liisingukohustused
Kokku

Pikaajalised pangalaenud
s.h Parex Pank
Liisingukohustused
Kokku

Hlario MaT s

e rias . ond

SISSE TULNUT
22 -09- 2006

2005.a.majandusaasta aruanne

31.12.2005 31.12.2004
3087 -

7590 0

4221 0

80 0

345 0

15323 0
31.12.2005 31.12.2004
2000000 1261730
885 0
2000885 1261730

Tagasimakse tdhiaeg

........................................

Saldo 12 kuu 1-5 aasta tle 5 Intressimé&sr
31.12.2004  jooksul jooksul aasta
900000 0 900000 - 6.23%
697691 122816 574875 - 8.14%
1597691 122816 1474875 - -
Tagasimakse tahtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta tle 5 Intressim&ar
31.12.2005 jooksul jooksul aasta
40400000 1234897 39165103 - 6%
574954 133191 441684 - 8.14%
40974954 1368088 39806787 - -

Kdik ettevitte vilakohustused on Eesti kroonides. Informatsioon vélakohustuste tagatiste kohta on toodud

lisas 22.
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OV Capital Kinnisvara

Lisa 15. Osakapital

Osakapital
Osade arv

Osalhingu osakapitaliks on 40 000 krooni, mis moodustas ihe osa.

Lisa 16. Miliigitulu

Kinnisvara mijtik
Renditulu
Kokku

Lisa 17. Miliidud kaupade ja teenuste kulug

Remonditiod
Elekirienergia
Kokku

Lisa 18. Turustuskulud

Kommunaalkulud
Notaritasud
Reklaamikulud
Ostetud teenused
Muud kulud
Kokku

Lisa 18. Mdhalduskulud

Ostetud teenused
To6jdukuiud
Rendikulud
Kulum ({lisa 7)
Muud kulud
Kokku

o]
ried

SISSE TULNUD

2005.a.majandusaaga
31.12.2005 31.12.2004
40000 40000
1 1
2005 2004
67369171 11748967
92234 74233
67461405 11823200
2005 2004
25616000 6]
4765 0
25620765 )
2008 2004
612699 0
320149 193187
56228 16750
0 96369
380407 1051
1369483 307357
2005 2004
62919 47442
114289 0
1310818 427103
209583 233972
1517535 334494
3305644 1042981

2,09 2006

ruanne
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OU Capital Kinnisvara
|

Lisa 20. Muud antulud

Kasum pdhivara midgist
Osallhingu osa milik

Saadud ieppetrahvid ja viivised
Muud tulud

Kokku

Lisa 21. Muud &arikufud

Ebatdenaoliste nduete kulu
Vaartpaberite ost-millk
Tasutud leppetrahvid ja viivised
Kulud valuutakursi muutusest
Muud kulud

Kokku

Lisa 22. Laenude tagaftised ja panditud vara

OU Capital Kinnisvara poolt saadud laenu tagatiseks on panditud jargmised varad:

[T A

QISSE T NUD

2005.a.majandusaasta aruanne

*hiipoteek kinnistutele bilansilise vaértusega 1 357 300 krooni.

*kommertspant kinnistutele summas 7 737 083 krooni.

Lisa 23. Tehingud seotud osapoolfega

O Capital Kinnisvara on 2005.a. ostnud kaupu ja teenuseid jargmistelt seotudelt osapooltelt:

Péhivara ost-miiitk kokku

Teenuste ost-miilik kokku

’//D

2005 2004
29050 0
80000 0

109 0
54554 57289
163713 57289
2005 2004
12564 0
1428541 0
3276
8237
232589 0
1685207 0
2005 2004
ostud osfud
2100000 0
25326561 0

27 -09- 2006
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Flarps Magpieind®

Keg e TR
) SISSE TULNUD
QU Capital Kinnisvara 2005.a.majandusaasta‘aruanne

! 2 2 -08- 2006

Bilansipgeva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod sectud osapooltega Jargmised:  ...cceosreirncermmmnememmersmssene

Lihiajaline osa Pikagjaline osa kokku

Néuded

Akadeemia tee 38 KU - 113 113
Akadeemia tee 42 KU 10000 - 10000
Akadeemia tee 46 KU 210000 179000 389000
Akadeemia Hostel QU - 18100000 18100000
Deltamaks OU 5088400 9373050 14461450
Rolleks QU 491800 - 491500
Urbuson QU 746171 - 746171
Juhatuse liige 13832647 - 13932647
Ettevdtte to6taja - 27261818 27261818
Kokku nduded 20478718 54913981 75392699

Lihiajaline osa Pikaajaline osa kokku

Kohustused

Akadeemia tee 38 KU 314 - 314
Vilde tee 96 KU 142643 - 142643
Deltamaks QU 2100000 - 2100000
Urbuson QU 11800 - 11800
Cremo Capital L.L.C. - 58875000 58875000
Kokku kohustused 2254757 58875000 61129757
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S1SSE TLT NUL
2 2 -09- 2006

OU Capitai Kinnisvara 2005.a.majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2005.a.majandusaasta aruandele

OU Capital Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruande allkirjastamine:

A Poskat$ev . . cf Of
Juhatuse esimees allkiri\ﬁ o kuupéev

% 7 |
Q.Jarovaja ZC. OF. cf
Juhatuse liige allkiri kuupdey

20



O] Capital Kinnisvara

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2005, aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2005:

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:

Eraldised kohustuslikku reservkapitali

Jaotamata kasumi jaik peale kasumi jaotamist

Juhatuse esimees

Juhatuse liige

9763463
35575913

45339 376

45339376

T e R e
Flaru Mantabas
o .

Ry ty)

2005.a.mﬁ8&§a‘§st§‘é}ﬁr{é\f Ut
2 2 -09- 2006

...........................................
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OU Capital Kinnisvara

Wimekiri

1. Cremo Capital L.L.C.

Asukoht

Osa
Osa suurus

217N. Harvey
Oklahoma 73012
Ameerika Uhendriigid

100%
40 000.-

Flariu M ER R
20052 majandusaasta aruanne

qIeSE TLILNUD
22 09 2006

............
...............................
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L | | SISSE TULNU
Oii Bonahat Audit | 22 -03- 2006
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Al.l_diitori jreldusotsus
OU Capital Kinnisvara osanikele

; | |

|

Oleme kontrollinud OU Capital Kinnisvara, registrikood 10938813, seisuga
+ 31.detsembril 2005 kohta koostatud raamatupldamlse aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 5 kuni 18. Raamatupldamlse aastaaruande digsuse eest vastutab ettevdtte
jubatus. Meie tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang

raamatupidamise aastaaruande kohta, f

Sooritamise auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiiteerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskitjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi kiigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aasta aruande esitatud niitajad. Audit hdlmas aruande
koostamisel hinnangute kriitilist analuu51 ning seisukohavéttu  raamatupidamise
aruande esituslaadi suhtes tervikuna. |

Oleme seisukohal, et {ilaimainitud raamatupidamise aastaaruanne, kajastab kooskdlas
\Eestl Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja o1g1aselt 0)1]
Capltal Kinnisvara ﬁnantsselsundlt seisuga - 31.12.2005 ning siis 18ppenud

aruandeperloodl majandustulemust . T

1 .
b

i Tallinn, 15.09. 2006.a.

I _____
“Ljubov Hopp
| Vannutatud audiitor ; J\_nr. 304
- Tunnistus nr.304 !
|
)

fo
I + . Originaal allkirjadega: Ariregistrile |
: osanikele '

[i

|
: J
!
| |

" OU Bonahat Audit Tel /fax +372 6 623 154 Reg. nr. 10755159
Karu 14 E-mail: bonahat@infonet.ce A/a 10220018406013
Besti Uhispank

10120 Tallinn
| Kood 401




