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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Utilitas Tallinna Elektrijaam kuulub energiakontserni Utilitas ja on valdusettevdtte OU Utilitas 100%
tutarettevGte. Ettevotte pohitegevusala on soojus- ja elektrienergia tootmine ja muik. Ettevote omab kahte
biokUtusel tootavat elektri ja soojuse koostootmisjaama asukohaga Tooma tn 14/Vaomurru 1, Tallinn.

Koostootmisjaamade vdimsused on jargmised: esimese koostootmisjaama (rajatud 2009.aastal), soojuslik
nimivGimsus on 68 MWy, ja elektriline 25,2 MW, ja teise koostootmisjaama (valminud 2017. aastal) vGimsused on
vastavalt 76,5 MWy, ja 21,4 MW,,.

Kaks koostootmisjaama kokku toodavad tGhusas koostootmisprotsessis kohalikest ja taastuvatest allikatest
energiat, mis katab lle 40% Tallinna kaugklttevGrgu aastasest soojusvajadusest ning ligi 130 000 kaugkittega
kodumajapidamise aastase elektrivajaduse moodustades hinnanguliselt 4% Eesti aastasest elektritarbimisest. Kahe
koostootmisjaama kiitusetarbimine aastas saavutab 1 340 GWh taseme, millest kohalik taastuvenergia moodustab
1 270 GWh. Jaamade pdhikituseks on kodumaise metsa- ja puidutddstuse jaakidest valmistatud hakkepuit.

Kokku anti 2018 kalendriaasta jooksul vorku 762 GWh (2017: 771 GWh) soojusenergiat ja 305 GWh (2017:
243 GWh) elektrienergiat kasutades selle tootmiseks 1340 GWh (2017: 1 078 GWh) primaarenergiat. Sama
perioodi vanema elektrijaama aasta keskmine elektritootmise t6dkindlus oli 99,9% (2017: 99,8%) ja koguprotsessi
keskmine kasutegur 2018 aastal 93,1%. See on vdéimalik tanu sellele, et soojuse tootmisel kasutatakse &ra
valjuvates suitsugaasides sisalduv energia.

Toodetud soojusenergia mitakse Tallinna kaugklttevorku ja elektrienergia PGhjamaade elektriborsil NordPool.

Koos suitsugaasides sisalduva energia drakasutamisega vGimaldab biomassi pdletav koostootmisjaam kituses
oleva energia dra kasutada pea sajaprotsendiliselt. Et kaugkittevorguga mitteiihendatud elektrijaamades on
kasutegur vaid 35-40%, suurendab elektri tootmise jadksoojuse drakasutamine hoonete kiitmiseks energiatGhusust
ligi 2,5 korda. Sellise olulise kituste kokkuhoiu saavutamine on suures mahus vdimalik ainult kaugkiittevérkude
abil. Uhtlasi vdimaldab elektri tootmine tarbijatele lihedal vihendada kadusid elektrivdrkudes.

Tulud, kulud ja kasum

OU Utilitas Tallinna Elektrijaam miitigitulu oli 53,1 miljonit eurot (2017: vastavalt 41,1 miljonit eurot), millest
soojusenergia midgitulu moodustas 22,5 miljonit eurot (2017: 22,2 miljonit eurot), elektrienergia 30,3 miljonit
eurot (2017: 18,9 miljonit eurot) ja 0,3 miljonit eurot taastuvenergia paritolutunnistuste mutik (2017: 0,03 miljonit
eurot). 2018 aastal toimus tadiendavalt kasvuhoonegaaside heitkoguse Uhikute muiik 6,3 miljoni euro vaartuses.
Kasvuhoonegaaside heitkoguse milgi ndol on tegemist lihekordse tehinguga, mille kdigus muldi kehtiva
kauplemisperioodi kasutamata heitkoguste (ihikute jaak kasutamaks dra soodsat turuolukorda. Heitkoguste
Uhikute miitk ei mdjuta ettevotte edaspidist tegevust, kuna heitkoguste tihikute kasutamine on jatkuvalt vaiksem
kui heitkoguste thikute eraldamine.

Ettevotte arikasum oli 26,8 miljonit eurot (2017: 15,7 miljonit eurot) ja puhaskasum 15,3 miljonit eurot (2017: 13,5
miljonit eurot).

EttevOtte drikasumi tousu tingisid elektrienergia suurem muugikogus, kdrgem elektrienergia hind ja ihekordne
tulu kasvuhoonegaaside heitkoguste miiligist.

Seoses Eesti hakkepuiduturul valitseva olukorraga tdusid 2018. aasta viimases kvartalis oluliselt puiduhakke
hinnad. KGrgem hinnatase on jadnud plisima ja avaldab mdju 2019. aasta tulemustele.



Peamised finantssuhtarvud 2018

2018 2017
Likviidsuskordaja 3,57 0,90
ROA 10,3% 9,2%
Volakordaja 86,2% 70,4%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Likviidsukordaja (kordades) = (kdibevara- varud)/ liihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/aasta keskmine koguvara

Vélakordaja (%) = koguvdlgnevus/koguvara

Valuutakursside ja intressimdadrade muutumise risk

Ettevdtte varad ja kohustused on eurodes ja pikaajalise laenu intressimaar on fikseeritud, mistdttu valuutakursside
ja intressimdrrade muutumise riski ei ole.

Investeeringud

Peamised kavandatud investeeringud on seotud uue 1MW vdimsusega paikesejaama rajamine ja vorguiihenduse
valjaehitamine.

Tiitar- ja sidusettevotted

Ettevottel ei ole tutarettevotteid ega osalusi sidusettevéGtetes.

Personal

EttevOttes tOOtas aruandeaasta I6pul 34 tdotajat ja tootasu kogusumma koos maksudega oli 1 807 tuhat eurot
(2017. aastal 1 580 tuhat eurot). Juhatuse liikmete tasu koos maksudega oli 456 tuhat eurot (2017. aastal 465
tuhat eurot). Noukogu liikmetele tasusid ei makstud.

2019 aasta eesmargid

EttevOtte eesmiark on koostootmisjaamade seadmete k&rge tookindluse ja tootmisprotsessi efektiivsuse
sdilitamine.

Teiseks eesmargiks on uue paikesejaama tddle rakendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

14 751
7 840
2 006

24 597

115 505

9136
124 641
149 238

6331
6331

122 352
122 352
128 683

32
1784
3459

15280
20555
149 238

31.12.2017

11170
5707
1314

18 191

118 581
11 420
130 001

148 192

8 853
9 806
18 659

85 608
85 608
104 267

32
1784
28 581
13528
43 925
148 192

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,4,19

7,19
4,8,10

7,19
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 53110 41 137 12
Muud é&ritulud 6291 750 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -21 230 -15 335 14
Mitmesugused tegevuskulud -1479 -1 362 15
T66j6ukulud -1 807 -1 580 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 085 -7 897 5,6
Arikasum (kahjum) 26 800 15713
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 0 -16
Intressitulud 1 2
Intressikulud -2 756 -2 668 17
Muud finantstulud ja -kulud 898 1047 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 24 943 14 078
Tulumaks -9 663 -550
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15 280 13528
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud sidusettevdtjate muigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2018

26 800

8 085
8 085
-2 093

-692
-1144

30 957

-4710

36 000
-8 109
-2 204
-38 650
-9 663
-22 626
3581
11170
3581
14751

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

15713

7897
7 897
-1489

-112

-768

21243

-4184

57

6 500
2373

6 530
-15 942
-2 679
-2 200
-550
-14 841
8775
2395
8775
11170

5,6

19

19
19
17
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Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2018

Osakapital
nimivaartuses

32

32

32

Kokku
Ulekurss Jaotamata kasum
(kahjum)
1784 30781
0 13528
0 -2 200
1784 42 109
0 15280
0 -38 650
1784 18 739

Taiendav informatsioon omakapitali kohta lisas 11.

2018. a. majandusaasta aruanne

32 597

13528

-2 200

43 925

15280

-38 650

20555
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Utilitas Tallinna Elektrijaam majandusaasta aruanne on koostatud aruandeperioodi 01.jaanuar 2018 kuni 31.detsember 2018

kohta. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes. OU Utilitas Tallinna Elektrijaam 2018. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse standardite pGhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antavad juhendid. OU
Utilitas Tallinna Elektrijaam kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradena on ettevte kajastanud ndudeid ja tuletisinstrumente.

Tuletisinstrumente (naiteks forward-, futuur-, swap-vGi optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende turuvaartuses.

Tuletisinstrument klassifitseeritakse kogu ulatuses luhi- vdi pikaajaliseks séltuvalt riskimaandusinstrumendi klassifikatsioonist.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Juhtudel kui Siglast vaartust ei ole
vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustahtajaga) pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringut sidusettevottesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende
finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad
allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Ettevdte kajastab varusid bilansis - nii varuosade kui kiituse varusid - kaalutud keskmise hinnameetodi alusel.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende varude vaartuse languse osas. Juhul kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse varud
alla turu- v6i kasutushinda. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara

Materiaalne pohivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalse p&hivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse
p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10 000 eurot ja mille kasulik eluiga on ule Gihe aasta.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi kuluminormid vastavalt komponentide

kasulikule elueale.

Vara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kui vara |dppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse vara kulumi
arvestamine; kulumi arvestamist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jaAdkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele.

Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhimdtetest, mida rakendatakse
materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse p6hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Teatud juhtudel vdib vara omandada nii

9



OU Utilitas Tallinna Elektrijaam 2018. a. majandusaasta aruanne

materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see
rohkem.

Firmavaartus
Firmavaartus kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on positiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
vara, kohustuste ja tingimuslike kohustuste diglase vaartuse vahel omandamise kuupéeval. Firmavaartus arvestatakse kulusse 10 aasta jooksul.

Varade vaartuse langus

Igal bilansip&eval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav vaartus

on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud miugikulutused v6i vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Varade
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas v6ib olla
tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist

jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset kulumit. Allahindluse tiihistamisi kajastatakse
aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Pdéhivarade arvelevdtmise alampiir 10 000 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa maaramata
Ehitised ja rajatised 25-50

Masinad ja seadmed 20-35

Inventar 10-25

Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi Idppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi-ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajas-
tatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevottel on enne
bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine ressursside valjamineku naol on téenaoline (ile 50%)
ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipédeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipéaeval.

Tingimuslikeks kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% v&i mille suurust ei

saa usaldusvéaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt,
kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena

jaotatud kasumi maksuméaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende jaotada edasi iima
taiendava tulumaksukuluta. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaara 14/86 regulaarsetele dividendivéljamaksetele ulatuses,
mis on vaiksem vdi vBrdne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga. 2018. a on esimene arvesse vletav aasta kolme aasta
keskmise maksustatud kasumi arvestamisel. Tulumaksukohustus ja tulumaksukulu dividendidelt kajastatakse dividendide

véljakuulutamise hetkel. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

10



OU Utilitas Tallinna Elektrijaam 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 4722 4722
Ostjatelt laekumata
4722 4722
arved
Nduded seotud osapoolte
2762 2762 19
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 2 2 4
tagasinduded
Muud nduded 45 45
Laenunduded 45 45
Ettemaksed 309 309
Tulevaste perioodide
309 309
kulud
Kokku nduded ja
7 840 7 840
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 2568 2568
Ostjatelt lackumata
2568 2568
arved
Nduded seotud osapoolte
2509 2509 19
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 336 336 4
tagasinduded
Ettemaksed 294 294
Tulevaste perioodide
294 294
kulud
Kokku nduded ja
5707 5707

ettemaksed

Nouete allahindluseid ei ole 2018. ega 2017. aastal toimunud.
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Lisa 3 Varud

(tuhandetes eurodes)

Tooraine ja materjal
Materjal
Kitus (puiduhake)
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

Varude allahindluseid ei ole 2018. ega 2017. aastal toimunud.

31.12.2018
2 006
1480

526
0
2 006

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(tuhandetes eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Aktsiisimaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Taiendav info lisades 2 ja 8.

N O O O o o o o o

N

31.12.2018

Maksuvdlg

212
36
2
65

18

342

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
1242
915
327
72
1314
31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg

335 0

0 16

0 4

0 36

0 1

0 1

0 4

0 33

1
336 95

12



OU Utilitas Tallinna Elektrijaam

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

301

301

301

301

Ehitised

Firmavaartus

22839
-11 419
11 420

-2 284

22 839

-13 703
9136

33299
-5 440
27 859

-1 358
520

33819
-6 798

27 021

Kokku

Masinad ja
seadmed

104 079
-14 400
89679

-4 443
2483

106 562
-18 843

87 719

22 839
-11 419

11 420

-2 284

22 839

-13 703
9136

Lépetamata
projektid

421

421

2725

-2 682

464

464

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Lépetamata
Ettemaksed = Proiektidja
ettemaksed
321 742 138 421
0 0 -19 840
321 742 118 581
0 2725 2725
0 0 5801
321 -3 003 o
0 464 141 146
0 0 -25 641
0 464 115 505
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OU Utilitas Tallinna Elektrijaam 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 122 352 0 0 122 352 4.99% EUR 2047 19
Pikaajalised laenud
122 352 0 0 122 352
kokku
Laenukohustised
122 352 0 0 122 352
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 1.5%+ 6-kuu
94 461 8853 85 608 0 EUR 2021 19
EURIBOR
Pikaajalised laenud
94 461 8853 85 608 0
kokku
Laenukohustised
94 461 8853 85 608 0

kokku

Emaettevéttelt saadud investeerimislaenu intressiméar oli 2018. aasta novembrini fikseeritud intressivahetuslepinguga u 43% (2017: 45%)
ulatuses tasemel 3,8% (2017: 3,8%.) Pikaajalise pangalaenu intressi-SWAP-i Siglane vaartus kajastati bilansis Tuletisinstrumendina luhiajaliste
kohustiste all 31.12.2017 seisuga summas 908 tuhat eurot. Oiglase vaartuse muutus summas 908 tuhat eurot (2017: 1 128 tuhat eurot)

on kajastatud kasumiaruandes real Tuletisinstrumentide diglase vaartuse muutus. Téiendav info tuletisinstrumendi kohta lisas 10.
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OU Utilitas Tallinna Elektrijaam 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul Lisanr
Volad tarnijatele 4816 4816
Volad toovotjatele 24 24
Maksuvdlad 342 342 4
Muud vélad 849 849
Intressivolad 552 552
Muud viitvdlad 297 297
Saadud ettemaksed 300 300
Kokku vélad ja ettemaksed 6 331 6 331
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 8 166 8 166
Volad toovotjatele 173 173
Maksuvdlad 95 95 4
Muud vbélad 164 164
Saadud ettemaksed 300 300
Tuletisinstrumendid 908 908 10
Kokku vélad ja ettemaksed 9 806 9 806

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2018 moodustab 18 738 tuhat eurot (31.12.2017 aasta seisuga 42 108). Maksimaalne

vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 2 849 tuhat eurot (2017: 8
422 tuhat eurot). Seega saaks dividendidena valja maksta 15 889 tuhat eurot (2017: 33 686 tuhat eurot). Maksimaalse

vBimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu
ei vdi lletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2018.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt on vélja makstavate dividendide maksimaalseks tulumaksumaaraks 20/80 valjamakstavatest dividendidest
ning 1/3 ulatuses 2018 aastal vélja makstud dividendide suurusest summast on tulumaksumaaraks 14/86.

Ettevdte on kontserni likmena andnud kontserni kdigi kohustuste tagamiseks pankade ees jargnevad tagatised:

a) kommertspant ettevétte vallasvaradele alates 2019. aasta veebruarist summas 100 miljonit eurot (seisuga 31.12.2018: 45,3 miljonit
eurot) (vallasvara mdiste on defineeritud seadusandluses. Ettevétte varad, mis vdivad klassifitseeruda kui vallasvara on ostjatelt laekumata
arved (lisa 2) ja materiaalne pdhivara, vélja arvatud ehitised (lisa 5));

b) hupoteek hoonestusdigusele summas 150 miljonit eurot (bilansiline maksumus méaaratlemata)

Euroopa Parlamendi ja Euroopa Ndukogu direktiivi 2003/87/EU artikkel 10a kohaselt on kahele kaitisele eraldatud kolmandaks
kauplemisperioodiks ajavahemikul 2013-2020 tasuta saastekvoote kokku 521 772 tonni. Vastavalt jaotuskavale on kaitistele 2018. aastal tasuta
eraldatud saastekvoodi kogus 82 837 tonni (2017. aastal 45 587 tonni) ning tagastatav kogus 25 554 tonni (2017: 27 036 tonni).

Seisuga 31.12.2018 oli ettevdttel ETS kontodel kokku 14 561 tonni saastekvoote hinnangulise turuvaartusega 359 tuhat eurot, mida on kavas
kasutada kauplemisperioodi jargmistel aastatel. Kuna 2019. aastal tagastatav 2018. aasta kogus on vaiksem kui samaks perioodiks

eraldatav tasuta kvoodi kogus, siis juhtkonna hinnangul puudub vajadus taiendava kulueraldise tegemiseks.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade tuvastamisel

maarata tdiendav maksusumma, intressid ja/vdi trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks maksuhaldur
maérata olulise tdiendava maksusumma.
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OU Utilitas Tallinna Elektrijaam

Lisa 10 Tuletisinstrumendid

(tuhandetes eurodes)

Intressi-SWAP

Tuletisinstrumendid kokku

31.12.2017
Kohustised
0 908
0 908

2018. a. majandusaasta aruanne

Pikaajalise investeerimislaenu intressiméaara riski maandamiseks oli kuni 2018.aasta detsembrini sdimitud intressi-SWAP'i leping.
Bilansis kajastus intressi-SWAP'i diglane vaartus bilansipdeva seisuga. Tehingu:
- alusvara vaartus lahtus investeerimislaenu p8hiosa suurusest (vahenes ajas, vt ka lisa 7);

- thtaeg lahtus laenu téhtajast (lisa 7) ja

- intressiméara muutuse periood oli sama laenu intressimaéra muutusega (lisa 7).

Taiendava info jaoks vaata ka lisa 8.

Tuletisinstrumendi leping I8ppes 2018. aastal. Tuletisinstrument I6petati 1 kuu enne selle tahtaja I6ppu seoses

laenulepingute restruktureerimisega.

Lisa 11 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Soojusenergia tootmine
Elektrienergia tootmine
Taastuvenergia toetused
Muud mudgitulud

Kokku muugitulu

31.12.2018 31.12.2017
32 32

1 1

2018 2017
53110 41137
53110 41137
53110 41 137
22471 22170
14 243 7624
16 045 11 302
351 41
53110 41137

2018. aasta muigitulu kasvu tingisid elektrienergia suurem muigikogus ja kdrge elektrienergia hind.
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OU Utilitas Tallinna Elektrijaam

Lisa 13 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
CO2 saastekvootide muk

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad,

(tuhandetes eurodes)

2018

6291
6291

toore, materjal ja teenused

2018
Tooraine ja materjal -18 141
Energia -18
Veevarustusteenused -855
Alltodvotutdod -1279
Maarent -305
Remondi- ja hooldusmaterjalid -429
Ohusaastetasu -71
Muud -132
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -21 230
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)
2018
Mitmesugused birookulud -55
Uurimis- ja arengukulud -56
Lahetuskulud -15
Koolituskulud -14
Riiklikud ja kohalikud maksud -79
Kindlustuse kulud -170
Muud ostetud teenused -596
Valve ja tuletdrjekulud -129
Arvutitarkvara kulud -46
Hoolduse-koristuse kulud -49
Reklaami- ja turunduskulud -158
Muud -112
Kokku mitmesugused tegevuskulud -1479

2017
750

750

2017
-13 194

-714
-726
-317
-187
-101
=72
-15335

-101
-136
-512
-133

-29

-116
-157
-1 362

2018. a. majandusaasta aruanne
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OU Utilitas Tallinna Elektrijaam

Lisa 16 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 17 Intressikulud
(tuhandetes eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu tuletisinstrumentidelt

Kokku intressikulud

2018
-1 352
-455
-1 807
34

2018
-1 830
-926
-2 756

Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud

(tuhandetes eurodes)

Muud finantskulud

Tulu/kulu intressi-SWAP'i diglase vaartuse muutusest

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2018
-10
908
898

2017
1173
-407
-1580
32

2017
-1 583
-1 085
-2 668

2017
-11
1058

1047

2018. a. majandusaasta aruanne
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OU Utilitas Tallinna Elektrijaam 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Utilitas OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja First State Core S.a.r.l.
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Luxembourg

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 0 122 904 335 94 461
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 2762 6 2509 11
ettevotjad
2018 Antud Saadud Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevdtja
Investeerimislaen 0 36 000 8 109 4.99% EUR 2047
Luhiajaline laen 0 0 0 n/a n/a n/a
2017 Antud Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevotja
Investeerimislaen 1.5%+ 6-kuu
0 6 530 15942 EUR 2021
EURIBOR
Lahiajaline laen 6 500 0 0 1,5% EUR 2017
Ostud ja miagid
2018 2017
Ostud Muugid Ostud Muugid
Emaettevdtja 558 0 600 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 17 22 471 25 22170

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 343 350

Kontserni seest on ostetud erinevaid teenuseid 575 tuhande euro eest (2017: 625 tuhat eurot). Teistele konsolideerimisgrupi ettevotetele on
mulidud soojusenergiat 22 471 tuhande euro eest (2017: 22 170 tuhat eurot). Kontsernisiseste nduete allahindlusi ei ole 2018. ega 2017.
aastal toimunud.

2018. aastal maksis ettevdte emaettevottelt saadud investeerimislaenu tagasi 8 109 tuhat eurot (2017. aastal 15 942 tuhat eurot). Emaettevdttelt
vOeti 2018. aastal juurde uusi laene 36 000 tuhat eurot.
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Refinantseerimis— ja intressiriski elimineerimiseks asendati senised 2-aastase allesjaanud I8pptéhtajaga investeerimislaenud aruandeperioodil
pikaajalise I16pptahtaja (2047. aastani) ning fikseeritud intressiméaéaraga (4,99%) laenudega.

Juhtkonnale lepingu I6ppemise korral eraldi huvitisi ei ole kokku lepitud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.04.2019

OU Utilitas Tallinna Elektrijaam (registrikood: 10938397) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLAR METSKULA Juhatuse liige 09.04.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

0U utilitas Tallinna Elektrijaam osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
OU Utilitas Tallinna Elektrijaam (Ettevdte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuup&eval I18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Meie poolt auditeeritud Ettevtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2018;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga®“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Oleme Ettevdttest s6ltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti
Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused It IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub majandusaasta aruandes lisaks raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéékivusi raamatupidamise

aruandega v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud,
oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu juhatus peab
vajalikuks, vbimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevdtte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse
jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida vdi tegevuse I6petada v6i tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevdtte finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vGi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult véi koos mdjutada kasutajate poolt raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest v&i veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning
kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollististeemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevdtte
sisekontrollististeemi tdhususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspbhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pShjustavaid stiindmusi véi tingimusi, mis véivad
tekitada méarkimisvaarset kahtlust Ettevdtte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi
téendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai tingimused véivad siiski pohjustada Ettevétte tegevuse jatkumise |5ppemist;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle Gilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Oksana Popova
Vandeaudiitor, litsents nr 633

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

9. aprill 2019



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Utilitas Tallinna Elektrijaam (registrikood: 10938397) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 09.04.2019

OKSANA POPOVA Vandeaudiitor 09.04.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3459

Aruandeaasta kasum (kahjum) 15 280

Kokku 18 739
Jaotamine

Dividendideks 3550

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 15 189

jaotamist (katmist)

Kokku 18 739



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu elektrienergia tootmine (sh biomassist)

Auru ja konditsioneeritud dhuga varustamine

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6420202
elektrijaam@uitilitas.ee

www.elektrijaam.ee

EMTAK kood

35119
35301

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

30287864 57.03%

22471073 42.31%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



