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OU FERTUM KINNISVARA

OU Fertum Kinnisvara
TEGEVUSARUANNE

2005
TEGEVUSARUANNE

OU Fertum Kinnisvara tegeles 2005 aastal ndustamisteenuse osutamisega, samutl
laekusid rahad eelmiste] aastatel tehtud mvesteerlngutest Suures osas maksti tagasi
omanikult v3etud laenud. Juhatuse 111kme1e téotasu ei makstud ja firmal t66tajaid et
ole. 2006 aastal soetatakse pdhivara ( kolntor ja investeeringud ) ning tegeldakse
ndustamisteenuse osutamise ning juba tehtud investeeringute haldamisega.

2005
Brutokasumi méir (%) | 551
Kasumi kasv (%) i -17,9
Puhasrentaablus (%) | 551

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1 16,8
ROA 41,8

ROE 43,9

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Bruickasumimadr (%) = brutokasum/madgitulu * 100 |
Kasumi kasv (%) = {puhaskasum 2005 ~ puhaskasum 2DOI4)} puhaskasum 2004 * 160
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miigitulu * 100
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/ishiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasurn/ varad kokku * 100

0O 0O O Cc O o

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

it

Juhatuse liige/Juhataja !
Allan Tohv é
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE CHSGE T jj; NIUD

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMIﬁE AASTAARUANDELE 78 06 2008

Juhatus kinnitab lehekllgedel 4 kuni 12 toodud OU Fertum Kinnisvara raamatupldamlse
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust. e ettt LTI

|
1. raamatupidamise aastaaruande koostarﬁisel rakendatud arvestuspShimatted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tlavaga;

Juhatus kinnitab, et

I
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevitte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. 00U Fertum Kinnisvara on jatkuvait teguts:;ev ettevite.

!
—_ |
{ﬁfﬂl I

Juhataja
Allan Tohv

Tallinn,30.05. 2006

ARPa
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BILANSS | -
(kroonides) ‘ 78 Ub. 7008
AKTIVA (VARA) } 31.12.2005 31.12.2004

KAIBEVARA |
Raha (1) !
1
Nbuded ja ettemaksed :
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded (2) 393
Kokku : T 363
KAIBEVARA KOKKU 1 SO 122 998
POHIVARA |
Pikaajalised finantsinvesteeringud {3) l
Sidusettevdtjate aktsiad vdi osad (3) \ 100 000 20 000
Pikaajalised nduded (4) | 150 000 2 350 000
Kokku | a2
|

Materiaalne pdhivara
Muu materiaalne p&hivara
Kokku |

930 000

"POHIVARA KOKKU !

AKTIVA (VARA) KOKKU |

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Laenukohustused |
LGhiajalised laenud ja vdlakirjad (4)
Kokku 1

Vdlad ja ettemaksed !
Vélad tamijatele
Kokku

LOHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

[

|

|

!
Pikaajalised laenukohustused 1}
Laenud, vblakirjad ja kapitalirendi kohustused (4)
Kokku

1611 000

Osakapital nimivisrtuses
Kohustuslik reservkapital 1
Eelmiste perioodide jaotamata kasum |

Aruandeaasta kasum/kahjum \

OMAKAPITAL KOKKU i

|

! 76000 [ . . 1611000
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU | 000
KOHUSTUSED KOKKU | 3000

|
OMAKAPITAL |

i

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPIT;AL)
KOKKU |
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SISGE TULNUD

KASUMIARUANNE (SKEEM 1) _ 2 8 Yo 7006
(kroonides) i
01.01.2005— 01.08.2003—
_31.12.2005
MOUGITULY 1250
MUUD ARITULUD
MUUD TEGEVUSKULUD

|
ARIKASUN/ -KAHJUM | Aot2is )
\
FINANTSTULUD JA -KULUD {5) l
Intressitulud ' 659 760 6 430
Intressikuiud ! -60 000
Finatstulud-kulud muudelt fin. investeeringutelt -12 000 564 420
Kahjum valuutakursi muutustest g _ 1 6853

FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU ‘

o ss77e0 | - 863

i

|
KASUM/KAHJUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST
ARUANDEAASTA KASUM/ -KAHJUM | . essers)

|
RAHAVOOGUDE ARUANNE (kaudmeetodil)

(kroonides)

|

| [ 2005 | 2003/2004 |
Arikasum 101 215 276 001
Ettemaksete muutus -9 -393
Kohustuste muutus 2015
Saadud infressid (5) 658 760 6 430
Makstud intressid -60 000
Kahjum valuutakursist (5) -6 853
RAHAVOOG ARITEGEVUSEST KOKKU
Materiaalse pdhivara soetus | -930 000
Sidusettevdtete soetus [ -100 000 -20 000
Sidusettevdtete mOlk ' 8 000
Antud laenud (4) -2 550 000
Tagasi saadud laenud (4) : 2 200 000 200000
Finantstehingutest saadud kasum, -kahjum (5) 564 420
%I;QY‘OOG INVESTEERIMISTEGEVUSEST 1178 000 1 805 580
Saadud laenud (4) ‘ 3 862 000
Makstud laenud (4) | -1535000 -2 249 000
23:1?(\:‘)006 FINANTSEERIMISTEGEVUSESlT -1 535 000 1613 000
RAHAVOOD KOKKU 1! 345 981 82 605
Raha perioodi alguses 122 605 40 000
Raha pericodi I8pus ! 468 586 122 605

! —
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OMAKAPITALI MUUTUSTE I-'\RU»'\NNE|

J B 5. 10

(kroonides)
Osakapital Koh}ustuslik Jaotamata | Aruande- Kokku
reserv kasum aasta
l kasum/kahjum |......ccoooc0”
01.08.2003 40 000 I 0 0 0 40 000
2003/2004.a.kasum | 839 998 839 998
31.12.2004 40 000 ' 0 0 839 998 879 998
Kohustusliku  reservkapitali : 4 000 -4 000
suurendamine i
Jaotamata kasumiks | 835 9908 -835 9098
2005 kasum f 688 975
31.12.2005 40 000 P 4000 835998 688 975 1 568 973

Seisuga 31.12.2005 kuulus osakapitalist 100% Eesti eraisikule. Osakapital koosneb 1 osast,
summas 40 000 eesti krooni. Vaimalik dividendisumma 1 568 973 krooni koos
tulumaksukohustusega

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUAND;E LISAD

LISA 1 Rakendatud raamatupidamise pohimétted

Ettevitte 2005.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes heast
raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud EV
raamatupidamisseadusega, mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna pooit
véljaantud juhendmaterjalid ning Dldtunnustat‘ud raamatupidamispbhimétted.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist
Aktsiad ja muud vairtpaberid :

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpabentena kajastatakse Mihigjalise kauplemise eesmargil
hoitavaid vaartpabereid ning kindla Iunastustahtajaga vairtpabereid, mille lunastustahtaeg on
12 kuu jooksul bilansip&evast. Muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena kajastatakse
vadrtpabereid, mida tdendoliselt ei miiida Iahema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar-
ja sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolldeerlmlse vdi kapitaliosaluse meetodil) ning
kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast
bilansipaeva. |

Lahi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsuatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse diglases vaaruses, juhul kui see on usaldusvadrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane véartus e| ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne soetusmaksumus miinus v&imalikud
allahind!used, kui investeeringu kaetav Vvasrtus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Lunastustahtajani hoitavaid vlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi,
kasutades sisemist intressimaara. Kaupiemiseesmargil soetatud vilakirju kajastatakse nende
diglases vaartuses. '
|
Muud néuded '

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud Iaenud ning muud I0hi- ja pikaajalised nduded),

vélja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. |

Lahiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahln‘dlused) mistSttu ithiajalisi ndudeid

A 1
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kajastatakse bilansis tdendoliselt laskuvas SUMMas. Pikaajaliste nbuete korrlgeentud ’ o
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglages Lo 108
vaartuses, arvestades jargnevatel perloodldel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara

meetodit kasutades Edasimitgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vésruse

meetodil. l o ieesangestete®

|
Kohustuslik reservkapital ‘

Vastavalt driseadustikule on moodustatud ké)hustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasuml eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumlst kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
véi osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjuml katmiseks, samuti aktsia- voi
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid
aktsionéridele/osanikele,

Materiaalne pohivara |

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevétte}enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku todeaga (le Uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik
tddiga on Qe 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele vétmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevétmise
hetkel kantakse kulusse. |

Materiaalne pshivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis kcosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mlttetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta, Materiaalset
p&hivara ka}astatakse bilansis tema soetusmaksumuses millest ¢cn maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vimalikud v&értuse: Iangusest tulenevad allahindiused.

Kapitalirendile vdetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud péhivaraga.

Materiaalse pbhivara objektile tehtud hlllsemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on
tdendoline, et ettevdlte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt maddéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendll

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse I|neaarset meetodit. Amortisatsioonimasr
maadratakse igaie p&hivara objektile eraldi, sﬁltuvalt selle kasulikust tédeast. Olulise
|6ppvaartusega varaobjektide puhul amomseentakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja |Oppvasartuse vahelist amortlseentavat osa. Juhul, kui vara |6ppvaartus
Oletab tema bilansilist j3akmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, véetakse neeq komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimairade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 2-5%

Tootmisseadmed 10-20%
Muud masinad ja seadmed 15-30%
Muu inventar ja IT seadmed 30-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid
ja raamatud) ei amortiseerita. .

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna

pocolt plaanitud eesmérgil ning Ispetatakse km Idppvaértus dletab bilansilist jasakmaksumust,
vara |6pliku eemaldamiseni kasutusest vii Umberklassn‘" tseerimisel “miugiootel pdhivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate arporhsatsnoonlmaarade amortisatsioonimeetodi

ning !8ppvaartuse péhjendatust, ‘
| ,
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Juhul kui pshivara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jargnevast naitajast: vara neto ) e
muidgihind vdi vara kasutusvaartus) on vatksem tema bilansilisest jaakmaksumusest, $n U, 1008
materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara ehitusega,  ........ox
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara )
otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse
tekkeperioadil kuluna.

|
Varade véirtuse langus }
Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materlaalne pdhivara (maa, pisiva vaartusega
kunstiteosed, muuseumleksponaadld raamatud rahakogu} kui immateriaalne p&hivara
(firmavadartus)) ei amortiseerita vaid kontrollltakse kord aastas vara vaariuse langust,
virreldes vara bilansilist maksumust kaetava vaartusega.
Amorttiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vadrtuse vdimalikule langusele viitavate
as;aolude esinemist. Selliste asjaolude esmemlse korral hinnatakse vara kaetavat vaartust
ning vérreldakse seda bilansilise maksumusega
Vasrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vdrra vara bilansiline
maksumus {letab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest
on maha ahutatud maagikulutused, véi se!le kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kérgem. Vara vaértuse languse hindamise eesmargll hinnatakse kaetavat vaartust kas Uksiku
varaobjekti v&i vaikseima véimaliku varade grupl kohta, mille jaoks on véimalik rahavoogusid
eristada.
Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperloodl kuluna.
Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse: igal jargmisel bilansikuupgeval, kas vaib olla
tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeai tbusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei
tihistata). AIIahlndluse tohistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara
allahindluse kulu vahendamisena. ]

|
Ettevotte tulumaks 1

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestls ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist valjamakstavald dividende maksumaaraga 2377 (kuni 31.
detsember 2005 kehtis maksumasr 24/76, ning kuni 31.12.2004 maksumaar 26/74)
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise pericodi eest need on valja kuulutatud véi millal need
tegelikult valja makstakse. |

|
Rahavoogude aruanne |

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodiimeetodil - aritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, ehmlneendes mitterahaliste tehingute mdju ja
aritegevusega seotud kaibevarade ning |uhiajaliste kohustuse saldode muutused.

|
LISA 2 Raha |
|
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontosid pankades. ‘
[ ‘\ 31.12.2005 31.12.2004
Sularaha kassas l 158 000 100 000
Pangakontod | 281794 22 805
Aktsiad (Tallink) I 28792
Raha Ja pangakontod kokku | 468 586 122 605
|
|
|

/A
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LISA 3 Maksud
Maksu nimetus ! vdlg
2005 2004
Kaibemaks
KOKKU: 1
I
LISA 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
: 31.12.2005 31.12.2004
|
Sidusettevitete aktsiad ja osad 100 000 Albor Systems AS
20 000 Vana Viru KK
Pikaajalised finantsinvesteeringud
kokku 100 000 20 000
Lisa 5 Materiaalne pdhivara
Muu
Masinad mate- Lopetamate
ja rigalne ehitised jz
Maa Ehitised seadmed pbhivara ettemaksedKokku
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaakmaksumus

2005, a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul 930 000
MUk

Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2005 \ 930 000
Scetusmaksumus 930 000
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus 930 000

OU Fertum Kinnisvara muuks materiaalseks pdhivaraks on rahakogu, mida ei amortiseerita,

vaid hinnatakse selle vaartust kord aastas |
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LISA 6 Laenukohustused 76 u 7008

Saaduq laenud 2004
|

Allan Tohv 2000 0 0 2000 140 7 2005
Allan Tohv 60 000 0 0 60 000 4200 7 2005
0 1551000 266 000 7 2006

Allan Tohv 3 800 000 2 249 ooio

|
Saadud} laenud 2005

1

e =

Allan Tohv 2000 0 0 2000 140 7 2006
Allan Tohv 60 000 60 000 4 200 0 0 7 2005
Allan Tohv 3 800 000 1475000 55800 76 000 210200 7 2006

Antudlaenud 2004

|
Kriss Trading 200 000 200 000

0
Atbor _‘
Systems 1 500 000 ‘0 0 1500000 135000 9 2005
HansaTravel 200 000 10 0 200000 10000 5 2005
Albor
Systems 650 000 0 0 650 000 58 500 9 2005
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1 78 vo. 7iih
Antud laenud 2005

Albor

Systems 1 500 000 1500 00t|l 500 000 0 o 33 2005
HansaTravel 200 000 50 00(]) 0 150 000 10 000 5 2006
Albor
Systems 650 000 650 ooq 159 053 1] 0 24 2005
{:KOKKU

LISA 7 Finantstulud-kulud i

I ! 2005 2004

Saadud intressid | 659 760 6 430,01
Optsiconipreemia (saadud) ' 394 978,18
Dividenditulu | 47 759,04
Tulu aktsiate mutgist - 207 949,51
Kahjum valuutakursist i -6 852,76
Komisjonitasu | -4119,19
Optsioonipreemia (makstud) -74 466,00
Kahjum aktsiate maQgist | -12 000 -7 681,66
Makstud intressid I -60 000

[Kokku ! 587 760 563 997,11
LISA 8 Tehingud seotud osapooltega |

Saadud laenud ettevitte osanikelt f

Osanik Laenu suurus | Tagastatud Jadk 31.12.2004

Allan Tohv (luhiajaling) | 2 000 10 2000

| Alian Tohv (pikaajaline)| 3 860 000 2249 000 1611 000

Kokku 2004 3 862 000 2 249 000 1613 000

Qsanik Laenu suurus | Tagastatud Jadk 31.12.2005
Allan Tohv (IGhiajaline}) 2 000 |0 2 000
Allan Tohv (pikaajaline) 3 860 000 | 3784000 76 000
| Kokku 2005 3862 000 | 3784 000 78 000
|

27 )
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KASUMIJAO'!I'USE ETTEPANEK
Aruandeaasta puhaskasum on 688 975 kr.-. Ainuosanik on 30.05.200Q e
otsustanud seaduses ettenahtud eraldised reservidesse | ja jatta kasumi

jaotamata.
1

ARUANDE KINNITAMINE
1

REG.NR: 1 09“37475
KMKR: EE100864803
AADRESS: Astri pbik 7-4, Viimsi Vald 74001
TEGEVJUHT: Allan TOHV
MOBIILTELEFON: 513i2812
POHITEGEVUSALA: inve%teerimine
ETTEVOTTE VORM: osauhlng
OMANDIVORM : eraomand

1
I
Juhatus on koostanud 2005. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande !
|
Tallinnas, 30. 05. 2006.a. ‘

i

Juhatus | //;* /L’\/
Allan Tohv I L
‘|

OU Fertum Kinnisvara kinnitatud 2005 a. majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupldamlse aastaaruandest koos lisadega,
puhaskasumi jaotamise ettepanekust ja juhatuse deklaratsioonist. Lisatud
osanike nimekiri. j

i
Tallinnas 30.05.2006.a




Osanike nimekiri

|
a

|

Allan Tohv, elukoht Harjumaa, isi:kukood 36611232722,
osa suurusega 40 000 krooni (100 %)
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