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AK UHISVARA OU 2006.2 majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU AK Uhisvara peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, -miiiik ja vahendus Eestis ning kinnisvara alaste
turgude otsimine Eestis ja vilismaal.

2003. aastal muudeti omanike soovil OU nimi AK Uhisvara Osaiihinguks ja muudeti ka juriidilist aadressi Estonia
pst. 3/5 Tallinn,

21.12.2004 muudeti OU juriidiliseks aadressiks Kristjani tee 4, Viimsi vald, Harju maakond.

OU AK Uhisvara emaettevdtteks OU-le Interforum, OU-le Villore ja OU-le AKG Lootsi.

Juriidiline aadress: Kristjani tee 4
Viimsi vald
Harju maakond, Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 10935789

Telefon: 372 5044300

E-mail: kalle@akg.ce

Péhitegevusala: Kinnisvara haldamine ja —arendus

Aruvandeaasta algus ja I6pp:  01.01.2006-31.12.2006
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AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Ettevdte on 2006 aastal suurendanud kinnisvarainvesteeringute mahtu ning véljaantavate laenude mahtu.
Ettevdte on investeerinud olemasolevatesse tiitarettevtetesse.

2006. aastal miiiidi borsil vabalt kaubeldavate firmade aktsiaid, jatkati portfelliinvesteeringutega ning soetati ja
miiiidi osalusi Eesti ettevdtetes,

Aruandeaastal on planeeritud uusi kinnisvarainvesteeringuid ja planeeritakse ka tulevikus.
Olulisi uurimisvaljaminekuid 2006 a. ei olnud.

Tegevjuhtkonnale ei ole makstud aruandeaastal arvestatud tasusi Jja muid olulisi soodustusi (tekkepShiselt
arvestatuna), samuti nende lilkmetega seotud potentsiaalsed kohustused

Tootajaid ettevattel ei ole.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud olulisi siindmusi, mis ei kajastu
raamatupidamise aastaaruandes.

AK Uhisvara OU ei ole konsolideeriv tiksus.
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AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 23 toodud AK (JHISVARA OU 2006. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et;

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses FEesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Bigesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. AK Uhisvara OU on Jjatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
(Kalle Kuusik)

Tallinn, 22. juuni 2007
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AK UHISVARA OU 2005.a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
31.12.2006 31.12.2005
Lisa nr
VARAD
Kiibevara
Raha 1 159711 5625644
Finantsinvesteeringud (antud laenud) 2 22804341 14021977
Nouded ja ettemaksed 3 524651 380422
Véirtpaberid 2 49332 11432937
Deposiidid 2 12977
Kiibevara kokku 23538035 31473957
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 5662282 2105026
Kinnisvarainvesteeringud 5 12662294 3237496
Materiaalne pShivara 6 22009 615109
Pohivara kokku 18346585 5957631
VARAD KOKKU 41884620 37431588
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7
Vélad ja ettemaksed 4397 4397
Liihiajalised kohustused kokku 4397 4397
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 7 24816001 23858000
Pikaajalised kohustused kokku 24816001 23858000
KOHUSTUSED KOKKU 24820398 23862397
Omakapital
Emaettevotja aktsiondiridele vi osanikele kuuluy omakapital'
Osakapital 8 40000 40000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 13525191 306190
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3495031 13219001
OMAKAPITAL KOKKU 17064222 13569191
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 41884620 37431588
6




AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 1]
(kroonides)
2006 2005

Mitigitulu 29000 243636
Muud &ritulud 1900 0
Mitmesugused tegevuskulud -212955 -78944
Muud drikulud
Arikasu m{-kahjum) -182055 164692
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevtjatesse 3557256 2102370
Intressitulud 1036838 414491
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud -917008 10537448
Finantstulud ja —kulud kokku 3677086 13054309
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3495031 13219001
Aruandeaasta puhaskasum(-kakjum) 3495031 13219001
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AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]
(kroonides)

2006 2005

Rahavood dritegevusest
Arikasum -182055 164692

Korrigeerimised:

Kasum/kahjum (-/+) finantsinvesteeringute

timberhindlusest -9788826
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -613819 -322633
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 7497
Muud korrigeerimised 551677
Kokku rahavood éritegevusest -244197 +9638382

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus/miiiik 595000 -615109
Kinnisvarainvesteeringute soetus -9424798 -2387496
Immateriaalse pdhivara soetus -

Tiitarettevotjate soetus - -37850
TutarettevGtjate miitik - 1000000
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 -11445914
Muude finantsinvesteeringute miiiik 10495583

Antud laenud -10437773 -20266743
Antud laenude tagasimaksed +2025000 +9690466
Saadud intressid 567248 414491
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6179740 -23648155

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud ning emiteeritud volakirjad +2613000 20916349
Saadud laenude tagasimaksed -1655000 -4715600

Kokku rahavood finantseerimistegevusest +958001 16200749

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5625644 3434668
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5465933 2190976
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 159711 5625644
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AK UHISVARA OU

2006.a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
( kroonides)

Kohus- Jaota-
tuslik mata
Aktsia- reserv-  Muud kasum/
kapital kapital reservid  kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 0 0 167394 207394
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 0 0 0 0
Makstud dividendid 0 0 0 0 0
Finantsinvesteeringute
timberhindlus 0 0 0 0 0
2004.a puhaskasum
(korrigeeritud) 0 0 0 142769 142769
Saldo seisuga 31.12.2004 40000 0 0 310190 350190
Saldo 2004.a aastaaruandes 40000 0 0 310190 350190
ArvestuspShimdtete
muutmise mdju 0 0 0 0 0
Korrigeeritud saldo
seisuga 31.12.2004 40000 0 0 310190 350190
ArvestuspShimdtete
muutuste mdju 1.1.2005
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 4000 0 -4000 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 4000 13219001 13219001
Saldo seisuga 31.12.2005 4000 3525101 1356919
Saldo 2005.a aastaaruandes 40000 4000 0 13525191 13569191
ArvestuspShimdtete
muutmise mgju 0 0 0 0 0
Korrigeeritud saldo
seisuga 31.12.2005 40000 0 0 13525191 13569191
Reservkapital 4000
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 3495031 3495031

Saldo seisuga 31.12.2006

04222
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AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimotted

Majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Idhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Ettevdte ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet kuna vastavalt raamatupidamise seaduse
§29 lubatud eranditele

A. Esitlusviisi ja arvestuspohimdtete muudatused

Tiitarettevotjad

Tiitarettevotiateks loetakse ettevotet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevotjat loetakse emaettevitja
kontrolli all olevaks, kui emaettevétja omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% titarettevdtia hddlediguslikest
aktsiatest vBi osadest voi on muul moel véimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtia omandas voi loovutas perioodi jooksul ettevotja iile kontrolli, on vastav titarettevilja
konsolideeritud alates selle omandamise kuupdevast kuni miiigikuupdevani.

Tiitarettevitja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud idihise kontrolli all toimuvad dritthendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titarettevotja
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende diglases vddrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vidrtuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavddrtusena.

Sidusettevotjad )

Sidusettevitia on ettevite, mille dile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% hddlediguslikest akisiatest vOi
osadest.

Investeeringud sidusettevitjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt
vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel
investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevotja kasumis/kahjumis
kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavdidrtuse vdimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavddrtuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotja osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara
vddrtuse langus.

Juhul kui ettevitte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtia kahjumis on vordne voi iiletab
sidusettevditte bilansilist védrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist vddrtust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansivdliselt. Juhul kui ettevote on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusetievotja
kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. |

Osalust omandatud sidusettevdtia varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavddrtust
kajastatakse bilaysis summana real ,, Sidusettevdtjate aktsiad voi osad”.

V4
Kalle Kuusik, juhatuse liige 10




AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

Titar- ja sidusettevdtjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miitigiootel pohivara kriteeriumitele (st. viga
thendoliselt miisiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevoljate varad
konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,, Miiiigiootel pohivarad” ning kohustused eraldi kirjel . Miigigiootel
pohivaradega seotud kohustused” (mdddetuna kas nende oiglases vddrtuses, millest on maha arvatud
miiligikulutused, voi bilansilises vddriuses, olenevalt kumb on madalam); omandatud sidusettevotiad
kajastatakse kas nende diglases vidrtuses, millest on maha arvatud mijtigikulutused, v3i bilansilises vidrtuses,
olenevalt kumb on madalam.]

B. Rabha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste lacnukohustuste koosseisus.

C. Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

Lithiajaliste ~ finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad véirtpaberid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustihtajaga vasrtpaberid, mille lunastustihtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
védrtpaberitena) kajastatakse vadrtpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
toendoliselt ei miitida lshema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla
lunastustéhtajaga vagrtpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused tiitar- ja sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse Oiglases vadrtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Oiglase viirtuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind . Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane virtus ei ole
usaldusvagrselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vSimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav véirtus on langenud alla bilansilise védrtuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevéte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustdhtajani. Juhul, kui
ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud volainstrumenti lunastustihtajani hoida v&i on
tdendoline, et ta miiiib selle enne lunastustéihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases vasirtuses. [/ Liiki-
Ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vélakirjadesse Ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse diglases
vidrtuses. Oiglase vidrtuse aluseks on Sinantsinstrumendi noteeritud turuhind. ]

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade Oiglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumi voi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Oiglases vé#rtuses kajastatavate finantsvarade diglase vairtuse
muutused kajastatakse jérjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni tihesuguselt)
omakapitalis finantsvarade timberhindluse reservis [/ kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruande]s.

D. Néouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapdrase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi noudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete visirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niiiidisvasrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vidrtus oleks langenud, hinnatakse
védrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jasinud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Y
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AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

E. Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nguded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vordne nende nominaalvidrtusega (miinus
vBimalikud allahindlused), mistéttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenzolisclt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vidrtuses, arvestades Jjérgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimasra meetodit
kasutades. Edasimiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

F. Faktooring

Faktooring on nduete iileandmine (mittik), kus sdltuvalt faktooringlepingu tingimustest on ostjal Gigus teatud
aja jooksul ndue miitijale tagasi miliia (regressidigusega faktooring) vai tagasimiitigi digus puudub ning koik
ndudega seotud riskid ja tulud l&hevad sisuliselt iile millijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Juhul, kui ndude miiiijal siilib ndude tagasiostukohustus, kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut (st.
ndude tagatisel vdetud laenu), mitte kui miiiiki. Nouet ei locta faktooringu tagajdrjel miiiiduks, vaid see
kajastatakse bilansis seni, kuni ndue on lackunud vsi regressidigus aegunud. Faktooringtehingust tekkinud
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele laenukohustustele.

Juhul, kui tagasiostukohustust ei ole ning kontroll ndude ja temaga seotud riskide Jja tulude iile Idheb iile ostjale,
kajastatakse tehingut ndude miiligina. Kulu nduete miiligist kajastatakse kas finantskuluna (analoogiliselt
intressikulule) v&i nduete allahindluse kuluna, soltuvalt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavoogude
Jjuhtimise v&i krediidiriski maandamise eesmérgil.

G. Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente (nditeks forward-, futuur-, swap- vai optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende diglases
vélrtuses. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning
kuluna. [Ettevote ei rakenda riskimaandamise eesmdrgil soetatud tuletisinstrumentide kajastamisel
rahvusvahelises finantsaruandluse standardis IAS 39 kirjeldatud riskimaandamisarvestuse (hedge accounting)
erireegleid.]

H. Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi
(tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, 15petamata toodangu ladustamisega seotud viltimatud
kulutused, tooliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vi neto realiseerimisvisrtus.

Kalle Kuusik, juhatlise liige 12




AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

I. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvisrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vasrtuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused
vddrtuse langusest].

[Oiglase vairtuse meetodil kajastades:

-, is baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt madratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase védrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest” [kirjetel “Muud drikulud”/“Muud daritulud”].
Oiglase viidrtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vidrtust ei ole voimalik usaldusvddrselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum Jja voimalikud allahindlused vddrtuse
langusest.]

[Soetusmaksumuse meetodil kajastades:

. Soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum Ja voimalikud allahindlused vidrtuse
langusest.
Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimddr mddratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust t6oeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele erald; varaobjektidena ning mddratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-
mddrade vahemik on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdendoline, et ettevite
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on voimalik
usaldusvddrselt moota. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vdilja moni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.]

J. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku toocaga iile
iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. [Varad, mille kasulik tédiga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vdhevddrtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevitmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud véahevddrtuslike inventaride iile
peetakse arvestust bilansivdliselt.]

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud visrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vetud materiaalse pshivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pGhivarana, kui on tdensoline, et
ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvédrselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédr mésiratakse igale pGhivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust toeast. Olulise 1dppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 16ppvésrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara 18ppvéirtus {iletab tema bilansilist jaidkmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimazrade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jirgmised:

e Ehitised ja rajatised 3-5%
e  Tootmisseadmed 8-10%
¢ Muud masinad ja seadmed 10-20%
e Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva vésrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmérgil ning ISpetatakse kui I18ppvédrtus iiletab bilansilist jaikmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
kasutusest v3i imberklassifitseerimisel “miitigiootel phivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméddrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvisrtuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miitigihind v&i vara
kasutusvédrtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele (vaata ka arvestuspshimdtet osas P).

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara chitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

K. Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vésrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Madramata kasuliku elueaga immateriaalseid p&hivarasid (driiihenduse kéigus tekkinud firmavitrtus [/ XXx
kaubamdrk]) ei amortiseerita, kuid nende visrtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval 14bi véddrtuse test
ning juhul kui nende kaetav visirtus osutub viiiksemaks bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla
kaetava védrtuseni (vaata ka arvestuspShimétet osas P).

Madratud kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimdér médratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, sGltuvalt selle
kasulikust elueast. Amortisatsioonimizrade vahemikud on immateriaalse pohivara gruppidele jargmised:

e  Arendusviljaminekud 20%
e  Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muu immateriaalne pShivara 20-33%

Arendusviiljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete,
teenuste, protsesside vOi siisteemide véljatostamiseks, kujundamiseks v3i testimiseks.. Arendusviljaminekuid
kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning arendusviljaminekute suurust ja
immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on vdimalik usaldusvasrselt mosta.

L. Firmavéiirtus

Firmavéddrtus on positiivne vahe #rjiihefiduse kiigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Oiglase viddrtuse vahet peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevotte

/
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selliste varade eest, mida ei ole v3imalik eristada ja eraldi arvele vodtta. Omandamise kuupgeval kajastatakse
firmavéértus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel md&detakse firmavésirtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud voimalikud
védrtuse langusest tulenevad allahindlused. Ariithendusest tekkinud firmavazirtust ei amortiseerita. Selle asemel
viiakse kord aastas (voi tihedamini, kui méni siindmus v6i asjaolude muutus viitab, et firmaviirtuse visrtus
v8ib olla langenud) libi vara vésrtuse languse test. Firmavédrtus hinnatakse alla tema kaetavale viirtusele,
Jjuhul kui see on viiksem bilansilisest jaikmaksumusest.

Firmavésrtuste osas, mis tekkisid enne 1. Jaanuari 2005 toimunud &rithenduste tulemusena, on seisuga
1. jaanuar 2005 18petatud firmavédrtuse amortiseerimine, bilansipdeval labi viidud vara visrtuse languse test
ning vajadusel firmavésrtust alla hinnatud.

Negatiivne firmaviértus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
Oiglase vaartuse vahel. Negatiivne firmavisrtus kajastatakse selle tekkimisel kasumijaruandes tuluna.

Enne 1. jaanuari 2005 tekkinud negatiivne firmavisrtus on seisuga 1. jaanuar 2005 kajastatud eelmiste
perioodide jaotamata kasumis.

M. Miiiigiootel pohivara

Miiligiootel pShivaraks loetakse materiaalset v&i immateriaalset pShivara, mis viga tenioliselt miitiakse
lahema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset miiiigitegevust ning varaobjekte
pakutakse miitigiks realistlikn hinna eest vérreldes nende diglase vairtusega.

Miitigiootel pdhivara amortiseerimine 10petatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises Jjadkmaksumuses voi
Oiglases viidrtuses (miinus miligikulutused), soltuvalt sellest, kumb on madalam, kdibevarana eraldi
bilansikirjel ,Miiiigiootel p&hivara®,

N. Varade viiirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pShivara (maa, piisiva védirtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalne pShivara (firmavédrtus)) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara vésirtuse langust, v&rreldes vara bilansilist maksumust kaetava viirtusega.
Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara visrtuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat védrtust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Véirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline maksumus iiletab selle
kaetava véidrtuse. Vara kaetav vidrtus on vara Oiglane védrtus, millest on maha lahutatud mitligikulutused, voi
selle kasutusvidrtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vidrtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse
kaetavat vadrtust kas tiksiku varaobjekti v6i viikseima véimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on voimalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupieval, kas vaib olla tdendoline, et vara
kaetav viddrtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavésrtus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tiihistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu vihendamisena.

O. Bioloogilised varad

Bioloogilist vara kajastatakse bilansis, kui vara on ettevétte poolt kontrollitav; on tden#oline, et ettevite saab
vara kasutamisest tulevikus majanduslikku kasu; ning vara Oiglane vidrtus vdi soetusmaksumus on
usaldusvéirselt hinnatav.

Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel arvelevétmisel kui ka jérgnevatel bilansipdevadel nende diglases
védrtuses, millest on maha arvatud hinnangulised miitigikulutused. Oiglase vésrtuse aluseks on kasutatud
varade turuvisrtust

Bioloogilisi varasid, mille Oiglane vadry ei ole usaldusvddrselt hinnatav, kajastatakse bilansis
soetusmaksumuses, millest on maha lahutattid akumuleeritud kulum ning kahjum vara véirtuse langusest.
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Bioloogilise vara diglase vidrtuse muutusest tulenevad kasumid Jja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi
kirjetel ,,Kasum bioloogilise vara vasirtuse kasvust” ning “Kahjum bioloogilise vara visrtuse langusest”.
Soetusmaksumuses kajastatavate bioloogiliste varade amortisatsioonikulu Jja kahjumeid vasrtuse langusest
kajastatakse kasumiaruandes analoogiliselt materiaalse pShivara amortisatsioonikuluga.

P. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vddrtuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvédsrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaakvisrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimédr on igal ajahetkel kohustuse Jjadkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara ecldatav kasulik
todiga vOi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi Jjooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas (vordub saadaolevate rendimaksete niiidisvédrtusega, pluss renditava vara garanteerimata jadkvagrtus
rendiperioodi 18puks). Rentnikult saadavad rendimaksed Jagatakse kapitalirendindude pohiosa tagasimakseteks
ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe médr on igal
ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jéigi suhtes sama. Rendilepingute s8lmimisega kaasnevad esmased
otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jddvad rendileandja kanda, vSetakse arvesse rendi sisemise
intressimédra ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vihendusena rendiperioodi Jjooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pohivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse Ightudes ettevdttes sama tilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute sdImimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis
varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Q. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiligi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase viirtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende &iglases viirtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul v8rdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu  lihiajalisi  finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
Oiglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimésira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupseva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lthiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipsgeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingifiuste rikkumise tottu.
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R. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud
siindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg vOi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdengoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga
vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenzioliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipéeva, kajastatakse seda
diskonteeritud vidirtuses (eraldisega seotud viljamaksete niitidisvaartuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Garantiieraldis

Ettevdte annab enda poolt mitiidud toodetele garantii. Ettevotte bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on
vajalik bilansipdevaks miiiidud toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on
lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Eraldised kohtuvaidluste suhtes

Ettevdte on moodustanud bilansis eraldise kdigi kohtuvaidluste ja vdimalike kohtuvaidluste suhtes, mille puhul
kohtuvaidlust p&hjustav kohustav siindmus on toimunud enne bilansipieva ja kohtuvaidlusega kaasnevad
ettevottele tdendoliselt teatud kulutused, mille summat on v&imalik usaldusvidrselt hinnata.

Eraldised kahjuliku lepingu suhtes

Kahjulik leping on selline leping, mille tditmisega kaasnevad kulutused iiletavad lepingust saadavat
majanduslikku kasu. Kahjulike lepingute suhtes moodustatakse eraldis, mis on viiksem lepingu tditmisega
kaasnevast kahjumist voi lepingu katkestamisega kaasnevast leppetrahvist.

Restruktureerimiseraldis

Restruktureerimiseraldis on ettevétte juhtkonna poolt konkreetse tegevuskava alusel libiviiday ettevdtte
tegevuse pohjalik timberkorraldus, mille tagajérjel muutuvad oluliselt ettevotte dritegevuse ulatus vo&i selle
teostuse viis. Restruktureerimiseraldis moodustatakse iihekordsete otseselt restrukturcerimisest tulenevate
kulutuste katteks, mis ei ole seotud ettevsite restruktureerimisjérgse tegevusega. Eraldis kajastatakse perioodis,
mil on toimunud kohustav stindmus (restruktureerimiskava avalikustamine).

Muud v&imalikud v6i  eksisteerivad kohustused, mille realiscerumine on vihemtdendoline  kui
mitterealiseerumine voi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v&imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,
on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

S. Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis cttevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
véljamakstavaid dividende maksumadraga 23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksumidr 24/76, ning kuni
31.12.2004 maksumésr 26/74) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu Kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vai millal need tegelikult vilja
makstakse,

T. Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on maeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest
vOi millega ei kaasne tiiendavaid tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal
sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerjnrist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et
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ettevote vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega
kaasnevaid vdimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste vi potentsiaalsete kohustustena.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases vidrtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud tle miiiijalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt midratay ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v&i juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Hooldustasud

Juhul, kui hooldus seisneb iihekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise Jarel.
Juhul, kui hooldust tehakse teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna kas lineaarselt
lepingus ettendhtud hooldusperioodi Jooksul.

Liitumistasud

Liitumistasud kajastatakse tuluna perioodi jooksul, mil kiendid eeldatavalt liitumisega seotud teenust tarbivad.
Juhul, kui teenuse miiiigi periood ei ole lepingus fikseeritud, kajastatakse liitumistasu tuluna liitumisega seoses
tehtud investeeringute kasuliku eluea Jooksul.

Liikmemaksud

Liikmemaks, mis ei anna liikmetele tdiendavaid scodustusi, kajastatakse tuluna hetkel, kui selle laekumine on
praktiliselt kindel véttes arvesse perioodi, mille eest see on tasutud Liikmemaks, mis annab liikmetele
tdiendavaid soodustusi (vdimalus osta kaupu soodsama hinna eest), kajastatakse tuluna soodustuste kasutamise
eeldatava perioodi jooksul.

Meedia- ja reklaamiteenused
Meedia- ja reklaamiteenuse miiigil Ja vahendamisel kajastatakse tulu reklaami meedias avaldamise hetkel.
Meedia- ja reklaamiteenuse tootmisel kajastatakse tulu lohtudes teenuse valmidusastmest

Etendused, kontserdid ja muud iiritused
Tulu dirituste Idbiviimisest kajastatakse iirituste toimumise hetkel. Kui tasu hdlmab kahest véi enamast iiritusest
koosnevate paketti, kajastatakse tulu iga iiritusega seotud kuludest lihtuvalt,]

Intressitulu /, litsentsitasusid] ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdensioline ja tulu suurust
on v8imalik usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Selliste] juhtudel arvestatakse intressitulu kassapGhiselt.
[Tulu litsentsitasudest kajastatakse tekkepohiselt, vottes arvesse lepingu tingimusi.] Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Oigus nende saamiseks.

Avaliku ja erasektori partnerlusprojektid (PPP-projektid)

PPP-projekti kdigus loodud vara kajastatakse ettevdtte bilansis, Jjuhul kui ettevdte kannab pdhilisi PPP-projekti
lepingust tulenevaid riske (ehitusrisk, kasutusvalmiduse risk, ndudluse risk).

Avaliku sektori tiksuselt saadavaid tasusid kajastatakse tekkepShiselt tuluna ning PPP-varadelt arvestatakse
amortisatsiooni analoogiliselt arvestuspShimdtete osas R kirjeldatud pShimétetele kasutusrendi arvestuse kohta
rendileandja aruannetes.

Juhul kui ettevdte ei kanna pohilisi PPP-projekti lepingust tulenevaid riske (s.t PPP-varasid kajastatakse avaliku
sektori iiksuse bilansis), kajastab ettevote oma bilansis nduet, ldhtudes arvestuspdhimétete osas R kirjeldatud
pShimdtetest kapitalirendi kajastamise kohta rendileandja aruannetes. PPP-projekti raames avaliku sektori
Uksuselt saadavad maksed Jagatakse: (a) makseteks avaliku sektori iiksusele osutatava teenuse eest (miitigitulu);
Jja (b) rendimakseteks PPP-vara eest, mis jagunevad omakorda: (i) kapitalirendi ndude pdhiosa vihendamiseks;
ja (ii) finantstuluks,
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W. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v&i osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v0i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid aktsioniridele/osanikele.
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Lisal Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

Lisa2 Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Aktsiad
Deposiidid

Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Laenud

Pikaajaliste laenude intressinguded iile 1 aasta
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

31.12.2006 31.12.2005

0 0

159711 5625644

159711 5625644
31.12.2006 31.12.2005
49332 11432937
12977
49322 114445914
21993373 14021977

810968

22804341 14021977
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Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 10422
Ettemaksud hankijateleu 370000 370000
Kéibemaksu ettemaks 154651 380422
Nouded ja ettemaksed kokku 524651 380422
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2006 31.12.2005
Tiitarettevotjate aktsiad ja osad 5662282 2105026
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 5662282 2105026
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2003 0
Saldo 31.12.2004 850000
Soetamine 2387496
Kasum/kahjum iimberhindlusest 0
Saldo 31.12.2005 3237496
Soetamine 2006 9424798
Kasum/kahjum iimberhindlusest 0
Saldo 31.12.2006 12662294
Lisa 6 Materiaalne péhivara
Muu
Masinad mate- Ldpetamata
ja  riaalne ehitised ja
Maa Ehitised seadmed pohivara ettemaksed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 0 0 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0 0
Jiddikmaksumus 0 0 0 0 0 0
2004. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 850000 0 0 0 0 850000
Miiiik 0 0 0 0 0 0
21
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Amortisatsioonikulu 0 0 0 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 850000 0 0 0 0 850000
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0 0
Jdadkmaksumus 850000 0 0 0 0 850000
2005. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 550000 0 44400 0 20709 615109
Umberklassifitseerimine -850000 0 0 -850000
Parendused
Miiiik 0 0 0 0 0 0
Amortisatsioonikulu 0 0 0 0 0 0
Allahindlused vésrtuse languse tottu 0 0 0 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 550000 0 44400 0 20709 615109
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 550000 0 44400 0 20709 615109
2006. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 0 0 0 0 0
Umberklassifitseerimine 0 0 0 ]
Parendused
Miiiik -550000 0 -43100 0 0 -593100
Amortisatsioonikulu 0 0 0 0 0 0
Allahindlused visrtuse languse tottu 0 0 0 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 0 0 1300 0 20709 22009
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 1300 0 20709 22009
Lisa 7 Pikaajalised laenukohustused
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta

31.12.2006 Jooksul Jooksul iile 5 aasta
Pikaajalised laenud 24816001 0 0 24816001
Kokku 24816001 0 0 24816001
Kd&ik ettevotte vélakohustused on Eesti kroonides vi eurodes.
Lisa8 Omakapital

31.12.2006 31.12.2005

Osakapital (tuhandetes kroonides) 40000 40000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimiviirtus (kroonides) 20000 20000
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Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2006 moodustas 17020222 krooni. Dividendide viljamaksmisel
omanikele alates 1.jaanuarist 2007 kaasneb sellega tulumaksukulu 22/77 (kuni 31. detsember 2006 kehtis
maksumédr 23/77) dividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata

kasumist omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 17020222 krooni nin
kaasneks dividendide tulumaks summas 3744448 krooni.

Dividende vilja ei maksta.

Lisa9 Miiiigitulu

Muiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jargnevalt:

Eesti
Kokku

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

tiitarettevdtjaid,;
sidusettevotjaid;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

me Ao o

ettevotteid.

g dividendide viljamaksmisega

2005

243636
243636

omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud));

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevatteid (s.h emaettevdtja teised tiitarettevtjad);

eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise mdju all olevaid

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2005.a nii nagu ka 2004.a moodustatud allahindluseid.

1Saldod seotud osapooltega seisuga 31.12.2006:

Antud laenud:

AS Metros: 220000,-- laen ettevotluseks

AKG Lootsi OU 210000,-- omanikettevdtte laen
MK Kraanad AS 5277600,-- laen ettevtluseks
Mk Kraanad AS intressivélgnevus 117500,--
Interforum OU 3000000,-- omanikettevétte laen
Interforum OU 242085, -- intressivolgnevus
Villore OU 1948000,-- omanikettevétte laen
Villore OU 451368,-- intressivdlgnevus

Laenuvolgnevused laenuandjale:

Kalle Kuusik, ainuosanik 16112459,

Kalle Kuusik, juhatuse liige /

23




AK UHISVARA OU 2006.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb osanike fildkoosolekule ettepancku jaotada 2006. aasta puhaskasum summas 3495031 krooni
alljargnevalt:

1. jaotamata kasum —3495031 krooni
2.  dividende mitte vilja maksta
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

Majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt 22.06.2007
otsusega, allkirjastamine 22.0

Juhdflse liige (Kalle Kuusik)

Ettevattel puudub ndukogu.

7
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AK Uhisvara osanike nimekiri seisuga 11.06.2007

Kalle Kuusik isikukood 36911100217 elukoht Harju maakond.
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