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Lunden Eest l  Kinnisvara OU

Tegevusaruanne

2009. a. maiandusaasta aruanne

Lunden Eesti Kinntsvara OU p6hitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnrsvara haldmine, kinnisvara murjk, kinnisvara rentamrne ja
uurimine.Eftev6fte omanduses on kinnistu Loo alevikus, tehtud on kapitaalremont, ruumidele on leitud kindlad rentnikud. 20.10 aasta eesmargiks
on stabiilse muugitulu ja kasumi saamine. Kapitaalremondi ja parenduste l6petamisel alustati 2OOg aastast arvestama kutumtt

Aruande malandusaastal ei tehtud arengu- la uurimisvaliaminekuid, samuti ei ole neid plaanis teha 2o1o aastal_

Juhatuse liikmetele to6tasusid kaesoleval majandusaastal ei makstud. Juhatuse liikmeteoa er ote potensiaalseid kohustust.

Kuigi 2008 malandusaasta l6ppes kasumiga ja 20og majandusaasta varkese kahjumiga, on netovara vihem, kui on seadusega
satestatud osakapitali minimaalne suurus- osauhingu omanik on otsustanud viia omakapital vastavusse nang valmistab ette
dokumentatsioonr omakapitali suurendamiseks esimese tegevusaasta jooksul kahjumi 2010 majanudusaasta peaks
loppema kasumiga./'

l.Jouni Aalto

Juhatuse liige

24.O5.2010
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Raamatupidamise aastaaruan ne

2009. a. malandusaasta aruanne

Tegevjuhtkon na deklaratsioon

Lunden Eesti Kinnisvara oUluhatus on driseadustikust Iahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab 6igesti ja 6iglaselt
aritlhingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Baamatupidamise aastaaruande Koostamisel on
largitud raamatupidamise seaduse 1a Eesti hea raamatupidamistava n6udeid.

Raamatupidamlse aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m6jutavad asiaotud, mis itmnesid bilansi kuuodeva
31 .01 .2010 ta aastaaruande koostamispaeva 24.OS.2O1O vahemikut.

vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ia konservatiivsetel alustel. Baamatupidamise aastaaruande koostamine n6uab hinnangute andmist.
Need hinnangud p6hinevad aktuaalsel informatsioonil dri0hingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispaeva seisuga. Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute l6plik tulemus v6ib erineda kaesoleval
perioodil antud hrnnangust.

Juhatuse hinnangul on Lunden Eesti Kinnisvara o0 latkuvalt tegutsev majandus0ksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise 6igsust ja taielikkust.

Jouni Aalto, juhatuse liige

Hannu Tapio Lunden. juhatuse

Turus,  24.  mai l  2010.a
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

Kokku k6ibevara

P6hivara

Kinnisvarainvesteeringud

Kokiu p6hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

t-0hiajalised kohustused

Laenukohustused

V6lad ja ettemaksed

io*u tfiii4atiseO kohustused

Pir11i111seo k:T:,,:"d
Laenukohustused

2009. a. maiandusaasta aruanne

31 .01 .2010 31.01.2009 Lisa nr

76 433

72 147

148 580

17 170 U3

17 170 843

17 319 423

1 482310

3 zt80

i c"i tiio

I  152 701

172240 2

59774 3

231 974

17 483731 5

17 83731

17 715705

1 482310

'167 139

iilt;

g ssi ii;
V6lad ja ettemaksed

Kokku pikaaialised kohustused

Xot<*u kohustused

Omakaoital

Oslkapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahlum)

Ar'.tandeaasta kasu m (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

I 275 302

1 5 428 003

risiCis:;

7 005 090

16 640 100

ra zeg sls

40 000

-61 3 844

-zoiza

-594 370

ri gi; a2r

40 000

-788 46 1

ti i atz
-573 844

17 7'157;5
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugrtu lu

Kaubad, toore, material ia teenused

Mitmesu gused tegevuskulud

Pdhrvara kutum la vaertuse langus

Muud arikulud

Arikasum Ckahium)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahium)

2009. a. majandusaasta aruanne

01.02.2009 -

31 .01 .2010

804 391

-51 458

-3r2 888

leo ols

-460 571

-20 525

-20 525

01.02.2008 - Lisa nr
31.01.2009

1  ( 7 4  A ( i  a

-394 186

-49 568

q

-6 990

1124 !n7

-950 290

174 617

174 617
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood eritegevusest

Arikasum (kahium)

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

Arrtegevusega seotud kohustuste.ia ettemaksete muutus

Laekunud intreSsid

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood invcatcerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p6hivara soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood f inantseerimistegevusest

Saadud laenud

Kokku rahavood fanantseerimistegevusest

Xo*u ratrarroo 
.,

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Rafra 1a raia efviuatentiOe iuutus

Valuutakursside muutuste m6i"

Faha ia raha ekvivalendid perioodi l6pus

2009. a. majandusaasta aruanne

01.02.2D9 -

31.01.2010

440 045

12 373

- l z t  J o v

-458 314

-127 265

31 468

31 '158

;-5;? 
.

172 200

G;;;

76 433

01.02.2008 -

31.0't.2009

1 124 n7

53 790

&2806

-949 097

642 /S06

-366 782

28

-366 754

-102 998

-102 (x)8

l;r"*l
764

li,zzist
-1 222

ttzzo,o

30

---"'1
,1,+d
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital

nimivaartuses

40 000

2009. a. malandusaasta aruanne

31 .01.200E

Aruandeperioodi

kasum (kah.ium)

31.01.2009

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)

31 .01.20 t  0

40 000

Jaotamata kasum
(kahlum)

-788 461

174 617

-613 844

-1V )ZO

-634 370

-748 461

174 617

-573 844

-zu 5zo

-594 370

-J /- a,



Lunden Eesti Kinnisvara O0 2009. a. malandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

tildine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OU zoog. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga- Hea raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud Eesti vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taienctavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt velja antud juhendid.

Faamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vdlja arvatud juhtudet, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestusp6him6tetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Lunden Eesti Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osadest kuulub
Soomes reglstreeritud konsolideerivale tlksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raha

Raha ]a selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, n6udmiseni hoiuseid pankades.ia tahtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 3 kuud.

velisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas tikseeritud linantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti panga
valuutakursid. Velisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mrda kajastatakse 6iglase vaaftuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval rlmber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti panga

valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kalastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

N6uded ia ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavaparase aritegevuse kdigus tekkinud luhiajalisi n6udeid. N6udeid ostiate vasru
kalastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalveartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

N6uete laekumise t6enaosust hinnatakse v6imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui n6uete individuaalne hindamine ei ole n6uete
arvust tulenevalt v6imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi n6udeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud n6uete osas. Varem alla hinnatud ebat6enaoliste n6uete laekumist kaiastatakse
ebat6enaoliselt laekuvate n6uete kulu vahendamisena.

Koiki muid n6udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud hjhi- ja pikaajalised n6uded), velja arvatud edasimrligi eesmargil omandatud
nOudeid, kaiastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimi0gi eesmdrgil soetatud n6udeid kajastatakse 6iglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigil6ivud, n6ustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milteta ei oteks ostutehing t6enaoliselt aset teidnud).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p6hivaraga.
Parendustega seotud kulutused on Iisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad t6eneoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Finantskohustused

Kork finantskohustused (v6lad hankiiatele, v6etud laenud, viitv6lad, valjastatud vdlakirjad ning muud trthi- ja pikaajalised
v6lakohustused) v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

-rl .4t:,



Lunden Eesti Kinnisvara O0 2009. a. malandusaasta aruanne

Luhialaliste finantskohustuste korrigeerrtud soetusmaksumus on dldiuhul v6rdne nende nominaalviiertusega, mist6ttu lilhtalallsi finantskohustusi
kalastatakse btlansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaaialiste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemrse intressrmaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis. kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud rlle ostjate, mriugitulu ja tehinguga seotud kutu
on usaldusvaerselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6enaoline.

lntressjtulu kaiastatakse siis, kui tulu laekumine on t6eniioline 1a tulu suurust on v6imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressirutu
kaiastatakse kasutades vara sisemisest intressimaera, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. sellistet JUhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hisett

Lisa 2 Raha
(kroonides)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

N6uded ostiate vastu

Muud n6uded

Kokku N6uded ia ettemaksed

Lisa 4 Maksude
(kroonides)

31.01.2010 31.01.2009

76 433 172200

zo +si- iz'izoo

31.01.2010 3 t.01.2009

12 658 8 939

sg +es

72 147

50 835

59 774

ettemaksed ja maksuv6lad

Kiiibemaks

Kokku maksude ctlemaksed ja maksuv6lad

31.01.2010

Itaksuv6lg

12 827

12 827

31.01.2009

Maksuv6lg

121  369

121  369

--''1 |

,/ L*r
t 10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

2009. a. malandusaasta aruanne

0mberklassif itseerimised

31.01.2009

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.01.2010

Jddkmaksumus

4 958 251

4 958 251

Xinnislgraynvesf.leringurett teenfiud renditutu

Kinnisvaralnvesteeringute ot""r"O t 
"tC"ri"f 

rluO

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.01.2010

Maa Ehitised

4 958 251 12525 480

Kokku

17 483 731

t2 s25 480

312 888

12 838 368

01.02.2009 -

31.01.2010

807 391

-it +sa

17 483 731

312 888

17 7e6 61?

01.02.2008 -

31.01.2@9

1 181 465

-s 289

Jaotus jerebiednud tihtaia jirgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta iooksul ote S aasta
Pikaajalised laenud

emaettev6ftelt

seotud ettev6ttelt

Turun Seudun OP

Pikaaialised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

emaettev6ttelt

seotud ettev6ttelt

Turun Seudun OP

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

6 8 1 1  8 7 9

1 463 423

g oss ot r"

17 910 3 ' r3
' |  7  910  313

31.01.2fi)9

5 839 194

1 155 895

11  117  321

18  122  410

18  122  410

1 482 310

|  482 310

r oeiero

0

0

1 4€|2 310

1 482 310

1 482 31O

1 463 423

5 929 239

I JVZ OOZ

7 392662

1 165 895

s 929 239

7 095 134

7 095 134

eei i  e tg

zzzs +ei
9 035 341

9 035 341

5 839 194

3 705 772

9 544 966

s so+ e6i

Jaotus jerebiaenud tehtaja Frgi

12 kuu jooksul I - 5 aasta jooksul ole 5 aasta

Emaettev6tte la seotud firma vaheliste kohustuste intressimaarana on fikseeritud soome panga baasrntress 1 ,25 - 5,o o/o.

K6ik laenulepingud on s6lmitud eurodes.
Emaeftev6ttega sdtmitud taenulepingu tahtaeg on 31.0 j.2018 1 A'((,,
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Seotud ettevSttega sdtmitud laenulepingu tahtaeg on 3t .O j .20 j 3
Turun Seudun Osuuspankkiga s6lmitud laenulepingu Hhtaeg on 31.06.20.l6

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

V6lad tarnijatele

Maksuv6lad

l\4uud v6lad

Kokku v6lad ja cttemaksed

Lisa 8 Mrit igitulu
(kroonides)

M00gitulu geograaf iliste piirkondade l6ikes

MoUk Euroopa Liidu riikidete

iesti

Kokku m!0k Euroopa Liidu riikidele

Kottu mr:Ugitulu

Mritigitulu tegevwalade l6ikes

Rent ja rendiga seotud teenused

Kokku m0iigitulu

Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Rrrk, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

Emaettev6tja

Sidusettev6tiad

31.01.2010

3 480

3 480

01.02.2(X)9 -

1'-01 ,.919

804 391

eoa iJi
804 391

01.02.2009 -

31 .01 .2010

804 391

eoa ggr

KOY Jalostajanmaki

registreeritud Soome

31.01.20 t  0

Kohustuced

6 8il 879

1 46'3 423

31.01.2009

45 231

121 369

539

167 139

01.02.2008 -

31:01.2009

1 575 651

r iii"Cir
I 575 6n1

01.02.2008 -

31.01.2009

1 575 651

1 575 651

31.01.2009

N6uded Kohustusec

0 5 839 194

0 1 165 895

2009. a. malandusaasta aruanne

:( A-["
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Emaeftev6tja

Sidusettev6tjad

2009. a. malandusaasta aruanne

01 .02.2009 - 31 .01.2010 01 .02.2(Xt8 _ 31.01 .2009

Tulud

713 4€|5

Kulud

184 971

45 361

Tulud

I  JOU JOJ

Kulud

214 885

gt zos



Aruande elektroonilised kinnitused
Lunden Eesti Kinnisvara OÜ (registrikood: 10934086) 01.02.2009 - 31.01.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Enn Jaama Sisestaja 17.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.01.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -613 844

Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 526

Kokku -634 370

Katmine  

Osakapitali suurendamine (vähendamine) 120 000

Täiendavad sissemaksed osakapitali 584 097

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-613 844

Kokku 90 253



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 804391 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kiinteistöosakeyhtiö

Jalostajanmäki  Soome 40000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +358 22609911

Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi


