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Tegevusaruanne

Lunden Eesti Kinnisvara OU pdhitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine, kinnisvara miiGk, kinnisvara rentimine ja

Gdrimine. Ettevitte omanduses on kinnistu Loo alevikus, tehtud on kapitaairemont, ruumidele on leitud kindlad rentnikud. 2011 aasta eesmuirgiks
on stabiilse mi0gitulu ja kasumi saamine.

Aruande majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid, samuti ei ole neid plaanis teha 2011 aastal.

Juhatuse liikmetele tS6tasusid kaesoleval majandusaastal ei makstud. Juhatuse likmetega ei ole seotud potensiaalseid kohustusi.

2009 majandusaasta Bpul oli osalhingu netovara vihem, kui on seadusega satestatud osakapitali minimaalne suurus. 2010 aastal viidi
omakapital ssadusega vastavusse rahalise sissemaksega osakapitali.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OUjuhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Siglaselt

arihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on

jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupdeva

31.01.2011 ja aastaaruande koostamispdeva 30.06.2011 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutietud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
nduab hinnangute andmist.

Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil &rilhingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande

koostamispéeva seisuga. Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I5plik tulemus v&ib
erineda kdesoleval

perioodil antud hinnangust.
Juhatuse hinnangul on Lunden Eesti Kinnisvara OU jatkuvalt tegutsev majandusiksus.

Juhatus kinnitab 2010.a aastaaruqnd tamise Sigsusfja thielikkust.

L

Jouni Aaito, juhatuse liige -

Hannu Tapio Lunden, juhatuse liige
Turus, 30.juuni.2011 .a A
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Bilanss
(eurodes)
0120111 31.01.2010 | Lisane
Va};& ~~ ‘
Kaibevara
Raha ' 59 628 4885 2
Nouded ja etiemaksed 810 4611 3
Kokku kilibevara 60 438 9496
Pohivara ‘
Kinnisvarainvesteeringud 1077420 1007417 5
Kokku pShivara ‘ 1077 420 1097 417
Kokku varad 1137858 1106913
Kohustused ja omakapital
Kohustused ‘
Lohiajalised kohustused
Laenukohustused 94737 84 737 6
Volad ja sttemaksed 1031 222
Kokku Kihiajalised kohustused 95768 94959
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused ‘ 1027294 1049 941 6
Kokku pikaajalised kohustused 1027 294 1049 941
Kokku kohustused 1123062 1144 900
Omakapital
Osakapital nimiviariuses 10 226 2556
Dlekurss 37 330 '
Eeimiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) 40543 39231
Aruandeassta kssum (kahjum) ' 7783 41312
Kokku omakapital 14798 37987

Kokku kohustused ja omakapital 1137858 1106913
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Maogitulu
Kaubad, toore, materjal ja teenused
' Ponhivara kulum ja vadrtuse langus
Arikasum (-hh]um) o

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

01.02.2010 -
31.01.2011
51410

6834

-19 997
24 579

-16 796
7783

7783 -

2010. a. majandusaasta aruanne

01.02.2009 - Lisanr
31.01.2010

51410 8
-3289

-19 997 5
28 124

-29 436
-1 312
<1312
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)
) 01.022010- | 01.02.2000 -
31.01:2014 31.01.2010
Rahavood iritsgevusest e
Arikasum (kahjum) ' ‘ ‘ 24579 28124
- o o ,
Pohivara kulum ja vaartuse langus 190907
Kokku Korrigeerimised - 19997
Aritegevusega sodud ﬁbuete ja etiemakseto muutus -3 801 791
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -809 7757
Makstud intressid -16 796 29202
Kokku rahavood Sritegevusest 23170 8134
Rahavood investesrimistegevusest
Kokku rashavood Iﬁvoshorlmhhgovuuit ‘ 2
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud ‘ ' 81310 2011
Saadud laenude tagasimaksed - 94737
Laekunud akisiate v6i osade emiteerimisest 45000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 31873 2011
Kokku rahavood 54743 5121
Raha ja raha ekvivalendid periood alguses 4885 11 006
Raha ja raha ekvivalentide muutus 54743 6121
Raha ja raha ekvivalendid pericodi I5pus 59 628 4885
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

| nimiviisriuses i kasumy o

| (kahjum) | z
31.01.2000 E 2556 39231 -36675
Ww j 912 312
Mot2000 000 T -40 543 -37987

¥ 7783 7783
(kahjum)
Emiteeritud csakapital : 7670 37 330 45000

31002011 ‘ 10226 - 37330 -32760 14 796
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Utdine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara O0 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna pooit vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Lunden Eesti Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osadest kuulub
Soomes registreeritud konsolideerivale (ksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja tihtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 3 kuud.

Villisvaluutas tolmunud tehingud ning villisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vallisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse digiase vildrtuse meetodil, hinnatakse bilansipSeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside slusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtie tavapirase dritegevuse kaigus tekkinud IChiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvadrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraidi. Kui nbuete individuaaine hindamine ei ole nbuete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud nbudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eeimiste aastate kogemust laekumata jidinud nSuete osas. Varem alla hinnatud ebatbendoliste nbuete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

Koiki muid nSudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud |0hi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasim(igi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimi(gi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vairtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaracbjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v0i turuvairtuse kasvu eesmiirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis aigselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (8.0

notaritasud, riigildivud, nbustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdenaolisett aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvestesringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusale ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad tdensoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vSiad hankijatele, vSetud laenud, viitvdiad, viljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vilakohustused) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki sostamisega otseseit kaasnevaid kulutusi.

o

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Lahiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gidjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistttu lohiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimiiéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade midgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ole ostjale, mOlgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusviarseit midratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenaoline.

intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vSimalik usaildusvaidrseit hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimadra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laskumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapShiselt

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.01.2011 31.01.2010
Arvelduskontod 59 628 4885
Kokku raha 59 628 4885

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31012011 31.01.2010
NGuded ostiate vastu 810 809
Muud nduded 0 3802
Kokku Nouded ja ettemaksed 810 4811

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.01.2014 31.01.2010
. Maksuvllg = Maksuvdig
Kiibemaks f 767 820
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdiad 767 820

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Kokku

Mas  Entised
316890 800 524 1117 414
316 890 800 524 1117 414
Amortisatsioonikuly 19997 19997
31012010
Jatkmaksumus 316890 780 527 1097 417
Amorisatsiconikuks -19 997 -19 997
31.01.2014
Jilkmaksumus 316 890 760 530 1077 420
| o1.022010- | 01.022009-
31012011 31.01.2010
Kinnisvarainvesteeringuteit teenitud renditulu 51410 . 51 602
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -8 834 -3 289

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)
31.01.2014 Jaotus Jirelejssnud tahtaja Jirg]
12 kuu jooksul 1.5 aasta jooksul Gle 5 sasta
Piasjained véiakijad
omastovitist P 502324 502 324
sidusetiovotiel - 98 654 98654 ’
TuunSeudn 00 521053 ‘ 94 737 378 947 47 369
Pikasjslised voiakirjed kokku 1122031 94 737 477 601 549 693
Lasnukohustused kokku 1122031 94 737 477 601 549 693
stetz0t0 Jaotus Jirelejlinud thhtaja Jirgl
| 12kuujooksul | 1-Ssastajocksul | GleSeasta
omastiovotist 435358 435358
seolud etiovotiet 93 530 93 530 ‘
Turun Seudun OO0 ' ~ 615790 94 737 378 947 142 106
Pikaajalised viiskidad kokku 1144 678 94 737 472477 577 464
Lasnukohustused kokku ' 1144678 94 737 472477 577 464

/% 11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
3012011 31012010
Voiad tamijatele 264 222
Maksuvoiad 767
Kokku volad ja ettemaksed 1031 222

Lisa 8 Miiligitulu
(eurodes)

MiGgitulu geograafiiste piirkondade Ioikes
01.022010-  01.02.2009-

31.01.2041 1 31.01.2010
Modk Euroopa Liidu riikidele
Eesti ‘ 51410 51410
Kokku miik Euroopa Lildu rilkidele 51410 51410
Kokku madghulu 51410 51410
Miigitulu tegevusalade 15ikes
01.02.2010- | 01:02.2009- .
31012011 31.01.2010
Rent 51410 51 410
Kokku madghtulu 51410 51410
Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)
Puuduvad palgalised todtajad
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevitja nimetus KOY Jalostajanmaki

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevitja on registreeritud Soome

Saldod seotud osapooitega riihimade iSikes

3012011 31012000
Kohustused = Kohustused
e R Ly sy
mastiovie e ‘Z e o
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Emastievija
Sidusettevtjad

01.02.2010 - 31.01.2014 01.02.2009 - 31.01.2010
Ostud Maogid Ostud  MOdgid
SR L o
1225 45 600 2 899 45 600




Aruande elektroonilised kinnitused

Lunden Eesti Kinnisvara OU (registrikood: 10934086) 01.02.2010 - 31.01.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Enn Jaama Sisestaja 27.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

01.02.2010 -
31.01.2011

-40 543
7783

-32 760



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg

Kiinteistdosakeyhtio Soome 160000 EEK

Jalostajanmaki

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +358 22609911
Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi

Mudgitulu
(EUR)

51410

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



