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Lunden Eesti Kinnisvara OU

Tegevusaruanne

201 1. a. majandusaasta aruanne

Lunden Eesti Kinnisvara OU p6hitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine, kinnisvara muuk, kinnisvara rentimine ja
ULirimine Ettev6tte omanduses on kinnistu Loo alevikus, tehtud on kapitaalremont, ruumidele on leitud kindlad rentnikud.2Ol2 aastaeesm6rgiks
on stabiilse mUiigitulu ja kasumi saamine.

Aruande maiandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisveljaminekuid, samuti ei ole neid plaanis teha 2012 aaslal.

Juhatuse liikmetele t66tasusid kdesoleval ma,andusaastal ei makstud. Juhatuse liikmetega ei ote seotud potensiaalseid kohustusi.
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Raamatu pidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kdibevara

Raha

"u'1:1 !" 'l:'"f::
Kokku kiibevara

HOntvara

Kinnisvarainvesteeringud

2011. a. majandusaasta aruanne

20 149 59 628

215972  810  l

236 121 60 438

2 149 365 1 077 420 :

Kokku p6hivara 2 l/tg 365 't 077 120 '

Kokku varad 2 385 486 1 137 85E :

Kohustused .ia omakapital

Kohustused

LUhiajalised kohustused

94 737 94 737

V6lad ja ettemaksed 1 1 1 031

Kokku l0hiajalised kohustused 94 748 95 768

"l*::f *,i"::1::Y"-'o * _
Laenukohustused 2 270 128 1 027 294

Kokku pikaajalis€d kohustused 2 270 128 1 027 291

Kokku kohustused 2 364 876 1 123 062

Omakapital

Osakaoital nimivaaduses 10 226 't0 226

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

nru"no"a"t" tasumlxanlum1

37 330

-32 760

s i ro

37 330 :
*"* -----*-l

i9*1;
7 7 a 3 :

Kokku omakapital 20  610 14 796

Kokku kohustused ja omakapital 2 385 486 1 137 E58
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Kasumiaruanne
(eurodes)

201 1. a. maiandusaasla aruanne

iir.di:oio,l

tt::gl*
5 1  4 1 0

Kaubad, toore, r"l":,-:'1" j:.n::::. _
Pohivara kulum ia veartuse langus

Arikasum (kahjum)

4 267

-19 997

-6 834

-19 997

)t szg25 724

Finantstulud ia -kulud - 1 9  9 1 4 -16  796

7 743

t zai
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamisl

Aruandeaasta kasum (kahjum)

5  814

5  8 1 4

49 992

-1 ,
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

oiioi.}8oi{ i
...'r ,i,$&i

*"-!::1:::9:-::',":*
Arikasum (kahjum) : 25728 a 24579

Korrigeerimised

P6hivara kulum ja veaduse langus 19 997 19  997

201 1. a. maiandusaasta aruanne

Kokku korrlgeerimised 19 997

Aritegevusega seotud n6uete ia ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ia ettemaksete muutus I -216 182

19 997

-3 801

-809 l

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest -190 371 23 170

R1h::ood-i:Ye*-'-::T1:s:-'::_::: 
.

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

I  - 1 0 9 1 9 4 2 ,  0

|  - 1 0 9 1 9 4 2 ,  0

Rahavood fi nantreerimistegeyusest

Saadud laenud

Saadud laenude taoasimaksed

Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest

KoIku rahavood linantseerimistegevusest

Xotfu rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

*:n: j"jln" .fvivalentide muutus

Rih" j" :l: "kylv:r,el1l1 eerioodl l6nus

1 337 579

-94 745

o '

1 2 1 2 8 3 4 :

-is iz; ,- 
-

8 1  3 1 0

-94 737

+i ooo
31 573' i l l n

59628  i  4885

-39 479 54 743

20 149 59 628
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Omakapital i  muutuste aruanne
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

-40 543 -az saz l

7 783

-32 760

7 7 8 3 1

45 000

14 796

5  8 1 4 5 414

-26 946 20  610
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Raamatupidamise

201 1. a. maiandusaasta aruanne

aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

tildine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OU ZOt t. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea

raamatupidamislavaga. Hea raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt velia antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibisl, viilja arvatud juhtudel, mida on kirieldatud alliargnevat€s

arvestusoOhim6tetes.

Raamatuoidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Lunden Eesti Kinnisvara O0 ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osadest kuulub Soomes

registreeritud konsolideerivale Uksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajaslatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, noudmiseni hoiuseid pankades ia tahtaialisi hoiuseid

tahtaiaga kuni 3 kuud.

il6uded la ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavaperase aritegevuse kAigus tekkinud lUhiajalisi n6udeid. N6udeid ostjale vastu

kaiastatakse korrigeeritud soetusmaksumus(s.o nominaalvee'dus miinus vaiadusel tehtavad allahindlusod).'

N6uete laekumise t6eneosust hinnatakse v6imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui n6uete individuaalne hindamine ei ole n6uete

arvust tulenevalt v6imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi n6udeid. Ulejaanud n6udeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata.iaenud nOuete osas. Varem alla hinnatud ebatoenaoliste nOuete laekumist kajastatakse

ebatoenaoliselt laekuvate nouete kulu vAhendamisena.

KOiki muid n6udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud l0hi- ja pikaaialised n6uded), val.ia arvatud edasimUUgi eesmargil omandatud

n6udeid, ka.iastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmdrgil soetatud n6udeid kajastatakse 6iglase veaduse meetodil.

Kinnisvarainvestseringud

Kinnisvarainvesleeringuna on kaiastatud kinnisvaraob.iekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaertuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

v6etakse bilansis algsett arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigil0ivud, noustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6eneoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pOhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainultjuhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu

m6isteleja osalevad t6eneoliselt tulevikus maiandusliku kasu tekitamisel .

Finantskohustu3ed

K6iklinantskohustused (v6lad hankiiatele, v6etud laenud, viitvolad, veliastatud v6lakirjad ning muud luhi- ja pikaaialised

v6lakohustused) v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine karastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil-

LUhiaialiste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v6rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lUhiaialasi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaa.ialiste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades

sisemise intressimaera meetodil.
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Lunden Eesti Kinnisvara OU 201 1. a ma.iandusaasta aruanne

Tutu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostiale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarsen mearatav ning tehingust saadava tasu laekumine on loenaoline

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on toendoline ia lulu suurust on v6imalik usaldusvaerselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimeera, valia arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel iuhtudel arvestatakse

intressitulu kassapOhiselt

Lisa 2 Raha
(eurodes)

*iat. 
-- '!s${l

', 20 149 59 628Arvelduskontod

Kokku raha
i

20 149

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

59 628 l

\y
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

2011. a. maiandusaasta aruanne

1 097 417

So€tusmaksumuse meetod

Kinnisvarainvesleeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteedngute otsesed haldamiskulud

800 524 I 117 414

-1 9 997-19 997

780 527

-19 997

316 890 800 524 1 117 414

-39 994 -39 994

'19 9l? I -

0 :

0

:
316 890 :

0

a r o i g o ,

1 892 466

-59 991

t ai; ais

1:: l*3j
-rg ggz l. ]

2 209 356

-59 991

i iag tos

6 8 3 4 :

5 1  4 1 0
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

502  316  l

Plk apb.dltOHtFdlo*ku 2 364 865

Lrr*rtdrsar<l teftu_ - : - - ' - - - - " . -  . - -  - *  -  *

2011. a. majandusaasta aruanne

t  - s .a t r  l q . s .&
took$d I

FlloFlorrdlffiFF$

502 31 6

1 436 2331 436 233 :
I--'-""^-.ry

4 2 6 3 1 6 : 94 737

94 737

331 579

1 767 812 502 316

2 364 865 94 737 I 767 812 . 502 316 l

,:,,,:,:,til.,;

:::,Xlrrrllr
:,.,.,:,::::l
!,i.':i 
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1ir,..... -.

ema&rdt$

Twrn Ssrd*rOP

Pllodrb.d vd.$rFd ldl(u

btd*l

JeoftB Ptr$llnud Ert F l&31

Sr,'$'dtlr

^l:ry'

502324 I

l

502324 :

1 122 031

378947 :

477 601 ,. . . . . . . . . .
477 60'l 

'

47 369 :

549 693 :

549 693 :

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

- ..," -*' ";*it-;;.;;:;i;r,:
V,6lad tarntalele

Maksuv6lad

Kokku v6lad ja etlemaksed

Lisa 7 Mti t igi tulu
(eurodes)

t1sl.&ir
! 1
I g1-0t.a1t i
i  -  . . I

264

767 :

.  1 0 3 1  r

-..-""" 1 -- -.

01.02.m10 -

3t.tlt:ol I

1 1

0

r i

01.02.2011
:.'1t.0*':201

:-

:
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49 992

49 992
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49 992

49 992
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

201 1. a. maiandusaasta aruanne

502 316 I
'  - - - * - -  .  - - j . . -

1 436 233 :
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Aruande elektroonilised kinnitused
Lunden Eesti Kinnisvara OÜ (registrikood: 10934086) 01.02.2011 - 31.01.2012 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Enn Jaama Sisestaja 31.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.01.2012

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -32 760

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 814

Kokku -26 946



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 49992 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kiinteistöosakeyhtiö

Jalostajanmäki  Soome 160000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +358 22609911

Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi


