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Lunden Eesti KinnisvaraOU 2013. a. majandusaastaaruanne

Tegevusaruanne

Lunden Eesti KinnisvaraOU pohitegevusalakson kinnisvaratehingud,kinnisvara haidmine, kinnisvaramüuk, kinnisvararentimineja üOrimine.

EttevOtteomanduseson kinnistu Loo alevikus,tehtudon kapitaalremont,ruumideleon leitud kindlad tentnikud.2014 aastaeesmargikson

stabiilsemuugituluja kasumisaamine.

Aruandemajandusaastalei tehtudarengu-jauurimisvljaminekuid,samutiei ole neid plaanisteha2014 aastal.

Juhatuseliikmetele tootasusidkãesolevalmajandusaastalei makstud.Juhatuseliikmetegaei ole seotudpotensiaalseidkohustusi.

Olulisemadfinantssuhtarvud:

Arirentaablus(%) = rikasum/ muugitulu *100

2013: 30,28%

2012: 52,64 %

Luhiajalistekohustustekattekordaja= käibevara/ luhiajalisedkohustused

2013: 0,67

2012: 24,30

.
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LundenEesti Kinnisvara00 2013. a. majandusaastaaruanne

Raamatupidamiseaastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Käibevara

31.01.2014 31.01.2013 Lisa nr

Initsialiseeritudainult identifitseerimiseks
Initialled for the purposeof identification only
Initsiaalid/initials

____________________

Kuupäev/date ,21. Q/f (4
PricewaterhouseCoopersTinn

Raha 5665 8188 2

NOudedja ettemaksed 78 117 282 3

Kokku käibevara 5 743 125 470

.
POhivara

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustusedja omakapital

Kohustused

LOhiajalisedkohustused

Volad ja ettemaksed

Kokku lUhiajalisedkohustused

Pikaajalisedkohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalisedkohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Osakapitalnimiväärtuses

Ulekurss
r

Eelmiste perioodidejaotamatakasum(kahjum)

Aruandeaastakasum(kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustusedja omakapital

2 595 062 2 694 456 6

2595062 2694456

2600805 2819926

----“.--.

8467 5163 8

8467 5163

2526463 2751 446

2 526 463 2 751 446

2534930 2756609

10226 10226 10

37330 37330

15761 -26946

25581 42707

65875 63317

2600805 2819926



Lunden EestiKinnisvaraOU 2013. a. majandusaastaaruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

.

.

Muugitulu

Kaubad,toore, materialja teenused

Pahivacakulum ja vâärtuselangus

Kokku ärikasum(-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstuludja -kulud

Kasum (kahjum)ennetulumaksustamist

Aruandeaastakasum(kahjum)

01.02.2013-

31.01.2014

200 030

-40 061

394

60575

-58017

0

2 558

2558,

01 .02.2012- Lisa nr

31 .01.2013

158918 11

-27968 12

-47296 6

83 654

-40980 14

33

42 707

42 707

nitiaHedfor t;e pucpc’seof kIiititication only
IflitsIaajjdñnWI —

Kuupäev/date__,Q4.O‘N
Pricewatniou Coopers,fa!linn



LundenEesti KinnisvaraOU 2013. a. majandusaastaaruanne

Rahavoogudearuanne
(eurodes)

01.02.2013- 07.02.2012- Lisa nr

31.01.2014 31.01.2013

Rahavoodäritegevusest

Arikasum(kahjum) 60 575 83 654

Korrigeerimised

POhivarakulum ja väärtuselangus 99 394 47296 6

Kokku korrigeerimised 99 394 47 296

AritegevusegaseotudnOueteja ettemaksetemuutus 117 204 95 690 3

Aritegevusegaseotud kohustusteja ettemaksetemuutus 3 304 5 153 8

Laekunud intressid 0 33

Kokku rahavoodäritegevusest 280 477 234 826

Rahavoodinvesteerimistegevusest

Tasutudkinnisvarainvesteeringutesoetamisel 0 -592 387 6

Kokku rahavoodinvesteerimistegevusest 0 -592 387

Rahavoodfinantseerimistegevusest

Saadudlaenud 418856 812897 7

Saadudlaenudetagasimaksed -675 000 -426 316 7

Makstudintressid -26 856 -40 951

Kokku rahavoodtinantseerimistegevusest -283 000 345 600

Kokkurahavood -2523 -11961

Rahajarahaekvivalendidperioodi alguses 8188 20149 2

r Rahaja rahaekvivalentidemuutus -2 523 -11 961

Rahaja rahaekvivalendidperioodi Opus 5 665 8 188 2

nitsialseeritudainult iUentfitseerirniseks —

Initialled for the purposeof identificationonly
lnitsiaalid/initials

______

.\.

______

6

Kuupäev/date

_____—

c’2A. Q A
PricewaterhouseCoopers,Tallinn



LundenEesti KinnisvaraCU 2013. a. majandusaastaaruanne

Omakapitalimuutustearuanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Ulekurss Jaotamata

nimiväärtuses kasum(kahjum)

31.01.2012 10226 37330 -26946 20610

Aruandesastakasumfkahjum) 0 0 42 707 42 707

31.01.2013 10226 37330 15761 63317

Aruandeaastakasum(kahjum) 0 0 2 558 2 558

31.01.2014 10226 37330 18319 65875

Vt täiendavaltlisa 10

.

lnitsialiseerftudainult iUentititseerniiseks
hntialfed forthe purposeof iUentricationonly
lnitsaalid/initiaIs

______________________________

Kuupäev/date 2i.Q,49
PricewaterhouseCoopers,TalIinn
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Raamatupidamiseaastaaruandelisad

Lisa I Arvestuspöhimötted

Uldine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara002013.aastaraamatupidamiseaastaaruanneon koostatudkooskalasEestiVabariigi hea

raamatupidamistavaga.Hea raamatupidamistavapOhinOudedon kehtestatudEestiVabariigi raamatupidamiseseaduses,mida tiendavad

RaamatupidamiseToimkonnapoolt vaija antudjuhendid.

Raamatupidamiseaastaaruandekoostamiselon lähtutudsoetusmaksumuseprintsiibist, vãlja arvatudjuhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates

arvestuspOhimotetes.

Raamatupidamiseaastaaruanneon koostatudeurodes.

Arvestuspöhimötetevöi informatsiooniesitusviisimuutused

Alates 1. jaanuarist2013on joustunuduuedRaamatupidamiseToimkonna juhendid,mis muutusidettevOttelekohustuslikuksalates1.

veebruaril 2013alanudmajandusaastast.Uutejuhenditerakendamineei pOhjustanudolulisi muudatusiolemasolevates

arvestuspOhimotetesning ei mojutanudettevOttemajandustulemust.VastavaltuuteleRaamatupidamiseToimkonnajuhenditeleon

muudetudinformatsiooni esitusviisining aruandelisadesavalikustatavatinformatsiooni.EelmiseperioodivOrdlusandmedon vildud vastavusse

uueesitusviisija avalikustamisenouetega.

RaamatupidamiseToimkonnajuhenditemuudatusegaalates30.04.2014anti voimalusrakendadaRTJ 6 tagasiulatuvaltaastaaruannetele,

mis algavad1.01.2013vol hiljem ning muudetud redaktsioonisanti voimaluskinnisvarainvesteeringuidkajastadasoetusmaksumuses.

Muudatused juhtkonna hinnangutes.

Alates01 .02.2013on suurendatudamordimãra2013:4%(20122,5%)mule tOttu suureneska pohivarakulum.

Finantsvatad

Ettevottelon jàrgmisedflnantsvarad: rahaja ekvivalendid,nouded ostjatevastuja muud nöuded.

Rahaja rahaekvivalendid,nOudedostjateleja muud noudedkajastataksekorrigeeritudsoetusmaksumuses.LuhiajalistenOuete

korrigeeritudsoetusmaksumuson

uldjuhul vOrdnenendenominaalvaartusega(miinus tagasimaksedning vOimalikudallahindlused),mistOttu Iühiajalisi nOudeid

kajastataksebilansistOenãoliseltlaekuvassummas.

Raha

Rahaja selleekvivalentidenakajastatakserahavoogudearuandesarvelduskontodejäke.

Nöudedja ettemaksed

NöuetenaostjatevastukajastatakseettevOttetavapäraseãritegevusekaigustekkinud Iuhiajalisi nOudeid.Nöudeidostjatevastu

kajastataksekorrigeeritudsoetusmaksumuses(s.o nominaalváãrtusmilnus tagasimaksedning vajaduseltehtavadallahindlused).

Noueteallahindlustkajastatakse,kui esinebobjektiivseidtoendeidselle kohta, et kOik nöuetesummadel Iaeku vastavalt nöuete

esialgsetelelepingutingimustele.Asjaoludeks,mis viitavad voimalikule nOuetevãrtuselangusele,on volgniku pankrotvOi olulised

finantsraskusedning maksetahtaegadestmittekinnipidamine. Individuaalseltoluliste nöuetevärtuselangust(st. vajadustallahindluseks)

hinnatakseiga ostja kohtaeraldi, lähtudeseeldatavastitulevikus Iaekuvatesummadenuudisväàrtusest.Sellistenöuetepuhul, mis ei

ole individuaalseltolulisedja mite suhtesei ole otseseltteada,et nendeväàrtusoleks langenud,hinnatakseväàrtuselangust

kogumina,arvestadesoelmisteaastatekogemustIaekumatajäanudnOueteosas.EbatOenoIiseItIaekuvatenOueteallahindlussummaon

vahenendenOuetebilansiliseväärtuseja tulevaste rahavoogudenuüdisvãrtusevahel, kasutadessisemiseintressimããrameetodit.

NOuetebilansilistväärtustvähendatakseebatöenäoliseltIaekuvatenOueteallahindlussummavorra ning kahjum allahindlusest

kajastataksekasumiaruandesmitmesugustetegevuskuludena.Kui nOue Ioetakse lootusetuks,kantakse noueja temaallahindlusbilansist

välja. Varem alla hinnatudebatöenäolistenOueteIaekumistkajastatakseebatOenãoliseltlaekuvatenOuetekulu vähendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringunakajastataksekinnisvaraobjekte (maa, hoone),mida ettevötehoiab renditulu teenimisevoi turuvâärtuse

kasvueesmargulja mida ei kasutataendamajandustegevuses.

KinnisvarainvesteeringvOetakse bilansisalgseltarveletemasoetusmaksumuses,mis sisaldabka soetamisegaotseselt

seonduvaidtehingutasusid(s.o notaritasud,ruigiloivud, nSustajatelemakstudtasudja muudkulutused,ilma milleta ei oleks ostutehing

toenäoliseltasetleidnud). Edasikajastataksekinnisvarainvesteeringuidsoetusmaksumuses,millest on mahaarvatudakumuleeritudkulum

ja vöimalikud allahindlusedväärtuselangusest.

Amortisatsiooniarvestamiselkasutatakselineaarsetmeetodit.Amortisatsioonimäärmãratakseigale kinnisvarainvesteeringuobjektile etaldi,

sOltuvalt sellekasulikusttooeast.Juhul kui kinnisvarainvesteeringuobjekt koosnebuksteisesteristatavatestkomponentidest,millel on

nitsiaIiseeritud&nult identifitseerimiseks 8
Initialled for the purposeof identification only
lnitsiaaNd/initials

Kuupäev/date di G2 .. ) ‘1
PricewaterhouseCoopers,TaNinn



LundenEesti KinnisvaraOU 2013. a. majanduaaastaaruanne

erinevadkasulikudeluead,vOetakseneedkomponendidraamatupidamiseaarveleeraldi varaobjektidenaning mäãratakaeka vastavalt

nendekaaulikuleeluealeeraldi amortisatalooninormid.Ettevottekinniavarainvesteeringutelerakendatavamortisataioonimaaradevahemik

on 2,5-4%aaatas.

Hiliaemadkulutusedlisataksekinnisvarainveateeringuaoetusmaksumuselejuhul, kul on tOenaoline,et ettevOtesaabseoseskulutuatega

tulevikus majanduslikkukasu ning kulutuatesoetusmakaumuston vOimalik uaalduavaarseltmOSta.Muud hilisemadkulutused(nàiteksremont,

hooldus)kajastataksearuandeperioodikuludes.Juhul, kui kinniavarainveateeringuobjektil vahetataksevalja mOni komponent,lisatakse

uue komponendiaoetusmaksumusobjekti soetuamaksumuselening asendatavakomponendijäkmaksumuskantaksebilansiatmaha.

Kinniavarainvesteehngukajastaminebilanais lOpetatakaeobjekti vOörandamisevOi kaautuaest eemaldamisekorral, kui varastei teki eeldatavasti

tulevastmajanduslikkukasu.Kinnisvarainvesteeringukajaatamiselopetamiaeattekkinud kasumvOl kahjum kajaatatakaelOpetamise

pehoodikasumiamandeamuudeãrituludevOl muudearikuludereal.

Kul kinniavaraobjektikasutamiseeesmärkmuutub,klassifitaeeritaksevara bilansisumber.Alates muutuaetoimumisekuupäevast

rakendatakseobjekti auhtessellevararuhmaarvestuspOhimOtteid,kuhu objekt on ule kantud.

Rendid

Kapitalirendinakasitletakserendilepingut,mule puhul kOik oluliaed varaomandigaaeonduvadriskid ja huvedkanduvadOle rentnikule.

Muud rendilepingudkajastataksekasutusrendina.

Kasutusrenditingimustelvãljarenditudvara kajastataksebilansistavakorras,analoogseltmuuleettevOttebulansiskajastatavalevarale.

Valjarenditavatvara amortiseeritakselähtudesettevOttesaamatuupi varadeosasrakendatavatest

• amortiseerimispohimotetest.Kasutusrendimaksedkajastatakserendipehoodijooksul lineaarselttuluna. KasutusrendilepingutesOlmimiaega

otseseltkaasnevadesmasedkulutusedkajastatakserenduleandjabilansisvarana(renditavavaragasamalkirjel) ja amortiaeeritakse

kulusserendiperioodijooksul propodaionaalseltrenditulu kajaatamisega

Finantskohustused

Koik finantakohuatused(volad hankijatele,vOetud laenud,vuutvOlad)vOetakaealgselt arvelenendesoetusmakaumuses,mis sisaldabka kOiki

soetamisegaotseseltkaasnevaidkulutusi. Edasinekajastaminetoimub korrigeeritudsoetusmakaumusemeetodul.

Luhiajalisteflnantskohustustekorrigeeritudsoetusmaksumuson uldjuhul vOrdnenendenominaalvaartuaega,mistottu luhiajalisi flnantskohustusi

kajastataksebulansismaksmiselekuuluvassummas.Pikaajaliste flnantskohuatuatekorrigeeritudsoetuamakaumusearvestamiseks

vOetaksenad algseltarvelesaadudtasuaiglasesvOärtusea(millest on mahaarvatud tehingukulutused),arveatadesjargnevatelperloodidel

kohustusteltintressikulukasutadeasiaemiaeintreaaimOOrameetodit.

Finantskohustusluigitatakseluhiajaliseks,kui selle tasumisetOhtaegon kaheteistkuu jooksul alatesbulanaikuupâevast;vOl ettevOttel

pole tingimuatetaOlguatkohuatisetasumiatedaailukata rohkem kui 12 kuud pOrastbilansikuupäeva.Laenukohuatuai,mule tagaaimakae

tahtaegon 12 kuu jookaul bilanaipOevaat,kuid mis reflnantaeeritakaepikaajaliaekspãraatbulanaipaeva,kuid enneaaataaruandekinnitamist,

kajastatakseluhiajaliatena.Samuti kajastatakseluhiajaliatenalaenukohustusi,muds laenuandjaloh Oigua bilanaipaevaltagasi

kutsuda laenulepingussatestatudtingimusterikkumisetOttu.

Eraldisedjs tingimuslikud kohustused

EraldistenakajastataksebulanaistOenOolisi kohustusi,mis on avaldunudennebulansikuupOevatoimunudsundmustetagajOrjelning

mule realiseerumiseaegvol summaei ole kindlad. Eraldistekajastamiselbilansison tahtutudjuhtkonnahinnangusteraldise

taitmisekstOenOoliseltvajaminevasummaning eraldise realiseerumiseaja kohta.Eraldiskajastataksebilansissummas,mis onjuhtkonna

hinnangukohaaeltbilansipaevaseisugavajalik eraldisegaseotudkohustuse rahuldamiseksvol uleandmisekskolmandaleosapoolele.

Juhul kui eraldisrealiseerubtOenäoliselthiljem kul 12 kuu jooksul pärastbilanaipOeva,kajastataksesedadiskonteeritudvOäduses

(eraldisega seotudvaljamaksetenuudisvãartusesummas),valja arvatudjuhul, kui diakonteerimisemOju on ebaoluline.

Tingimuslikud kohustused:JuhatusehinnangulpuuduvadettevOttelseisuga31 .01 .2013tingimuslkudkohustused,mullest tulenevalt

vOimalikke eraldisi bilansisel ole kajastatud.

Tulud

Tulu teenusemuOgistkajastatakseteenuseosutamisejarel, vol juhul kui teenusosutataksepikemaajaperloodijooksul, ails

lahtudea valmiduaastmemeetodist.

Maksustamine

Alates 1.01.2008on dividendidenajaotatudkasumimaksumaraks21/79 vOljamakstavaltnetosummalt.Teatudtingimustelon

vOimalik saaduddlvidendejaotadaedasiilma täiendavatulumaksukuluta.DividendideväljamaksmisegakaasnevatettevOtte

tulumaksukajastataksekohustuaenaja kasumiaruandestulumaksukulunasamalperloodil kul dividendid valja kuulutatakse,sOltumatasellest,

milliae perloodi eestneedon vãlja kuulutatudvol millal needtegelikult välja makstakse.Tulumaksutasumisekohuatuatekib dividendide

vãljamakselejàrgnevakuu 10. kuupaeval.

Maksustamissusteemiomapäraatlãhtuvaltel teki EestisregistreeritudettevOtetelednevusivara maksuarveatuslikeja bilansilistejääkväOduate

vahel ning sellesttulenevaltka edasilukkunudtulumaksunOudeidega-kohustusi.Bilansisel kajaatatatingimualikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamatakasumistdividendidevOljamaksmisel.Maksimaalnetulumaksukohustus,mis kaaaneksjaotamatakasumi

dividendidenavaljamaksmisel,on esitatudaastaaruandelisades.

Seotud osapooled -

Initsialiseeritudainult identititseerimiseks / / 9
Initialled for the purposeof identificationonly
lnitsiaalid/initials -

-_____

Kuupäev/date gA.Q8.1%
PricewaterhouseCoopers,Tallinn



Lunden Eesti KinnisvaraOU 2013. a. majandusaastaaruanne

Lunden Eestj KjnnjsvaraOU aastaawandekoostamiselon loetud seotudosapoolteks:

omanikke(emaettevotefling emaettevötteomanikud);

teisi samassekonsolideerimismisgruppikuuluvaid ettevOtteidfs.h. emaettevötteteisedtutarettevotted);

tegev-ja korgematjuhtkonda;

eelpool loetletud isikute Iahisugulasija nendegaseotudettevOtteid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.01.2014 31.01.2013

Arvelduskontod 5665 8 188

Kokkuraha 5665 8188

Lisa 3 Nöudedja ettemaksed
(eurodes)

31.01.2074 JaotusjarelejaanudtahtajaJargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -5 aastaJooksul Ole 5 aasta

Maksudeettemaksedja
78 78 0: 0 5

tagasinouded

Kokku nöudedja ettemaksed 78 78 . 0 0

31.01.2013 JaotusjarelejaanudtahtajaJargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -5 aastaJooksul Ole 5 aasta

NOudedostjatevastu 426 426 0 0

OstjateftIaekumataarved 426 426 — 0 0

Maksudeettemaksedja
116 856 116 856 0 0

tagasinouded

Kokku noudedja ettemaksed 117 282 117 282 0

.
Lisa 4 Nöudedostjatevastu
(eurodes)

31.01.2014 31.01.2013

OstjateltIaekumataarved 0 426

Osijatelt Iaekumataarved 0 426

Kokku nöudedostjatevastu 0 426

nitsiaIiseeritudainult identifitseerimiseks
Initialled for the purposeof identification only
lnitsiaatid/initials

____________

10

Kuupäev/date

______

. 02t.o’ ,‘1
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LundenEesti KinnisvaraOU 2013. a. majandusaastaaruanne

Lisa 5 Maksudeettemaksedja maksuvölad
(eurodes)

31.01.2014 31.01.2013

Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvölg

Käibemaks 0 2240 116856 0

Ettemaksukontojääk 78

Kokku maksudeettemaksedja maksuvölad 78 2240 116 856 0

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumusemeetod

Kokku

Maa Ehitised

31.01.2013

Soetusmaksumus 316 890 2484 853 2 601 743

Akumuleetitudkulum -107 287 -107 287

Jääkmaksumus 316 890 2377566 2694456

Amortisatsioonikulu 0 -99 394 -99 394

31 .01.2014

Soetusmaksumus 316 890 2484 853 2801 743

Akumuleeritudkulum 0 -206 681 -206 681

Jääkmaksumus 316 890 2278 172 2595062

01 .02.2013-

31.01.2014

Kinnisvarainvesteeringuteltteenitudrenditulu 200 030

Kinnisvarainvesteeringuteotsesedhaldamiskulud -38 061

lnitsiaiseeriudainutt idontifitseerimiseks
lntialled for the purposeof identificationonly
lnitsiaaljdfjnjtjals EY._- 11

Kuupäev/date 021
PocewaterhouseCoopersThilion



Lunden EestiKinnisvaraOU 2013. a. majandusaastaaruanne

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

Lisa 8 Völad ja ettemaksed
(eurodes)

Völad tarnhjatele

Maksuvolad

Kokku voladja

ettemaksed

VOlad tamijatele

Kokku voladja

ettemaksed

Jaotusjarelejaanudtähtajajargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ole 5 aasta

jooksul

0 250 845

JaotusJarelejaanudtahtajajargl

12 kuu Jooksul 1 -5 aasta Ole 5 aasta

jooksul

0 0’

0 1830664

1830664

1830664

lntsialiseeruUainult dentifitseerjrnjseks
Initialled for the purposeof identificationonly
Initsiaalid/injtjals

______________________—_____

Kuupäev/date o2I(

______PricewitrhouseCoopers,

Tallinn

2275618

2526463

2526463:

Lisa nr

15]

0 15.

0

0

Lisa nr

Pikaajalisedlaenud

emaettevote

Tegev-ja korgemajuhtkonna

fling olulise osalusegaeraisikust

omanikeIähedasedperehiikmed

fling nendevalitsevavöi olulise

mOju all olevadettevotjad

PikaajalisedIaenudkokku

Laenukohustusedkokku

PikaajalisedIaenud

emaettevãttelt

Tegev-ja korgemajuhtkonna

fling olulise osalusegaeraisikust

omanikelahedasedperelhikmed

fling nendevalitsevavol olulise

moju all olevadettevOtjad

Pikaajallsedlaenudkokku

Laenukohustusedkokku

31.01.2014

250 845

2275618

2526463

2526463

31.01.2013

920 782

1 830 664

2751 446

2751 446

.

.

920782 15

0 15

920 782 1

920 782

31 .01.2014 JaotusjarelejäanudtahtajaJurgi

12 kuu jooksul 1 -5 aastajooksul Ole 5 aasta

31 .01.2073 JaotusjareleJaänudtahtajajärgi

12 kuu jooksul I - 5 aastajooksul üle 5 aasta

6 227

2240 0,

8467 01

6 227

2 240

8 467

5 163

5 163

0

0

0

0

0

5163 0

5163 0

12



Lunden Eesti KinnisvaraCU 2013. a. majandusaastaaruanne

Lisa 9 Tingimuslikudkohustusedja varad
(eurodes)

Maksuhaldurilon oigus kontrollida ettevottemaksuarvestustkuni 5 aastajooksul maksudeklaratsiooniesitamisetähtajastning

vigadetuvastamiselmäratatãiendavmaksusumma,intressidfling trahvi.

Ettevöttejuhtkonnahinnangulei esineasjaolusid,mule tulemusenavOiks maksuhaldurmäärataettevOttele olulisetäiendavamaksusumma.

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

31.01.2014 31.01.2013

Osakapital 10226 10226

Osadearv (tk) 1 J I

EttevOtteosakapitalseisuga31 .01.2014koosneb1 osastnimivärtusega10226eurot

(seisuga31 .01 .2013: 10226eurot), mule eeston täielikult tasutud.

EttevOttejaotamatakasum/kahjum(arvestadesseadusesettenhtudkohustustkanda

1/20 amandeaastapuhaskasumistkohustuslikkureservkapitali)seisuga31. jaanuar

2014 moodustas18 319(31.jaanuar2013: 13626)eurot DividendidevIjamaksmiseIomanikele

kaasnebtulumaksukulu21/79 netodividendinavãljamakstavaltsummalt.Seegaon

bulansipaevaseisugaeksisteerinudjaotamatakasumistomanikelevöimalik dividendidena

valja maksta14472ourot (31.jaanuar2013: 10765eurot) fling dividendidevaljamaksmisega

kaasneksdividendidetulumakssummas3 647 eurot (31. jaanuaril2013: 2 861 eurot).

Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)

01.02.2013- 01.02.2012-

31.01.2014 31.01.2013

Muugitulu geograaflhistepuirkondadelöikes

Müuk EuroopaLiidu riikidele

Eesti 200030 158918

Muuk EutoopaLildu rilkidele, kokku 200 030 158 918

Kokku muOgitulu 200 030 158 918

Müugitulu tegevusaladebikes

rent 200030 158918

Kokku muügitulu 200 030 158 918

IntsiaHseertucJauft identifitseorliniseks —

InWaHedfor th iposof Id tdfieaUonon’y
InitsiaaIiU/initiis 13

Kuupäev/date
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Lunden Eesti KinnisvaraCU 2013. a. majandusaastaaruanne

Lisa 12 Kaubad,toore,materjal jateenused
feurodes)

01.02.2013- 01.02.2012-

31.01.2014 31.01.2013

Energia 35 530 24 551

Kutus 35 530 24 551

Muud 4531 3417

Kokku kaubad,toore, materialja teenused 40 061 27 968

Lisa 13 Tööjöukulud
(eurodes)

Ettevottelei ole palgalisitootajaid.

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

01.02.2013- 01.02.2012

31.01.2014 31.01.2013

Intressikululaenudelt 58 017 40 980

Kokku intressikulud 58 017 40 980

Lisa 15 Seotudosapooled
(eurodes)

AwandekohustuslaseemaettevStjanimetus KOY Jalostajanmäki

Riik, kusaruandekohustuslaseemaettevotjaon registreeritud Soome

SaldodseotudosapooltegarOhmadelöikes

31.01.2014 31.01.2013

Kohustused Kohustused

Emaettevotja 250 845 920 782

Tegev-ja korgemjuhtkond fling olulise

osalusegaeraisikustomanikudfling nende 2 275 617 1 830 664

v&ilseva vOi olulise mOju all olevadettevOtjad

[iitsiaIiseerftud
Initia!Ied for the purposeof ider citor cny IInitsiaalid/jnitjals I 14

I Kuupäev/date I çj(_____
I r
[



Lunden Eesti KinnisvaraCU 2013. a. majandusaastaaruanne

01 .02.2013- Ostud MüUgid SaadudIaenud SaadudIaenude

31.01.2014 tagasmaksed

EmaettevOtja 5063 0 669 937

Tegev-ja korgem I
juhtkond ning olulise

osalusegaeraisikust

omanikudning nende 52954 196 656 418 856 0

valitsevavOi olulise

moju all olevad

ettevOtjad

01.02.2012- 31.01.2013 Ostud Müdgtd SaadudIaenud

EmaettevOtja 8446 0 418466

Tegev-ja korgemjuhtkond

fling olutiseosalusega

eraisikustomanikudning 619 243 154 656 394 431

nendevalitsevavol olulise

moju all olevadettevOtjad

SeotudosapoolegasOlmitud laenudetagastamisetahtajakson 31.01.2017,Emaettevotjalaenuintressimääraks01.02.2013-31.01.2014on 0,5

- 0,75%.Tegev-jakorgemajuhtkonnaning olulise osalusegaeraisikustomanikelähedasedpereliikmetefling nendevalitsevavOl olulise mOju

all olevadettevOtjatelaenuintressimäärakson 3,11 %.

2013. aastalon arvestatudintressikulusummas52954eurot.

Seotudisikute nouetele2013 aastalallahindlusiel ole tehtud(samuti ka 2012).

EttevOttel ei ole seisuga31.01.2014lepinguid juhatuseliikmetega,millede lOpetamisegakaasneksettevOttelevOimalik

kohustuslahkumishuvitisteväljamaksmiseks.

.

23. 06. 20114

-.
Inhallefor the purposeof idrtiflcation 15
Initsiaalidñnitials .,.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

OU LundenEestiKinnisvaraosanikule

Sissejuhatus

Olemetile vaadanudkaasnevaOU LundenEestiKinnisvara(ettevöte)raamatupidamiseaastaaniande,
mis sisaldabbilanssiseisuga31. jaanuar2014,kasumiaruannet,omakapitalimuutustearuannetja
rahavoogudearuanneteeltoodudkuupaevalôppenudmajandusaasta(i. veebruar2013kuni
31. jaanuar2014)kohtaning lisasid,mis sisaldavadaastaaruandekoostamiselkasutatudoluliste
arvestuspöhimôtetekoldcuvötetja muudselgitavatinformatsiooni.Selleraamatupidamise
aastaaruandekoostamiseja ôiglaseesitamiseeestkooskOlasEestihearaamatupidamistavaga,on
vastutavettevöttejuhatus.Meie kohustusekson avaldadakoldcuvOteselleraamatupidamise
aastaaruandekohta,tuginedesmeiepoolseleülevaatusele.

Ulevaatuseulatus

Me viisime omaülevaatuseläbi kooskölasrahvusvaheliseülevaatuseteenusestandardiga2400(Eesti)
t’Töövôtudraamatupidamisaruanneteülevaatamiseks”.Raamatupidamiseaastaaruandeülevaatus
koosnebjarelepäringutetegemisestpeamiseltisikutelt, kesvastutavadfinants-ja
raamatupidamiskusimusteeest,ja analüütilistening muudeülevaatuseprotseduuriderakendamisest.
Ulevaatuseulatuson tuntavaltväiksemkui rahvusvahelisteauditeerimisstandarditegakooskOlas
läbiviidud auditi ulatusja järelikult ei vöimaldameil omandadakindlustunnetsellesosas,et meile
saavadteatavakskôik olulisedasjaolud,mis vöidakseidentifitseeridaauditis.Seegaei avaldame
audiflarvamust.

Koldcuvöte

Tuginedesmeiepoolseleülevaatusele,ei ole meileteatavakssaanudmidagi,mis sunniksmeiduskuma,
et kaasnevraamatupidamiseaastaanianneei annaoiglastülevaadetettevöttefinantsseisundist
31. jaanuar2014seisugafling ettevôtteflnantstulemusestja rahavoogudestsellelkuupaevallöppenud
majandusaastalkooskölasEestihearaamatupidamistavaga.

AS PricewaterhouseCoopers,Pärnumnt15, 10141 Tattinn; tegevustubanr 6; registrikood:1o1I876
T: 614 i8oo,F: 6141900,www.pwc.ee

AS PricewaterhouseCoopers

Vandeaudiitor,litsentsnr 287

21. august2014

JannoHermanson
Vandeaudiitor,litsentsnr 570



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.01.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 761

Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 558

Kokku 18 319



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 200030 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kiinteistöosakeyhtiö

Jalostajanmäki  Soome 160000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +358 22609911

Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi


