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Lunden Eesti Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Lunden Eesti Kinnisvara OU pahitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine, kinnisvara miitk, kinnisvara rentimine ja Garimine.
Ettevotte omanduses on kinnistu Loo alevikus, tehtud on kapitaalremont, ruumidele on leitud kindlad rentnikud. 2014 aasta eesmérgiks on
stabiilse midgitulu ja kasumi saamine.

Aruande majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvéljaminekuid, samuti ei ole neid plaanis teha 2014 aastal.

Juhatuse liilkmetele t6tasusid k&esoleval majandusaastal ei makstud. Juhatuse likmetega ei ole seotud potensiaalseid kohustusi.

Olulisemad finantssuhtarvud:

Arirentaablus (%) = &rikasum / midgitulu *100
2013: 30,28 %

2012: 52,64 %

LOhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / liihiajalised kohustused
2013: 0,67

2012: 24,30 p
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kdibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku péhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lahiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lithiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.01.2014

5665
78
5743

2595 062
2 595 062
2600 805

8 467
8 467

2 526 463
2 526 463
2534930

10 226

37 330
15761
2558

65 875

2 600 805

2013. a. majandusaasta aruanne

31.01.2013 Lisanr

8188 2
117 282 3
125470

2694 456 6
2 694 456
2819 926

5163 8
5163

2751446 7
2751446
2756 609

10 226 10
37 330
-26 946
42707
63 317
2 819 926

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

Kuupaev/date

2/ 08 14

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Kasumiaruanne
(eurodes)

01.02.2013 - 01.02.2012 -
31.01.2014 31.01.2013
Mutigitulu 200 030 158 918
Kaubad, toore, materjal ja teenused -40 061 -27 968
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -89 394 -47 296
Kokku drikasum (-kahjum) 60 575 83 654
Intressikulud -58 017 -40 980
Muud finantstulud ja -kulud 0 33
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 558 42707
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2558 42 707

tnitsialiseeritud ainuit identifitsecrimiseks
!n.tttalled for the purpese of identification only
Initsiaalid/initials :

- X,
Kuupéev/date S4.0% 1Y

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

2013. a. majandusaasta aruanne
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6
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pahivara kulum ja vadrtuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood dritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2013. a. majandusaasta aruanne

01.02.2013 - 01.02.2012- Lisanr
31.01.2014 31.01.2013
60 575 83 654
99 394 47 296 6
99 394 47 296
117 204 98 690 3
3304 5153 8
0 33
280 477 234 826
0 -592 387 6
0 -592 387
418 856 812897 7
-675 000 -426 316 £
-26 856 -40 981
-283 000 345600
-2 523 -11 961
8188 20 149 2
-2 523 -11 961
5 665 8188 2
=

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials E.Y
Kuupéev/date N /M

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Ulekurss Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
31.01.2012 10 226 37 330 I -26 946 20610
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 , 42707 42 707
31.01.2013 10 226 37 330 l 15 761 [ 63 317
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 l 2558 | 2558
31.01.2014 10 226 37 330 18 319 65 875

Vt téiendavalt lisa 10

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials 4

EX,
Kuupaevi/date Q?} . Og : ’“’1

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates
arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimétete vél informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 1. jaanuarist 2013 on jdustunud uued Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis muutusid ettevéttele kohustuslikuks alates 1.
veebruaril 2013 alanud majandusaastast. Uute juhendite rakendamine ei pshjustanud olulisi muudatusi olemasolevates

arvestuspdhimdtetes ning ei mojutanud ettevétte majandustulemust. Vastavalt uutele Raamatupidamise Toimkonna juhenditele on

muudetud informatsiooni esitusviisi ning aruande lisades avalikustatavat informatsiooni. Eelmise perioodi vérdlusandmed on viidud vastavusse
uue esitusviisi ja avalikustamise nduetega.

Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatusega alates 30.04.2014 anti vdimalus rakendada RTJ 6 tagasiulatuvalt aastaaruannetele,
mis algavad 1.01.2013 v&i hiljem ning muudetud redaktsioonis anti vdimalus kinnisvarainvesteeringuid kajastada soetusmaksumuses.
Muudatused juhtkonna hinnangutes.

Alates 01.02.2013 on suurendatud amordimé&&ra 2013: 4 % (2012 2,5 %) mille tdttu suurenes ka pdhivara kulum.

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, néuded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on

Oldjuhul vérdne nende nominaalvdartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistéttu lthiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jééke.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase ritegevuse kaigus tekkinud l0hiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvdartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete v4artuse langusele, on v&igniku pankrot v&i olulised
finantsraskused ning maksetdhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete véartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade ntldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jdsnud nduete osas. Ebatden&oliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise véartuse ja tulevaste rahavoogude nitdisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimdira meetodit.
Nduete bilansilist vadrtust véhendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nuete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab renditulu teenimise vdi turuvdartuse

kasvu eesmdérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdensoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sBltuvalt selle kasulikust t86east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

tnitsialiseeritud ainult identifitseerimiseks ) 8
Initialled for the purpose of identification only 4 ')/
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erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varacbjektidena ning ma&ratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméarade vahemik
on 2,5-4% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéérselt madta. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont,
hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni komponent, lisatakse

uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jdékmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |petatakse objekti védrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vai kahjum kajastatakse lpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise kuupdevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Gle kantud.

Rendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad dle rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevottes sama tdpi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute séimimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ditdjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistdttu |0hiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel perioodide!
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&devast, véi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup#eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansip&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lGhiajalistena laenukchustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tden&olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud stindmuste tagajarje! ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks véi tileandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tden&oliselt hiljem kui 12 kuu jooksul p&rast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vdartuses
(eraldisega seotud véljamaksete nttidisvdértuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise méju on ebaoluline.

Tingimuslikud kohustused: Juhatuse hinnangul puuduvad ettevéttel seisuga 31.01.2013 tingimuslkud kohustused, millest tulenevalt
véimalikke eraldisi bilansis ei ole kajastatud.

Tulud
Tulu teenuse madgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
|dhtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksum&éraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on

vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vaija makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viljamaksele jérgneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissiisteemi omapd&rast l4htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaskvaériuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

Kuupaev/date 24.08 1Y
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Lunden Eesti Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);
teisi samasse konsolideerimismisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h. emaettevitte teised titarettevdtted);

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eelpool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

O (eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Né&uded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.01.2014

78 |

78

31.01.2013

426
426

116 856

117 282

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.01.2014
5665
5665

31.01.2013
8188
8 188

Jaotus jarelejddnud téhtaja Jérgl

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta Jooksul

Qle 5 aasta

Jaotus Jirelejidnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
426
426

116 856

117 282

31.01.2014

Kuupaev/date

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpese of identification only
Initsiaalid/initials

E.
108 1Y

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

1 - 5 aasta jooksul

31.01.2013
426
426
426

(le 5 aasta

Lisanr

Lisa nr
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvodlad

(eurodes)
31.01.2014 31.01.2013
Ettemaks Maksuvalg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 2240 : 116 856 0
Ettemaksukonto jadk 78 | |
Kokku maksude ettemaksed Ja maksuvélad 78 2240 I 116 856 0

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

O Kokku

Maa Ehitised
31.01.2013
Sostusmaksumus 316 890 2484 853 2801743
Akumuleeritud kulum -107 287 -107 287
Jddkmaksumus 316 890 2 377 566 i 2 694 456
Amortisatsioonikulu 0 99394 | -99 394
31.01.2014
Soetusmaksumus 316 890 2484 8.53 2801743
Akumuleeritud kulum 0 -206 681 -206 681
Jiskmaksumus 316 890 2278172 2595062 | (/
01.02.2013 -
= 31.01.2014
Q Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 200030 |
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -38 061

Inft§ialiseeritud ainult identifitseerimiseks
ln.ltl.a"ed for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials E X

Kuupéev/date o? / 08./“{

PricewaterhouseCoopers, Tajlinn
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
emaettevite

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike |dhedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised faenud
emasttevdttelt

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike {8hedased pereliikmed
ning nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.01.2014

250 845

2275618

2 526 463
2 526 463

31.01.2013

920782

1 830 664

2751446
2751446

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.01.2014
Vélad tamijatele 6 227
Maksuvdlad 2240
Kokku vdlad ja

846

ettemaksed 467

31.01.2013
Volad tarnijatele 5163
Kokku vélad ja 5163

ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejddnud tihtaja jJargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Gle 5 aasta
Jooksul
0 250 845 0 15
0 2275618 0 15
2 526 463 0
2 526 463 0
Jaotus jirelejddnud tihtaja jérgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta (ile 5 aasta
jooksul
0 0 920 782 15
0 1 830 664 0 15
1 830 664 920 782
1 830 664 920 782

Jaotus jarelejadnud tdhtaja jérgi

6 227
2240

8 467

1 - 5 aasta jooksul

tile 5 aasta

Jaotus jérelejddnud tdhtaja jérgi

5163

5163

Kuupéaev/date

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials 4

EX
.08 .14

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

1 - 5 aasta jooksul

(ile 5 aasta

12



Lunden Eesti Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevatie maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel mé#érata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vaiks maksuhaldur m3&rata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.01.2014 31.01.2043
Osakapital 10226 | 10 226
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdite osakapital seisuga 31.01.2014 koosneb 1 osast nimivéartusega 10226 eurot

(seisuga 31.01.2013: 10226 eurot), mille eest on téielikult tasutud.

Ettevétte jaotamata kasum/kahjum (arvestades seaduses ette n&htud kohustust kanda

1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. jaanuar

2014 moodustas 18 319(31. jaanuar 2013: 13 626) eurot. Dividendide valjamaksmisel omanikele
kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina v&ljamakstavalt summalt. Seega on

bilansip&eva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendidena

vilja maksta 14 472 eurot (31. jaanuar 2013: 10 765 eurot) ning dividendide véljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 3 847 eurot (31. jaanuaril 2013: 2 861 eurot).

Lisa 11 Milgitulu

(eurodes)

01.02.2013 - 01.02.2012 -

31.01.2014 31.01.2013
Mutgitulu geograafiliste piirkondade ldikes

Miiok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 200 030 158 918
Miitik Euroopa Liidu riikidele, kokku 200 030 158 918
Kokku miilgitulu 200 030 158 918

Mugitulu tegevusalade Idikes
rent 200 030 158 918
Kokku miigitulu 200 030 158 918

Initsialiseeritud ainuit identifitsecrimiseks
Initialled for the purpose of idontification only
Initsiaalid/initials Fr 13

Kuupsevidate A 0814
Pricewat useCoopers, Tallinn




Lunden Eesti Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
01.02.2013 - 01.02.2012 -
31.01.2014 31.01.2013
Energia 35530 24 551
Ktitus 35530 24 551
Muud 4 531 3417
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 40 061 27 968
Lisa 13 Té6joukulud
(eurodes)
Ettevdttel ei ole palgalisi té6tajaid.
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
01.02.2013 - 01.02.2012 -
31.01.2014 31.01.2013
Intressikulu laenudelt 58 017 | 40980
Kokku intressikulud 58 017 | 40 980
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KOY Jalostajanméki rf
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Soome é{
Saldod seotud osapooltega rilhmade 16ikes
31.01.2014 31.01.2013
Kohustused Kohustused
Emaettevétja 250 845 920 782

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 2275617 1830 664
valitseva vdi olulise méju all olevad ettevdtjad

Inftfs,ialiseeritud ainult identititsa:
In.ltlalled for the purpose of ideniif
Initsiaalid/initials _

EX
Kuupéev/date o)/ o8 N

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

(9RO H
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Lunden Eesti Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

01.02.2013 - Ostud Mitgid Saadud laenud Saadud laenude
31.01.2014 tagasimaksed
Emaettevdtja 5063 0 0! 669 937

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 52 954 196 656 418 856 0
valitseva véi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

01.02.2012 - 31.01.2013 Ostud Milligid Saadud laenud
Emaettevdtja 8 446 0 418 466

Tegev- ja kbrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 619243 154 656 394 431
nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Seotud osapoolega sdlmitud laenude tagastamise tahtajaks on 31.01.2017, Emaettevétja laenu intressim&araks 01.02.2013-31.01.2014 on 0,5
- 0,75 %. Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike l&hedased pereliikmete ning nende valitseva véi olulise mdju
all olevad ettevétjate laenu intressim&éraks on 3,11 %.

2013. aastal on arvestatud intressikulu summas 52 954 eurot.

Seotud isikute nduetele 2013 aastal allahindlusi ei ole tehtud (samuti ka 2012).

Ettevdttel ei ole seisuga 31.01.2014 lepinguid juhatuse likmetega, millede |6petamisega kaasneks ettevdttele vdimalik
kohustus lahkumishivitiste valjamaksmiseks.

23 06. 201

7
gy
Initsiglisecritud ainult identifitseerimiseks
Iniiialled for the purpose of identification only 15

Initsiaalid/initials ___ =

Kuupaev/date of/. (0,8 H

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

OU Lunden Eesti Kinnisvara osanikule
Sissejuhatus

Oleme iile vaadanud kaasneva OU Lunden Eesti Kinnisvara (ettevote) raamatupidamise aastaaruande,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. jaanuar 2014, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta (1. veebruar 2013 kuni

31. jaanuar 2014) kohta ning lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimétete kokkuvétet ja muud selgitavat informatsiooni. Selle raamatupidamise
aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, on
vastutav ettevétte juhatus. Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte selle raamatupidamise
aastaaruande kohta, tuginedes meiepoolsele iilevaatusele.

Ulevaatuse ulatus

Me viisime oma iilevaatuse 1ibi kooskélas rahvusvahelise iilevaatuse teenuse standardiga 2400 (Eesti)
"To6votud raamatupidamisaruannete iilevaatamiseks". Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus
koosneb jéreleparingute tegemisest peamiselt isikutelt, kes vastutavad finants- ja
raamatupidamiskiisimuste eest, ja analiiiitiliste ning muude iilevaatuse protseduuride rakendamisest.
Ulevaatuse ulatus on tuntavalt viiksem kui rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega kooskdlas
labiviidud auditi ulatus ja jérelikult ei vGimalda meil omandada kindlustunnet selles osas, et meile
saavad teatavaks kaik olulised asjaolud, mis vidakse identifitseerida auditis. Seega ei avalda me
auditiarvamust.

Kokkuvéte
Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma,
et kaasnev raamatupidamise aastaaruanne ei anna Oiglast iilevaadet ettevétte finantsseisundist

31. jaanuar 2014 seisuga ning ettevGtte finantstulemusest ja rahavoogudest sellel kuupieval 16ppenud
majandusaastal kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

AS PricewaterhouseCoopers /
A e —
l%ﬁ%

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 287 Vandeaudiitor, litsents nr 570

21. august 2014

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.01.2014
15761
2558

18 319



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg

Kiinteistdosakeyhtio Soome 160000 EEK

Jalostajanmaki

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +358 22609911
Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi

Mudgitulu
(EUR)

200030

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



