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AS Viru Keskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

ASi Viru Keskus pohitegevusalaks on kaubanduskeskuse igapaevane majandustegevus léhtuvalt omanike aktsepteeritud strateegiast.

Tulud, kulud ja kasum
Ettevdtte tegevuse kulud katsid hallatava kinnisvara omanikud, millest tulenevalt kasum aruandeaastal puudub.

Personal
Aktsiaseltsis todtab 4 inimest. Kokku maksti 2009. aastal td6tasudeks 3 123 629 krooni(2008 aastal 2 038 736 krooni), millest juhatuse likme
tasu oli 961 112 krooni. Kui juhatuse liiget ei valita jargnevaks perioodiks, siis on tal 8igus hivitisele eelneva 12 kuu p&hitasu ulatuses.

Tegevus majandusaastal

Viru Keskust kilastas 2009. aastal 10,4 miljonit inimest. Keskmine kilastajate arv oli 28 538 inimest paevas. 2008 aastal olid need naitajad
vastavalt 11,2 miljonit ja 30 684 inimest. Kokku sooritati 9,4 miljonit ostu(2008 aasta 10,8 miljonit), keskuse kéibeks kujunes 2009. aastal 1,68
miljardit krooni.

Peamised finantssuhtarvud 2009 2008
Muugitulu (tuh kr) 38470 163 43 356 977
Tulu kasv -11,27% 14 ,67%
Turundustegevus

2009. aastal on jatkunud Viru Keskuse kinkekaardi kasutamine. Aasta jooksul korraldati keskuse aatriumis arvukalt erinevaid avalikke uritusi ja
naitusi.

Haldus-hooldustegevus
Haldus- ja hooldustegevuse osas jatkus 2009. aastal Viru Keskuse Uldalade remont. Lisaks sellele renoveeriti 2009. aastal 3. ja 4. korruse
tualettruumid, viies need vastavusse teiste Viru Keskuse tualettruumide standardiga.

Koostdd tlrnike omavalitsusorganitega
Toimusid regulaarsed Reklaamindukogu ja Utirnike Uhenduse juhatuse koosolekud ning tiiirnike tildkoosolekud. Uiirnike Uhenduse juhatus
osales aktiivselt erinevate projektide hindamisel ja finantseerimisel.

Viru Keskuse tegevusplaanid 2010. aastaks

Viru Keskuse suurimaks véljakutseks 2010. aastal on s6Imida uued udrilepingud I8ppevate asemele, tuua Viru Keskusesse juurde kaasaegseid
ning atraktiivseid kaubamérke eesmargiga varskendada Viru Keskuse imagot, ning suurendada kulastajate arvu koos kéibekasvuga. Seoses
progresseeruva majanduslangusega on ka Viru Keskuse jaoks oluline vaadata tle oma igap&evased tegevuskulud ja -tulud ning viia sisse
jooksvad muudatused vastavalt kujunevale situatsioonile.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

ASi Viru Keskus juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt AS Viru Keskus finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
e AS Viru Keskus on jatkuvalt tegutsev.



AS Viru Keskus

Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

3100 000
4 857 867
7 957 867
7 957 867

7 557 867
7557 867
7 557 867

400 000
400 000
7 957 867

31.12.2008

2160 699
4774229
6 934 928
6 934 928

6 534 928
6 534 928
6 534 928

400 000
400 000
6 934 928

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3,10

4,10
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AS Viru Keskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 38470 163 43 356 977 7
Muud é&ritulud 552 153
Mitmesugused tegevuskulud -34 583 886 -40 681 253 8
T66j6ukulud -3 930 093 -2 717 993 9
Muud arikulud -1 980 -324
Arikasum (-kahjum) -45 244 42 440
Finantstulud ja -kulud 45 244 42 440 10
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -45 244 -42 440
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -83 638 781 054
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1022939 -2217 774
Makstud intressid -16 404 -14 429 10
Kokku rahavood aritegevusest 877 653 -1 493 589
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 61678 60 045 10
Kokku rahavood investeerimistegevusest 61678 60 045
Kokku rahavood 939 331 -1 433 544
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2160 699 3597 419
Raha ja raha ekvivalentide muutus 939 331 -1433 544
Valuutakursside muutuste mdéju -30 -3176 10
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3100 000 2160 699
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital
nimivaartuses
31.12.2007 400 000 400 000
31.12.2008 400 000 400 000
31.12.2009 400 000 400 000

Akt si akapi tal koosneb 40 000 |ihtaktsiast. N mv&artus on 10 krooni. WVt lisa 11



AS Viru Keskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ASi Viru Keskus 2009. aasta raamatupi dam se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti hea

raamat upi dam stavaga, nis tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhinbtetele. Hea
raamat upi dam st ava p6hi nduded on keht est at ud Raamat upi dam se seadusega ni ng seda

t &i endavad Raanat upi dani se Toi nkonna poolt valjaantavad juhendid.

ASi Viru Keskus kasum aruanne on koostatud Raamatupi dam se seaduse |isas 2 toodud kasum aruande skeemi
nr 1 alusel.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ni ng raha ekvival enti dena kaj ast at akse raha kassas ja pangas, n6udni seni hoiuseid, |Uhiajalisi
(alla 3 kuulise |unastustahtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, mllel puudub
ol ul'ine turuvaartuse nuutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Véal i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on aluseks v@etud tehingu toi num se pdeval kehtinud Eesti
Panga val uut akursi d. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused sei suga 31. detsenber 2009 on

Umber hinnatud Eesti krooni desse bil ansi pdeval kehtinud Eesti Panga val uut akurssi de al usel .

Val i sval uut at ehi ngut est saadud kasum d ja kahjum d on kasum aruandes kaj astatud perioodi finantstulu ja

- kul una.

Néuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu vOetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, milleks on antud finantsvara
eest makstud tasu 0i gl ane vaartus. Ostjatelt |aekumata arved on bilansis hinnatud tdenaoliselt

| aekuvat est sunmadest | ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi |aekunata arveid eraldi,

arvest ades teadaol evat informatsiooni kliendi maksevdi ne kohta.

Rendid

Kapi tal i rendi ks | oetakse rendi suhet, mille puhul kdik olulised vara omandi ga seonduvad riskid ja
hived kanduvad il e rentnikul e. U ej &anud rendil epi ngui d kasitl et akse kasutusrendi na.

EttevGte kui rendil eandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti

tehtud netoi nvest eeri ngu summas. Saadavad rendi maksed j agat akse kapitalirendi ndude pdhi osa makseteks ja
finantstul uks. Finantstulu kajastatakse rendi perioodi jooksul.

Kasutusrendi tinginustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, anal oogselt nmuule ettevétte
bi | ansi s kaj astataval e varal e. Kasutusrendi maksed kaj astatakse rendi perioodi jooksul |ineaarselt tuluna.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara

0i gl ase vaartuse summas. Makstavad rendi maksed j agatakse finantskul uks ja kohustuse véhendam seks.
Fi nant skul ud kaj ast at akse rendi perioodi jooksul.

Kasut usrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt kul una.
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Finantskohustused

Fi nant skohustused vGet akse al gselt arvel e nende soetusnaksunmuses, nmilleks on finantskohustuse eest
saadud tasu 0Oi gl ane vaartus. Edaspi di kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusnmaksunuses,
kasut ades efektiivset intressimidra. Tehi ngukul ud vdet akse arvesse efektiivse intressindara

arvut am sel ning kant akse kul udesse finantskohustuse el uea jooksul.

Fi nant skohust ust ega kaasnev intressi kul u kaj ast at akse tekkepdhi selt perioodi kul una kasum aruande
real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, ms on seotud onatarbeks ehitava
mat eri aal se pdhivara finantseerimn sega.

Fi nant skohust use kaj astam ne | Gpet at akse siis, kui see on tasutud, tuhistatud v6i aegunud.

Maksustamine

Kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt neksustatakse divi dendi dena jaotatavat kasunit mdaraga

21/ 79 netodi vi dendi na val j amakst ud sunmast. Dividendidelt arvestatud ettev6tte tul umaks

kaj ast at akse tul umaksukul una di vi dendi de val j akuul ut am se perioodi kasuni aruandes, sdltumata sellest,
mllise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi mllal dividendid valja makstakse. Bilansi pdeva sei suga
val j amaksnmat a di vi dendi delt arvestatud tul umaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt

uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu nééral e.

Maksi maal ne voi mal i k tul umaksukohust use summa, m s vo6i ks kaasneda di vi dendi de val j amaksm sega, on

ara toodud aastaaruande |isades.

Tulud

Tul u kaupade nilgi st kaj ast atakse siis, kui olulised omandi ga seonduvad riskid ja huved on | &i nud

Ul e ostjale ning nuugitulu ja tehinguga seotud kul utusi on vdi malik usal dusvaarselt ndota.

Tul u teenuste milgi st kaj ast at akse | &ht udes val m dusast me neetodi st, teenuse osutani sest saadavad tulud ja
kasum kaj ast at akse proportsionaal selt sanmades perioodi des nagu teenuse osutan sega kaasnevad kul utused.
Intressitulu kaj astatakse tekkepdhiselt |ahtudes vara sisem sest intressinaarast.

10



AS Viru Keskus

Lisa 2 Raha

(kroonides)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Téhtajalised hoiused

Kokku raha

31.12.2009
12 250

0

3087 750
3100 000

31.12.2008
0

2160 699
0

2160 699

2009. a. majandusaasta aruanne

11



AS Viru Keskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 4278 379 4599 742
Muud luhiajalised nGuded 6761 40 372
Ettemaksed 52 488 31837
Nouded omanike vastu 520 239 102 278
Kokku Nduded ja ettemaksed 4 857 867 4774229

12



AS Viru Keskus

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja
maksuvdlad

31.12.2009

Ettemaks

236 210

236 210

Maksuvdlg
9 486
0
53591
107 032
2100
5845

178 054

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
Maksuvélg
14 510
104 956
96 080
162 107
9720

1134

388 507

13



AS Viru Keskus

Lisa 5 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2009
Kasutusrenditulu 2791 262
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009
12 kuu jooksul 3237864

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
2278610

31.12.2008
2 376 600

EttevGte on kasutusrendi tinginustel rendile andnud ki nnisvarai nvesteeringu, nida ta ise

samuti kasutusrendi tinginustel rendib. Aruandeaastal kajastati

kasum aruandes renditulu summs 2 791 262

krooni . Lisaks on kasuni aruandes sal deerituna kajastatud renditulud ja -kulud summas 24 530 624 krooni .

Aruandekohustuslane kui rentnik

Ettev6tja kui rentnik

EttevGte rendi b kasutusrendi tinginustel mtneid transpordivahendei d. Aruandeaastal kajastati

kul udes kasut usrendi naksei d sumras 197 341 krooni .

14



AS Viru Keskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 3359 467 3186 342
Vélad toovotjatele 329 614 471074
Maksuvdlad -58 157 388 507 4
Saadud ettemaksed 1 956 498 434 668
Vélad omanikele 1970 445 2054 337
Kokku vélad ja ettemaksed 7 557 867 6 534 928

15



AS Viru Keskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009 2008

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 38470 163 43 356 977
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 38470 163 43 356 977
Kokku muugitulu 38470 163 43 356 977

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2009 2008
Ruumide rent 2791 262 2278610
Reklaamitulu 8 720 987 9 075 307
Kinnisvara haldamine 2813916 1401 382
Haldusteenused 24 143 998 30601 678
Kokku mugitulu 38470163 43 356 977

16



AS Viru Keskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008
Halduskulud -24 964 091 -29 991 068
Reklaamikulud -7 452 188 -8 684 714
Kinnisvara haldamisega seotud kulud -1 970 266 -1821 939
Autode kasutusrent -197 341 -183 532
Kokku mitmesugused tegevuskulud -34 583 886 -40 681 253

17



AS Viru Keskus

Lisa 9 T66j6ukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Ettevotte juhatuse liiknele maksti tasu

2009

-3 123 629
-806 464
-3 930 093

4

961 112 krooni.

2008

-2 038 736
-679 257
-2 717 993
4

2009. a. majandusaasta aruanne
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AS Viru Keskus

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressikulud
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2009
-16 404
-30
61679
45 245

2008
-14 429
-3517
60 385
42 439

2009. a. majandusaasta aruanne

19



AS Viru Keskus

Lisa 11 Aktsiakapital

(kroonides)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus (kroonides)

Viru Keskus ASi aktsionaride ninmekiri:

ASile Viru Center kuulub 17 960 |i htaktsi at,

31.12.2009
400 000
40 000

10

ASile Viru Valjaku Arenduse kuulub 20 560 I|i htaktsi at,

ASil e Hotel co kuulub 1 480 Ii htaktsiat.

31.12.2008
400 000
40 000

10

2009. a. majandusaasta aruanne
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AS Viru Keskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Kontserni nimetus, millesse kuulub

- Pontos Grupp
emaettevdtja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on

. . Soome
registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009 31.12.2008

Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 944 981 0 1150 201
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 520 239 1025 464 102 278 904 137
omanikud

2009 2008

Tulud Kulud Tulud Kulud
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 276 000 12 168 6415 731
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 1254176 24 568 642 2 886 308 48 585 207
omanikud

EttevGte | oeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v&i olulist

ndj u teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud osapool ed on:

- aktosinarid AS Viru Valjaku Arenduse (53,96%, AS Viru Center (43,19%, AS Hotelco (2,85% ja

nende omani kud,

-Pontos G uppi kuuluvad ettev6tted,

-aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu. Lisaks on seotud osapoolteks eel nevalt kirjeldatud isikute |&hisugulased
ja nendega seotud ettevdtted.

21



Aruande digitaalallkirjad
AS Viru Keskus (registrikood: 10932986) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTS VASAR Juhatuse liige 12.04.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Viru Keskus aktsionaridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Viru Keskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega, mis néuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks
pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS Viru Keskus finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Ivar Kiigemagi
Ernst & Young Baltic AS
Ravala 4, 10143 Tallinn

Urmo Kallakas
Vandeaudiitor

13.04.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Viru Keskus (registrikood: 10932986) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 13.04.2010

URMO KALLAKAS Vandeaudiitor 13.04.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Sisu
info@virukeskus.com
+372 6101401

+372 6101400

Mudgitulu
(EEK)

38470163

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



