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OU OI-oEHOUSE 2008.  a .  ma jandusaasta  aruanne

Tegevusaruanne

Oldehouse O[J tegeleb peamiselt kahe objekti haldamisega Tallinnas.

Jiirgneval majandusaastal jiitkatakse antud objektide haldamist, ettevdtte laiendamine ei ole
plaanis. Tegevuse finantseerimiseks on v6etud ning vdetakse ka edaspidi pikaajalist laenu.

Ettev6te kasutas 2008 a. tooettevdtulepinguga inimeste teenuseid, p6hitootajaid ettevdttel ei
olnud, juhatuse liikmetele aruggdeaastal tasusid ei makstud.

Simnro Soomets

Juhatuse l i ige:

;
I
\--.



OU OInEHOUSE 2008. a.  majandusaasta aruanne

2 .

3 .

Raa matu pidamise aastaaruanne
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekrilgedel 4 kuni 14 toodud OU Oldehouse 2008. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise 6igsust ja tiiielikkust.

Juhatus kinnitab. et:

l. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp6him6tted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja 6iglaselt ettev6tte finantsseisundit,
maj andustulemust j a rahavoogusid ;

Ou Oldehouse on jiitkuvalt tegutsev ettevdte.

Tallinn. 30. mtirts 2009

Juhatuse l i ige;
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Bilanss
(kroonides)

VARAD
Kflibevara
Raha
Nduded ja ettemaksed
Kiiibevara kokku
P6hivara
Ki nni svarainvesteeri ngud
Materiaalne p6hi vara
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Ltihiaj alised kohustused
Ltihiaj al i sed vdl akohustused
Vdlad ja ettemaksed
Liihiaj alised kohustused kokku
Pikaaj alised kohustused
Pikaaj al i sed v6 lakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum ftaftium)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr 3l. l  2.2008

231 768
30 773

262 511

9 391 2s3
1 277 282

l0 668 535
r0 931 076

0
t75 147
r75 117

10 696 345
10 696 34s
r0 871 192

48 000
782 000

-630 563
- 1 3 9  8 s 3

59 584
10 931 076

3l .l 2.2007

44 741
30 532
75 273

9 583 241
1 587 362

l l  170 603
lr 215 876

a
J

4

400 000
270 787
670 787

1 0  8 1 5  6 5 2
10 81 5 652
rr 486 139

44 000
346 000
-547 659
-82 904

-240 563
rt 245 876

Juhatuse l i ise:
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Kasumiaruanne skeem I
(kroonides)

Mtitigitulu
Muud iiritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
P6hivara kulum ja viiiirtuse langus

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (kahjum)

Lisa nr

7

3 , 4

2008

528 7 13
1
J

-94 789
-7 | 961

-502 068

-r10 102

249
249

-139 853

-r39 853

2007

470 189
B 233

- 1 3 1 4 5 1
-7 6 664

-353 3s0

-83 043

1 3 9
139

-82 904

-82 904

Juhatuse
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood fr ritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja viiiirtuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
S issemaksed osakapitali
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

Lisa nr

3 . 4

2008

-140 102

502 068

-241

-95 640
266 08s

0
249
249

0
-519 307
440 000
-79 307

187 027

11 741
187 027
231 768

2007

-83 043

353  3s0

1 764

-42 872
229 199

-246 095
139

-245 956

1 60 000
- 1 1 5  1 3 8

0
44 862

28 tOs

16 636
28 105
44 741

ee:

I

I

Juhatuse l i i
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Omakapitati muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2006
2007 .a. puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2007

Osakapitali suurendamine
2008.a. puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2008

. laotamata kasuni/
Osakapi ta l  [J lekurss kah. jum Kokku

44 000 346 000 -517 659 -r57 659
-82 904

44 000 346 000 -630 563 -240 563
0 -82 904

4 000 436 000
0 0

0 440 000
- 1 3 9  8 s 3 -139 853

48 000 782 000 -770 1t6 59 584

Juhatuse l i i



O U  O L D E H O U S E 2008. a.  majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande l isad

Lisa I  Raamatupidamise aastaaruande koostamisel  kasutatud arvestuspdhimOtted.

Ou Oldehouse 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja
antud j uhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on liihtutud soetusmaksumuse printsiibist, viilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljiirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja  raha ekv iva lendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirlel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

B. N6uded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapzirase riritegevuse kziigus tekkinud
liihiajalisi ndudeid. N6udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o
nominaalviiiirtus miinus vaj adusel tehtavad allahindlused).

N6uete viieirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
liihtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade ntitidisvriiirtusest.

C.  Muud nduded

K6iki muid n6udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud ltihi- ja pikaajalised n6uded)
kaj astatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ltihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on rildjuhul vdrdne nende
nominaalvririrtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu liihiajalisi n6udeid
kajastatakse bilansis t6eniioliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases
vddrtuses, arvestades jiirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimdara
meetodit kasutades.

Kinn isvarainvesteer ingud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
(kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v

D.

Juhatuse l i ige;

ettev6te hoiab



OU OIoEHoUSE 2008. a.  majandusaasta aruanne

kasvu eesmiirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused. ilma milleta ei oleks ostutehing t6eniioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vdimalikud allahindlused vziiirtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimeieir
meiiiratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tcideast.
Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena ning m66ratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteerinsutele rakendatav amortisatsiooni-
mzieirade vahemik on 2-I0% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
t6eniioline, et ettev6te saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on vdimalik usaldusviiiirselt m66ta. Muud hilisemad kulutused (niiiteks
remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu
objektil vahetatakse vzilja m6ni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus
objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jtiiikmaksumus kantakse bilansist
maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis ldpetatakse objekti v66randamise v6i
kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamise ldpetamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse
ldpetamise perioodi kasumiaruandes muude iiritulude v6i muude iirikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmeirk muutub. klassifitseeritakse vara bilansis timber.
Alates muutuse toimumise kuuprievast rakendatakse obiekti suhtes selle varartihma
arvestusp6him6tteid, kuhu objekt on tile kantud.

E.  Mater iaa lnep6h ivara

Materiaalseks p6hivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tcioeaga tile tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.
Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pOhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ia v6imalikud veizirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viiljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui
on tdendoline, et ettev6te saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviiiirselt m66ta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

l 0
Juhatuse l i ig
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimririr
miidratakse igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tocieast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p6hivara gruppidele jZirgmised:

o

a

Raj atised
Muu inventar ja IT seadmed

t 0 %
20-3s%

F. Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v6lad hankijatele, vdetud laenud, viitvolad ning muud ltihi- ja
pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kaiastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Ltihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende
nominaalvziiirtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadud tasu 6iglases vddrtuses. arvestades
jiirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaarameetodit.

Tulude arvestus

Tulu teenuse mtitigist kajastatakse teenuse osutamise jrirel, vdi juhul kui teenus osutatakse
pikema aj aperioodi j ooksul, siis liihtudes valmidusastme meetodi st.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenzioline ja tulu suurust on v6imalik
usaldusviiiirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimddra, viilja
arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel iuhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhi selt.

G .

il
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Lisa 2 N6uded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu
Muud ltihiajalised n6uded
Ettemaksed teenuste eest
Nduded ja ettemaksed kokku

Lisa J Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinni svarainvesteeringute haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteerin gute
rentimisest

Toimunud muutused kinnisvarainvesteerinqutes :

Saldo 31.12.2007
Amortisatsioon (miinus)
Saldo 31.12.2008

3 I .12.2008 31.12.2007
16 602

0
t 4  1 7 1

30 773s 30 s32

2008 2007

1 8  6 7 7
3 000
8 85s

434 512
25 899

387 s09
29 219

408 613 358 290

9 583 241
- r  91  988

9 391 253

l 2
Juhatuse l i iee:
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Lisa 4 Mater iaalne p6hivara

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jiiiikmaksumus

2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi
jooksul

U mberklassif i  tseerimine
kinn i  svarainvesteeri nguks
Amortisatsioonikulu

Safdo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jiiiikmaksumus

2008. a toimunud muutused
Amorl isatsioonikulu

Saldo seisuga 3 1.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jiiiikmaksumus

Etternaksed
Muu materiaalse

Masinad ja materiaalne L6petamata p6hivara
Rajatised seadmed p6hivara ehitus eest Kokku

807 462 36 990 10s 949
-52 946 -3 102 -78 678
754 5t6 33 288 27 271

9 362 008 I 100 775
0

9 362 008 I 100 775

1 l  413  184
-135 326

tt 277 858

0

0
-80 748

807 462
-133 694

673 768

-80 748

807 462
-214 442

593 020

0 r  r09  638

0 0
-7 404 -249 199

36 990 t2t5 587
- 1 1  1 0 6  - 3 2 7  8 1 7
25 884 887 710

-7 404 -221 928

36 990 1 215 587
- 1 8  5 1 0  - 5 4 9  8 0 5
18 480 665782

0 -1 100 775 8 863

-9 362 008 0 -9 362 008
0 0 -337 351

2 060 039
-472 677

| 587 362

-3r0 080

2 060 039
-782 757

| 277 282

0
0
0

0
0
0

l 3
Juhatuse l i i ry:
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Lisa 5 Laenukohustused

Laenukohustused
Tagatisrahad
Kokku

Laenukohustused
Tagatisrahad
Kokku

Saldo 3l .12.2008
t0 666 345

30 000

Tagasi maksta
1-5 aasta jooksul Intressimfrflr

r0 666 345 0%
30 000

10 696 34s

Saldo 31.12.2007
1 l  t 85  652

30 000

10 696 345

Tagasi maksta
l2 kuu jooksul

400 000
0

1-5 aasta jooksul Intressimddr
10 785 652 0%

30 000

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Muud viitvdlad
V6lad ja ettemaksed kokku

Lisa 7 Mi i i ig i tu lu

Ou Oldehouse mtiiigitulu jaguneb tegevusalade

Tegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara titirile
andmine j a kiiitlus
Kokku

400 000 10 8t 5 652

31.12.2008 3r.r2.2007

tt 2t5 652

95 737
79 410

1 73  38s
97 402

175 t17 270 787

l6ikes jZirgnevalt:

2008 2007
528 7 13 470 189

528 7t3 170 189

!

Juhatuse l i ige:
t 4
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

ou Oldehouse juhatus teeb ettepaneku katta aruandeaasta
tulevaste perioodide kasumi arvelt.

kahjum summas 139 853 krooni

l i ige:

{

l 5
Juhatuse
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Juhatuse al lkir jad 2008. a. majandusaasta aruandele

OU Otaehouse 2008. a. majandusaasta aruanne, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt
30.03 .2009.a

Juhat

l 6
Juhatuse l i ise
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2008. a.  majandusaasta aruanne

oU oldehouse miiiigitulu vastavatt EMTAK 200g-te

EMTAKTegevusala
68201 Enda v6i renditud kinnisvara tiiirile

andmine ja kiiitlus
Kokku

2008
528 7 13

528 713

/
I

I

Juhatuse lifge:
t ' 7t t
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Oldehouse OU
registrikood 10921283
asukoht 6re Zl . I 161 5 Tall inn
osakapitali suurus 48 000 krooni

OSANIKE NIMEKIRI

Osa omaniku nimi:
Isikukood:
Elukoht:
Osaluse suurus:

Osanike nimekiri on

Simmo Soomets
37 410210324
6ie zt-2, n 61 5 Tall inn
t00%

viilja antud seisuga 30.03 .2009.a.
"./



Üldandmed

Registrikood Ärinimi Majandusaasta algus Majandusaasta lõpp

10924283 OÜ OLDEHOUSE 01.01.2008 31.12.2008

Sidevahendid

Liik Sisu

Elektronposti aadress simmo@tuletour.com

Mobiiltelefon +372 5023223

Osanikud

Nimi / Ärinimi Kood / Sünniaeg
Elukoht /
Asukoht

Osade summaarne
nimiväärtus
(kroonides)

Simmo Soomets 37410210324 Tallinn 48000

Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes

Tegevusala
EMTAK
kood

Müügitulu
(EEK)

Müügitulu
%

Põhi-
tegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 528713 100.00 Jah



Majandusaasta aruande allkirjad

OÜ OLDEHOUSE (registrikood: 10924283) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Simmo Soomets (Juhatuse liige) - kinnitanud 29.06.2009


