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o uhatgja

Tegevusaruanne

Oldehouse OU tegeleb peamiselt kahe objekti haldamisega Tallinnas.

Jargneval majandusaastal jétkatakse antud objektide haldamist, cttevotte laiendamine ei ole
plaanis. Tegevuse finantseerimiseks on vdetud ning vdetakse ka edaspidi pikaajalist laenu.

Ettevote kasutas 2008 a. todettevdtulepinguga inimeste teenuseid, pohitddtajaid ettevottel ei
olnud, juhatuse litkmetele aruap/deaastal tasusid ei makstud.

Y

Simmo Soomets
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud OU Oldehouse 2008. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tédielikkust.
Juhatus kinnitab. et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne Kkajastab Oigesti ja odiglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

OU Oldehouse on jéitkuvalt tegutsev ettevdte.
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Tallinn, 30. mirts 2009
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Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Liihiajalised volakohustused

Volad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised volakohustused

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

8]

31.12.2008

231768
30773
262 541

9391253
1277282
10 668 535
10 931 076

0
175 147
175 147

10 696 345
10 696 345
10 871 492

48 000
782 000
-630 563
-139 853
59 584

10 931 076

31.12.2007

44 741
30 532
75273

9583 241
1 587 362
11 170 603
11 245 876

400 000
270 787
670 787

10 815 652
10 815 652
11 486 439

44 000
346 000
-547 659
-82 904
-240 563
11 245 876
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Kasumiaruanne skeem 1
(kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Miitigitulu 7 528 713 470 189
Muud édritulud 3 8 233
Kaubad, toore, materjal ja teenused -94 789 -131 451
Mitmesugused tegevuskulud -71 961 -76 664
Pohivara kulum ja vddrtuse langus 3,4 -502 068 -353 350
Arikasum (-kahjum) -140 102 -83 043
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 249 139
Finantstulud ja —kulud kokku 249 139
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -139 853 -82 904
Aruandeaasta puhaskasum (~kahjum) -139 853 -82 904
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007

Rahavood iritegevusest
Arikasum -140 102 -83 043
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja véirtuse langus 3.4 502 068 353 350
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus -241 1 764
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus -95 640 -42 872
Kokku rahavood idritegevusest 266 085 229 199
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 0 -246 095
Saadud intressid 249 139
Kokku rahavood investeerimistegevusest 249 -245 956
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 160 000
Saadud laenude tagasimaksed -519 307 -115138
Sissemaksed osakapitali 440 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -79 307 44 862
Rahavood kokku 187 027 28 105
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 44 741 16 636
Raha ja raha ekvivalentide muutus 187 027 28 105
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 231 768 44 741
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2006
2007.a. puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2007

Osakapitali suurendamine
2008.a. puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2008

Jaotamata kasum/

Osakapital Ulekurss kahjum Kokku

44 000 346 000 -547 659 -157 659

0 0 -82 904 -82 904

44 000 346 000 -630 563 -240 563

4 000 436 000 0 440 000

0 0 -139 853 -139 853

48 000 782 000 -770 416 59 584
Juhatuse Iiige:/ \
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

OU Oldehouse 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ning arvelduskontode jiike.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud
liihiajalisi noudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (5.0
nominaalvédértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete védrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
ldhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niilidisvéirtusest.

C. Muud nouded

Kd&iki muid ndudeid (viitlaeckumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste  nduete  korrigeeritud  soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvdirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), miststtu lithiajalisi  ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nducte korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
védrtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira
meetodit kasutades.

D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v§j tur véiéirtuse/_
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kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused. ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
Ja voéimalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimir
médratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust to6east.
Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena ning médratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-
médrade vahemik on 2-10% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tdendoline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on vdimalik usaldusvidirselt modta. Muud hilisemad kulutused (niiteks
remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu
objektil vahetatakse vélja moni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus
objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jddkmaksumus kantakse bilansist
mabha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis dpetatakse objekti vdédrandamise voi
kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamise 1dpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude v6i muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber.
Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma
arvestuspohimotteid, kuhu objekt on tile kantud.

E. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tooeaga {ile tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui
on tdendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt modta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Juhatuse liiggc/
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Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméir
médratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsiooniméérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

e Rajatised 10%
e Muu inventar ja IT seadmed 20-35%

F. Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvélad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvairtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas  summas. Pikaajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vidrtuses. arvestades
Jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.

G. Tulude arvestus

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vai juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdensoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimiira, vilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.




OU OLDEHOUSE

2008. a. majandusaasta aruanne

Lisa2 Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Muud liihiajalised nouded
Ettemaksed teenuste eest
Nouded ja ettemaksed kokku

Lisa3 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2007
Amortisatsioon (miinus)
Saldo 31.12.2008

31.12.2008 31.12.2007
16 602 18 677
0 3 000
14171 8 855
30 773s 30 532
2008 2007
434 512 387 509
25 899 29219
408 613 358 290
9 583 241
-191 988
9391 253

/
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Lisa4 Materiaalne pohivara

Ettemaksed
Muu materiaalse
Masinad ja materiaalne Lopetamata  pdohivara
Rajatised  seadmed  pd&hivara chitus eest Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 807 462 36990 105949 9362008 1100775 11413184
Akumuleeritud kulum -52 946 -3702 -78 678 0 -135 326
Jadkmaksumus 754 516 33288 27271 9362008 1100775 11277858
2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi
jooksul 0 0 1109638 0 -1100 775 8 863
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks 0 0 0 -9362008 0 -9362008
Amortisatsioonikulu -80 748 -7404  -249 199 0 0 -337 351
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 807 462 36990 1215587 0 0 2060039
Akumuleeritud kulum -133 694 11106 327877 0 -472 677
Jidikmaksumus 673 768 25884 887710 0 0 1587 362
2008. a toimunud muutused
Amortisatsioonikulu -80 748 -7404 -221928 0 0 -310 080
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 807 462 36990 1215587 0 0 2060039
Akumuleeritud kulum =214 442 -18 510  -549 805 0 -782 757
Jiadkmaksumus 593 020 18480 665 782 0 0 1277 282
R /\
hatuse liige: %\J ~\
Juhatuse liige: R
13 ¥ " A\

/,‘
/ "
/ d

7



OU OLDEHOUSE 2008. a. majandusaasta aruanne

Lisa5 Laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo 31.12.2008 1-5 aasta jooksul Intressimiir

[Laenukohustused 10 666 345 10 666 345 0%
Tagatisrahad 30 000 30 000
Kokku 10 696 345 10 696 345

Tagasi maksta
Saldo 31.12.2007 12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Intressimiir

Laenukohustused 11 185 652 400 000 10 785 652 0%
Tagatisrahad 30 000 0 30 000
Kokku 11 215 652 400 000 10 815 652

Lisa 6 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Volad tarnijatele 95 737 173 385
Muud viitvolad 79 410 97 402
Voélad ja ettemaksed kokku 175 147 270 787

Lisa 7 Maiiiigitulu

OU Oldehouse miiiigitulu jaguneb tegevusalade 1dikes jdrgnevalt:

Tegevusala 2008 2007
Enda voi renditud kinnisvara Uiirile 528 713 470 189
andmine ja kéitlus

Kokku 528 713 470 189

Juhatuse lii gé:
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Oldehouse juhatus teeb ettepaneku katta aruandeaasta kahjum summas 139 853 krooni
tulevaste perioodide kasumi arvelt.
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Juhatuse allkirjad 2008. a. majandusaasta aruandele

OU Oldehouse 2008. a. majandusaasta aruanne, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt
30.03.2009.a

I Simmo Soomets
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OU Oldehouse miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAKTegevusala 2008
68201  Enda voi renditud kinnisvara iiiirile 528 713
andmine ja kiitlus
Kokku 528 713

g
/
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Oldehouse OU

registrikood 10924283

asukoht Oie 21. 11615 Tallinn
osakapitali suurus 48 000 krooni

OSANIKE NIMEKIRI

Osa omaniku nimi:  Simmo Soomets
[sikukood: 37410210324

Elukoht: Oie 21-2, 11615 Tallinn
Osaluse suurus: 100%

Osanike nimekiri on vélja antud seisuga 30.03.2009.a.
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
10924283 OU OLDEHOUSE 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress simmo@tul etour.com
Mobiiltelefon +372 5023223
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Simmo Soomets 37410210324 Talinn 48000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tdrrileandmine jakéitus | 68201 528713 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

OU OLDEHOUSE (registrikood: 10924283) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Simmo Soomets (Juhatuse liige) - kinnitanud 29.06.2009



