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TEGEVUSARUANNE

OU Abakus Holding tegevusaladeks on kipnisvaratehingud ning kinnisvara haldamine. Ereviite kanti dricegistrisse
2000, aasta 28, detsernbril. Noukoso moodustatud ci ole.

Ansandeperioodit QU Abukus TTeldingul kiiver el tolmunud.

007, gastal Abakus TTolding €30-] hitajaid o olnud, Ettevitic jubatuse likmed ci ole 2003, aastal saanod té3tasu

cga mistahes seoadustusi, Tagasikulsumisel & amelist fahkumisel ci ol méSratud jubatuse lilkinetele tasusid ega
siudustusi, :

Tallinn, 10, mal 2004.a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Majapdussasia arnanne 2003

Talisu biprabobiiog
: SR

TU T

23 -06- 2003

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 odud OU Abakus Helding 2003, a raamatupidamise aastuaruande

kooslarnise digsust fa Giicliklust,

Juhatus kinmitab, et;

1. raamatupidamise aastaaniande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Besti hea

raamatupidamise tavaga;

2. rammatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselr ettevotte finanisseisundit, majandostulemust ja

rahavoogusid;

3. 00 Ahakus Holding on jiilkuvalt teguisey ettevite.

A Lt

Fuhatuse csitmess
Arne Kahn

Juhatuse liige
Oley Schulty

Tallinn, 10 mai 2004
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muud tegevuskulud
Wluud driknihad

Arikahjun

Fivantstulud ja -kuluod

Finantstulud tilareitevare akisiatelt

Finantstulud ja -kulud sidusettevitets aktsiatelt ju osadelt
Intressikulbud

Kasum valuutakursi nuotustest

Muud finantsmlud

Finantstulud ja -kulud kekko

Kasum enne tuluymaksustamist

Arnandeaasta puhaskasum

AL

Lisa nr

]

2003

21 944

=21 944

1 4 606
=27 5949
-115 202
372042
4002
1277 849

1 255 905

1 255 905
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175 523
1787

=177 71l

21 126 549
-38 442
64 404

2 967
31295
21 029 965

20 B52 155

20 852 155
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Rahavoogude aruanng
(kroonides) et A
Lisanr 2003 002
Rahavood aritegevusest
Fuhaskasiim 12535905 20452 155
§235905 20 852 158

Tarnijatele tasumata arved -2T 52 27052
Pikanjalised finantsinyeateeringud 2 607 Ad2 -20EST 839
Muud lihigalised nduded BO {HH} -30 000
Pikaajulme laco 4 2014 2548 -197 220

-1353 428 -21108 Q27

Rahavood kokku 07 724 =155 772
Raha ja raba ekvivalendid peripedi nlpuses 147 5349 4013 311
Raha ja raha ekvivalentide muoutus =97 724 =155 771
Raha ja raha ekvivalendid perivodi lipus 1 49 815 147 539
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Omakapitali muutuste aruanoc

{kroonides)
Osakapity Kobusmslik .laotamatdka-mm S
| reservkapital kahjum Kolku
Saldo seisuga 31.312.2001 46 V00 0 -1 817 107 -1 777 107
2002, a pubaskasum 20 852 255 2{) #52 155
Salda seisuga 31.12.2002 © 40000 0 19035 148 19075 148
Kohustuslik reserykapital 4000 1 (N} ]
Amuandeperioodi puhaskasuwm 1 255 905 1 255905
Saldo seisuga 31.12.2003 40 094 4 000 20 287 053 24331 053

Tipaem informatsioon osakapitali ja sclle mustuste kobta oo toodud lisas 5,

e
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Raamatupidantise austaarnande lisad

Raamatupidamise aastaaroande Xeestamisel kasutatod arvestuspbhimdtred
OU Abakus Holding 2003, aasts rasmatupidamise asastsarugnne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariipt Lea
ruamatapidamise tavaga Ilea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Festi Vabariigl raamatupidamise

seaduses, mida titendavad Raamanipidanise Tolmkonna poolt viljy anwd jubendid.

Rumnatupidamise guslanryande koostamizel on lhtad sostusmaksumuse printsiibist, viljs arvalud jubmdel, orida
un kirjeldatud alljrpnevaws avestuspéhimiiietes.

Rusmatupidamise aastaaruanne on koostatd Festi kroonides,

4. Raba ja raha ekvivalendid
Raba ja sellc ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude amuandes arvelduskontode figke (v.u. arvelduskrediit) ning
Leati Chispanga Ruhsturufondi jaiki,
B. MNouded ostjate vasiy

Naneteny ostule vasiu kajastatakse etovdlle lavapirase dritegevuse kijgus wekdanod [Gbigjalisi ndudeid, v.a

ndudeld teiste konlserni cuevdtets ja sidusettevfitele vastl, Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud

soetsmaksumus (4.0 numinaalviirms miinus vajadusel tehiavad allahindlusesd).

MNauete lackumise tendivsust hinnatakse vGimaluse korral igpa ostja kohta eraldi. Kuwi nduste individuaalne

hindamine ei ole nducte arvust wlenevalt wGimalik, siis hinnatakse mdividuaalselt winule oluljsi ndudeid.

Ulejiiinud ndudeid hinnatakse kogunnna, arvestades eelmiste sastale kegemust laskaumats jadnud nfuete osas.
Varem alla hinnatud ehatbenioliste nducte laclumist kajastatakse cbafendolizelt laelrvate niuete kulu
vihandumiscna,

. MMoud panded

Kaiki mwid ndudeid (vittlackumised, antud laenud ning moed Kihi- ja pikagjalised néuded}), viilla arvatd
edasimiifigi eesmirgi] omundatud ndudeid, kajastatakse komigeenid sostusinaksumuses.

Liihiajaliste nducte komigeerind soetwsmaksumus on iildjuhul virdoe nende norminaabviiirluseps (niinus
viinmlikud allahindlused), misiéio ihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tendoliselt lagkuvas summas.

Pikagjaliste nduete korrigeerinul sociusmaksonmse arvestamiseks vitclukse nad algselt arvele saadagleva wasu
fglases vidrwses, arvestades jirgnevate] penoodidel néudelt introssiulo, siscmise intressimiirg meetodit

kusulades, Edasimiilygi eesmirgil soclalud ndodeld kajastatakse diglase viifidwse mestodil

D. Tiitar- ja siduseltevicied

Tiitarettevdtteks loctakse cloevder, mille Uile emasttevBttel on koniroll. ‘Tllarettevatet loetakse emastiovilie
konrrolli all olevaks, kui emaclievdle omab kas ofseselt vl kaodschl Ode 50% cirarettevate hadlediguslikest

aktsiatest v osadest vai on muul moel vaimeling kontrollima litareitevalte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevate on ettovite, mille idle emaettevie] ou oluling miju. kuid mis i ally wma kontrollile, Uldjuhul
celdatalse olulise mbju olemasalu juhul, kot ettevate omab sidusettevdties 2086 kumi 30% hifledigusliest
akistalest vii osadest,

Tnvesteeringud  litar- ja sidusettevtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapiraliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt sDelakse inrestesring algselt arvele tema soctusmaksumuses, whda koafipeeiitakse jargomsiel

-
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periomdide] investor? osalusepa muutustes  investeeringuobjekti  omakupitalia Jﬂz omandamiset | ickkinud
firmavidrtuse amonisatsiooniga.

Omavahelised rcaliscerumata kaspmid elimineeritakse vastavalt ettevdtie osaluse -suurudele. Realiseerrmata
kahjumid eliminceritakse samuti, vilja arvatud juhul, ki kahjumi pdhjuseks on vara vidriuse langus.
Investeering  sisaldab omandamisel tekkinud fiemaviidrtust, millest on maha arvestamd  kogunenud
EMOTEAtsioon.

Juhul kui ettevatte osalus kapilaliosaluse meetodil kajastatava tiltar- v8i sidusettevotte kahjumis on vardne voi
iiletab ritsr- vai sidusettevotie hilansilst vidrtust, vihendatakse investoerigo bilansilist vidrwst nullini ning
edasisi kahjumeid kujastatakse Dbilansiviliselt, Erandiks on olukord, kui cttevéite on garanteerinud i
kohustatud rahuldama tiitar- voi sidusettevitte kohustusi - scllisel jubul kajastatakse bilansis nii vastavat
kohustust ki kapitaliosaluse mecuodi kabyumit,

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijutels, vdemd laenud, viitvalad, viljastatud vélakirjad ning mund lhi- ja
pikaajalised vilakohustused) victakse algselr arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdila
soetamisega ofseselt kaasnovaid kulumsi, Edasine kajastamine toimub  korrigeeritud  soetusmaksumusc
meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vardne nende nominaalvifriusega,
mistdtoy  lohiajalisi finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste kormigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades siscmise inressimifra meetodic

Tehingud ¥alisvalunias ninyg vilisvaluoias fikseeritnd finantsvarad ja -kebustused

Vibisvaluulas fiksceriud tehingute kajastamise! on aluscks vdelud tehingu tolomumise paeval amctlikuit
kehtinud Besti Panga valourakursid, Valisvaluatas fikscoritud monetasssed finantsvarad ja —kehustused ming
mittemonclaarsed  Aoantvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase vifrmse meetodil, hinnatakse
bilansipicval fimber  Lesti  kroonidesse  ametlikult  kehtivate  Besti Panga  valuutakursside  alusel.
Valisvaluntatchingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kubuoa.

Bitansipevajlirgsed siindmuosed

Raamatupidarmise aastaaruandes Kajastuvad clulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaclud, mis
ilmmesid bilansi kuopdeva 31, detsember 2003 ja amande koostamispéeyva 10, mai 2004 vahemikul, koid on
sectud aruandepericodi] véi varasemate] perioodidel toinnunud tehingutega,

Bilansipdcvajiirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse victud, kuid mis oluliselt
midjutavad jargmise majandusaasia wlemuost, on avalikustatud raamatupidamise tegevusaruandes.

Kobustuslik reservkapital

Yastavalt ariseadustiluile on moodustatud kohustushik reservkapital. Reservlkapial meodustatakse iga-aastastest
pubaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleh reservkapitali kanda viihemalt 1/20 pubaskasumist, kuni
resetvkapital moodustab 1710 osakapitalist, Reservkapitali viib kasutada kahjumi katmiscks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist i v&i teha viiljamakseid osanikele.
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Lisal Raha ja pangakentod

{kroonides) _':
EUP
Rahaiurufoendi
psakud KOKKU
— Pangakontode Jiik Arv Kromides Krloonides
Algsaldo 31.12.2(H11 273 511 1248 124 800 403 311
Li ppsaldo 31.12.2002 3435 t dd1 144 1040 147 539
Turuhind 31.12.206)2 144 100
Lippsaldo 31.12.2(03 2015 478 47 500 49 815
Turuhind 31.12.2003 47 800
Lisa 2 Pikapjalised flinanisinvesteeringud
(kroonides)
31,12.2002 31.12.2002
Tiitarettevttete akisiad ja osad (lisa 3) 20 029 5307 20 B34 502
Sidusettevdtete akisiad ja osad {lisa 3) 255270 37357
Pikaajalised fiuantsinvesteeringud kokku 20 184 777 20 892 459
Lisa 3 Totar- ja sidusetteviitted
{krounides)
2003. a omas (1) Abakus Holding osalust jargmistes tiltar- ja sidusctieviteles:
AS Alka AS Fortman
Kinnisvara Kinnisvara KOKKU
Asukalt Festi Hesti
Pohitegevusala Kinniswara haldus Kinmisvara haldus
Akisiate fa osade arv aasia alguses (th.) 17 300 o 600
Aruandeaastal soetatud akisiad jag orad (th) 0 2400
Aktsiate ja osade arv aasia lipus (th) 17 300 12 400
Osalus % aasta lbpus / {alguses) 100/ (104} 24 /(24)
Spetusmaksumus nasia alpuses 34 600 35000 130 500
Turvhind aasta alguses Ei ole bisrsil Ei ole hirsil
noteetitd noteeritud
Biluansiline maksumus aasta alguses 20 834 902 57 557 20 397 459
Aruandeaastal soetand aktsiad fo osad ] 22302 225312
SDETUSIIIH':{EUII'IUSL"S
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasurnd{-kahjum} 1044 506 -27 599 1017007
Anandezastal lackunud dividendid -1 53 000 ] -1 850 00
Bilapsiline maksnmus aasta IGpus 20029 507 255270 20 284 777
Turuhind aasta lapus Ei ole birsi] Ei ole bérsil
noteeriud noteeritud
Saetusmaksumus aasta lopus 34 600 321 112 333412
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2003, azsty| suwrendati AS Fortman Kinnisvara aktsiakapitali. Ettevdte osalus mmetatud :r.lrlu.*a'i:“‘*"““lgl % seosES
Ub- 2004
aktsiakapitali suurendarmisega ei muutunud. :

Lisad Vilakohustused
O Abakus Holdingul ali seisuga 31.12.2002 2. pikaajalisi v@lakohustusi 2 014 258 Eesti krooni. Lacn vdetl 2001,

aastal USA firmall, sastase intressimairaga 7,8%. Laen tasuti tiies ulatuses 2003, aastal. Intresse tasuti 115 202
krooni,

Lisa3 Omakapital

31.12.2003 31.12.2002
Osakapital (tuhandetes kroonides) 40 00D 40 0K
Cisade arv {1k) l 1
Osade nimivEdrius (keoonides) A0 000 40 (0l

2003, aastal ei ole osanikule viilja koulutatud ega vilja makstud dividende,
Luevdtte mondustas 2003 aastal kohostusliko reservkaitali, mis on 4 B0 kreoni ehk 1710 osakapitalist.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

01 Abakus Holding majandusaasta tepevuss tulenusena kujunes elievaite kasumiks | 255 905 kroond.

Juhatus tech ciepaneku maksta 1 200 000 keooni dividendiks ning 55 905 keooni kanda eelmiste perioodide mlenm
kirjele.

Tallinn, 10 mai 20044,

Arne Kahn
Jubatuse esimees
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Juhatuse allkirjad 2003. a majandusaasta arnandele

QU0 Abakys Holding 2003, majandusaasta arusnde. mis on  kinnitatud  osanike Oldkoosoleky pooll
A3 mow 2004 otsusca, allkitjastaming 4.2 < AR ., 2004:

Arne Kalm
Juhatuse £simees

Olev Schults,
Juhatuse livgge
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29 -05- 2004
OU Abakus Holding ainuosanikuks seisuga 31.12.2003.a. on Amne Kalm, elukohaga
Arcadia, Califorma, USA | Osa nimivairuseks on 40 000 Eesti kmﬂm




