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Osailhing Central Hotell 2012. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Uldinfo

Central Hotell OU p6hitegevuseks on hotellimajandus. Alates 1. juunist 2010 opereerib Ettevdte Park Inn by Radisson Central Tallinn
kaubamargi all. Hotell kuulub Rezidor Hotels gruppi, mida opereerib Rezidor Hotels ApS Danmark.

Central Hotell OU aktsiate kaudne omanik on Linstow AS, Norra Kuningriigis asuv kinnisvarafirma, mis kuulub AWILHELMSEN AS koosseisu.
Central Hotell OU annab t66d 62 to6tajale.

Tahtsamad siindmused aastal 2012
Hotelliturg ja kliendisegmendid

Tallinna hotellide jaoks méddus 2012. aasta positiivsetes toonides. Turu taitumuse seisukohalt oli tegemist ndudluse stabiliseerumisega. Kokku
registreeris Statistikaamet Tallinnas 2012. aastal 2,7 miljonit 66bimist, mis teeb languseks 2011. aastaga vorreldes -0.4%.

Jatkuvalt kérgel tasemel ndudluse pisimise tagasid ettevétete paranenud majandustulemused, mis on valjendunud &rireisijate suurenenud
reisimises ja 66bimises Tallinna hotellides. Samuti oli tegemist tihe kdigi aegade parima konverentsiturismi aastaga Tallinnas.

Heites pilgu Tallinna hotellides 66binute paritoluriikide statistikale on hea meel t6deda, et jatkuvalt on suurenenud Venemaa turistide huvi Eesti
vastu. Kokku 66bisid Venemaa turistid 2012. aastal Tallinnas 370 tuh. korda, mis on 68.8 tuh. vorra rohkem vérrelduna eelmise aastaga. Suure
languse tegi labi Suurbritannia turg, langedes 160 tuhandelt 66bimiselt, 113 tuhandele. Oma osa mangis siin ka Ryanairi lennuliinide
vahendamine ja Estonian Airi esmalt hdredam ja hiljem sootuks loobutud Londoni liin. Teistest peamistest turgudest véhenes ndudlus veel
Soomest (-1.1%), Rootsist (-13.7%), Itaaliast (-13.8%), Leedust (-4%) ja kodumaiselt turult (-1.1%). Kasvu néitasid Léati (+6.1%), Saksamaa
(+3.2%) ja Aasia riigid (+21.5%).

Iseloomustades Tallinna hotellituru kdekaiku 2013. aastal, prognoosime me turu keskmise taitumuse kerget vahenemist tulenevalt karbitud
lennuliinidest. Samaaegselt prognoosime me turuosaliste hotellide kaibe kasvu tulenevalt hinnatdusust, mis vdiks meie hinnangul olla ca 4.5%.

Park Inn by Radisson Central Tallinn 2012

2012. aastal oli Park Inn Central Tallinn hotellitubade keskmine téitumus 72,1%, mis oli 1,9 protsendipunkti v8rra suurem 2011. aastaga
vorreldes. Keskmine mitdud hotellitoa hind oli 39 eurot, mis oli 5 eurot kérgem 2011. aastaga vorreldes. Taituvuse ja keskmise hinna koosmajul
saavutatud netokéive miugis olnud hotellitoa kohta (RevPAR) oli 28,1 eurot, mis oli 4,2 eurot kérgem 2011. aastaga vorreldes.

Aritegevuse tulem

Central Hotell OU miiligitulu oli 2012.a. 3 976 tuhat eurot (2011.a 3 632 tuhat eurot). Arikasum enne p6&hivara kulumit ja finantstulusid/ -kulusid
oli aastal 2012 1 194 tuhat eurot (2011.a 873 tuhat eurot).

Central Hotellis to6tas 2012. aasta I6pu seisuga 62 inimest (2011 aasta I16pu seisuga 67). Central Hotell OU ei ole aastal 2012 (samuti ka aastal
2011) juhatuse ja ndukogu likmetele tasusid maksnud. To6tajatele makstud tasu tldsumma oli aruandeaastal 856 tuhat eurot (2011.a. 858 tuhat
eurot).

2012. a. Idpptulemiks kujunes 431 tuhande euro suurune puhaskasum (2011.a. 20 tuhat eurot).

Keskkond

Rezidori hotelligruppi kuuluv Park Inn by Radisson Central Tallinn kannab sotsiaalset vastutust ning vdtab oma &ritegevuses arvesse mdjusid
keskkonnale. Rezidori hotellide juhtimisel on pultud igapéevatdd korraldamisel lahtuda keskkonna séaéstlikkusest, seda juhitakse 1abi Rezidor
Responsible Business programmi.

Park Inn by Radisson Central Tallinn ei oma olulist kahjulikku md&ju keskkonnale. Peamine réhk keskkonnasaastlikul kéitumisel on pakendi- ja
tootmisjaatmete kogumisel, sorteerimisel ja taaskasutamisel. EttevSte korraldab aritegevust keskkonnavaartusi hoides, edendades
loodussaastlikku métteviisi nii Ettevotte tootajate ja hotelli killastajate kaitumises (tahelepanu pdodratakse hotelliklientide keskkonna teadlikkuse
tdstmisele) kui ka ettevdtte otsustusprotsessides. Klientidel on vdimalus loovutada oma keskkonnaohtlikud jaatmed hotellile. Park Inn by
Radisson Central Tallinn on korraldanud patareide, elektroonika (arvutid, printerid jne), paevavalguslampide, klaastara, vanapaberi ja
orgaaniliste jaatmete kogumist. Vastavalt jaatmete sorteerimise nduetele viiakse nimetatud jaatmed jaadtmekaitluspunktidesse. Park Inn by
Radisson Central Tallinn on liitunud programmidega Green Key ja Responsible Business.

Rezidor hotelligrupp peab tlalmainitud tegevusi vaga oluliseks. Igakuiselt jargitakse energia tarbimise efektiivsusnaitajaid, vahemalt kord aastas
viiakse hotellides labi pdhjalikud, erineva suunitlusega keskkonnaalased auditid. Nende tulemuste pShjal antakse igal aastal valja
vastutustundliku aritegevuse auhind Park Inn by Radisson ja Radisson Blu kaubamargi kategooriates.

Martsikuus 2012 véttis Park Inn by Radisson Hotel Central osa tGlemaailmsest kampaaniast EARTH HOUR 2012, mis tuletas Gihiskonnale
meelde, et igaiks saab planeedist hoolida ja energiat séasta. Hotellis kustutati kella 20.30 kuni 21.30 kogu fassaadi valgustuse ja korrused viidi
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lle disele valgustusele.
Maikuus 2012 véttis Park Inn by Radisson Hotel Central osa kolme Tallinna Rezidor Hotel Group'i hotelli Ghisest metsaistutuse talgutest
Raplamaal Mahtras.

Ettevotte Uhiskondlik vastutus on osa ettevétte juhtimisfilosoofiast, mis tagab ettevotte jatkusuutliku arengu.

Investeeringud

Aastal 2012 suuremahulisi investeeringuid ei teostatud. Peamiselt tegeleti 100 toa renoveerimiseks ettevalmistustdddega, mis viidi ellu 2013.
aasta esimeses kvartalis. Remonditddde kaigus said hotellitoad Park Inn by Radisson uue generatsiooni hotellitubade standardile vastava
kaasaegse sisekujunduse ja olulise kliendi mugavust suurendava tegurina installeeriti kdikidesse tubadesse dhujahutus stusteem. Todde kaigus
poorati suurt tahelepanu energiakulude kokkuhoiu saavutamisele labi LED valgustuse ja erinevate sensorite kasutuselevétu. Vannitubades voeti
kasutusele kahesiisteemne veejuhtimissusteemiga tualett.

2013 aasta teises pooles algavad ettevalmistustédd kohvik Kompass ja hotelli kdogi renoveerimiseks lahiaastatel.

Park Inn by Radisson Central Tallinn 2013

Park Inn By Radisson Centrali jaoks on 2013. aasta murrangulise téhtsusega. 100 madalamasse hinnakategooriasse kuulunud Economy tuba
saab renoveeritud kdrgematele standarditele vastavateks Superior ja Guest Room Premium tubadeks. Samuti lisandub 3 sviiti. Nimetatud
muutused vdimaldavad Park Inn by Radisson Centralil positsioneerida ennast lahemale 4-tarni segmendile. Sellest tulenevalt baseerub
majutuskaibe suurenemine hinnakasvul, mida uued toakategooriad toetavad.

Ettevdtte juhatus ja nGukogu

Aastal 2012 Ettevdtte juhatuses ega néukogus muudatusi ei toimunud.

Juhatuse likmed on hr. Daniel Nordvaller ning hr. Margo Lorvi.

Ndukogu esimees on hr. Per Tore Mortensen ning ndukogu liikmed hr. Roar Lie ja hr. Tore Bjorke.

Suhtarvud

Omakapitali osakaal varades (Equity ratio)

(tuhandetes eurodes) 31.12.12 31.12.11
Omakapital 2437 2 006
Vara kokku 9188 8 955
Omakapitali osakaal varades 0,27 0,22

Laenukohustuste kattekordaja (Debt service coverage ratio) Swedbank AS laenu suhtes

(tuhandetes eurodes) 2012 2011

Arikasum enne pdhivara kulumit, pdhivara vaartuse langust
ja 1194 873
finantstulusid/ -kulusid

Makstud intressid 176 198
Laenude tagastamine 281 281
Kokku 457 479
Laenukohustuste kattekordaja 2,61 1,82
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Osalihing Central Hotell

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Materiaalne p&hivara
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

25
902
24
951

8 206

31
8237
9188

6 309
442
6 751

6 751

3387
7042

246
-8 669

431
2437
9188

31.12.2011

15
495
31
541

8373

41
8414
8 955

281
372
653

6 296
6 296
6 949

3387
7042
246
-8 689
20
2006
8 955

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,18

10
11

10

13
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 3976 3632 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -379 -404 15
Mitmesugused tegevuskulud -1547 -1 492 15
T66j6ukulud -856 -858 16
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -580 -635 7,8
Muud &rikulud 0 -5
Arikasum (kahjum) 614 238
Finantstulud ja -kulud -183 -218 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 431 20
Aruandeaasta kasum (kahjum) 431 20
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 3936 3676
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -1834 -1 870
Valjamaksed tootajatele -853 -799
Laekunud intressid 1 1 17
Makstud intressid -192 -198
Kokku rahavood éaritegevusest 1058 810
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -403 -92 7,8
Kokku rahavood investeerimistegevusest -403 -92
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -281 -481 10
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -281 -481
Kokku rahavood 374 237
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 428 191 2,3
Raha ja raha ekvivalentide muutus 374 237
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 802 428 2,3
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Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

3387
3387

3387
3387

3387

Registreerimata
osakapital

o o o o o

T&apsem info osakapitali kohta on toodud lisades 12 ja 13.

Ulekurss

7042
7042

7042
7042

7042

Kohustuslik

reservkapital

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata
kasum
(kahjum)
246 -8 689
246 -8 689
0 20
246 -8 669
246 -8 669
431
246 -8 238

1986
1986
20

2 006
2 006
431
2437
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Central Hotell OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

EttevGtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nGuded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingupaeval.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised ja muud lihiajalised néuded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed
ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat raha, arvelduskontodel olevat raha (v.a. arvelduskrediit) ja teel panka olevat raha.
Kontsernikontol olevat raha kajastatakse bilansis nduete all. Rahavoogude aruandes kajastatakse raha ja raha ekvivalendina lisaks rahale
ka nduet kontsernikontol oleva raha osas.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutaks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused
on bilansipéeva seisuga imber hinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside

alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes perioodi tuluna ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse Ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste

kontserni ettevdtjate vastu. Nduded vBetakse esmalt arvele nende diglases vaartuses koos tehingukuludega. Néudeid ostjatele, antud laene
ja muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised nduded, v.a. edasimuiligi eesmargil omandatud néudeid)
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (s.0. nominaalvéartus miinus tagasimaksed ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused) lahtudes sisemisest intressimaérast. Individuaalselt oluliste nGuete ja antud laenude vaéartuse languse
hindamisel on késitletud iga nduet ja antud laenu eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitidisvaartust ja

arvestades teadaolevat informatsiooni vdlgniku maksevdime kohta. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei
ole otseselt teada, et nende véaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jaanud nduete osas. Nouded ja antud laenud, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud.
Ebatdenéoliselt lackuvad arved ja antud laenud on hinnatud alla kaetava vaartuseni.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimutigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb nii otsestest kui kaudsetest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi ja mittetagastatavaid makse, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise ostuhinna meetodit. Bilansipéeva seisuga on varud kajastatud l&ahtudes sellest, mis
on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on tavaparases aritegevuses

10



Osailhing Central Hotell 2012. a. majandusaasta aruanne

kasutatav hinnanguline muaugihind, millest on maha arvatud muugi sooritamiseks vajalikud hinnangulised kulutused.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse

pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on téenéoline, et Ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt mddta. K&ik hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivara amortiseeritakse tema kasuliku eluea jooksul lineaarselt. Amordimaar maéaratakse igale objektile eraldi, sdltuvalt kasulikust

elueast. Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel "muugiootel

pbhivaraks". lgal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaéartuse péhjendatust.

Maa soetusmaksumust ei amortiseerita. Materiaalse pohivaraga seotud laenukasutuse kulutusi ei ole kapitaliseeritud.

Pdhivara aastased amortisatsiooninormid on jargmised:

* Hoone ja tema pdhikomponendid 2%

* Hoone tiksikkomponendid ja tehtud parendused 6-40%

* Muu materiaalne p&hivara 15-40%

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vooérandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes

muude é&ritulude v6i muude &arikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véga tdendoliselt mitakse léhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber miugiootel pShivaraks.

Immateriaalse pdhivarana kajastatakse bilansis kaubamarke ja tarkvara. Immateriaalne pdhivara vGetakse algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Madramata kasuliku elueaga immateriaalseid
pdhivarasid (kaubamarke) kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.
Neile varadele amortisatsiooni ei arvestata, vaid viiakse igal bilansipéeval |abi vara vaéartuste test ja vajadusel hinnatakse vara alla kaetava
vaartuseni. Maaratud kasuliku elueaga immateriaalseid pShivarasid (tarkvara) kajastatakse soetusmaksumuses, mida on

vahendatud kumulatiivse amortisatsiooni ja vdimalike vaartuse langusest tulenevate allahindluste vorra.

Tarkvara amortiseeritakse lineaarselt 6 aasta jooksul.

Arendusvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete, teenuste vdi sisteemide
véljatodtamiseks. Arendusvaljaminekud kapitaliseeritakse immateriaalsete varadena juhul kui on olemas kava projekti elluviimiseks ja on
tGenaoline, et varast saadakse majanduslikku kasu. Uurimisvaljaminekud kajastatakse perioodi kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 600 eurot (2011: 500 eurot)

Maaramata kasuliku elueaga vara (naiteks kaubamarki) ei amortiseerita, vaid kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vdrreldes
vara bilansilist maksumust kaetava vaartusega.

Amortiseeritavate varade ja piiramatu kasuliku elueaga varade (maa) puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate
asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.
Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Kaetav vaartus
on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud muidgikulutused, v6i selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara
vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti vdi vaikseima vBimaliku varade grupi kohta,
mille jaoks on véimalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas v6ib olla tdendoline, et vara kaetav vaartus on

vahepeal tdusnud. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu véhendamisena.

Rendid

Ettevote kui rendileandja:
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras analoogselt pdhivaraga. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, muud lihi-ja pikaajalised kohustused, saadud laenud) vGetakse algselt arvele nende diglases
vaartuses. Nende finantskohustuste, mida ei kajastata diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande, esmasel kajastamisel lahutatakse
diglasest vaartusest kohustuse soetamisega otseselt kaasnevad tehingukulud. Edasi kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades sisemist intressimaéra. Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuup&evast vai Ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud

parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks parast bilansipéaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse

luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.
Laenukulud kajastatakse perioodi kuluna.

Kohustused todvotjate ees

Kohustused todvotjate ees sisaldavad tddlepingutest tulenevaid kohustusi ja tulemustasusid, mida arvestatakse vastavalt Ettevotte
finantstulemustele ja to6tajatele seatud eesmarkide taitmisele. Tulemustasusid kajastatakse perioodikuludes ning kohustusena, kui
tulemustasu valjamaksmine toimub jargmisel finantsaastal. Kohustused t66vGtjate ees sisaldavad lisaks ka to6lepingute ja kehtivate
seaduste kohaselt arvestatud puhkusetasu kohustust bilansipaeva seisuga. Nimetatud kohustus sisaldab lisaks puhkusetasule ka sellelt
arvestatud sotsiaalmaksu ja to6tuskindlustusmaksu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldised kajastatakse bilansis juhul kui Ettevottel on minevikusiindmustest tulenev juriidiline voi faktiline eksisteeriv kohustus, eeldades, et
nende maksumust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata, kuigi nende realiseerumise aeg v6i I6ppmaksumus ei ole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tGenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise

aja kohta. Eraldist kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud
kohustuse rahuldamiseks v6i Gleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega
seotud valjamaksete nuldisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vahemtden&oline kui mitterealiseerumine v6i millega

kaasnevate kohustuste suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades tingimuslike kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide

védljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulud

Teenuste osutamisel kajastatakse tulu, kui teenus on osutatud ja kui tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt méarata ning ei

eksisteeri markimisvaérseid kahtlusi teenuste osutamise eest saadava tasu laekumise osas. Kaupade muldgi korral kajastatakse

mudgitulu momendil, mil kaupade omandiga seotud olulised riskid ja v8imalikud hiived on e lainud ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning ei eksisteeri markimisvaarseid kahtlusi kaupade eest tasu laekumise vdi kaupade v8imaliku tagastamise
osas. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine Ettevdttele on tdenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabakapitalist (eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt),
samuti osakapitali suurendamiseks. Kohustuslikust reservkapitalist ei v8i teha osanikele valjamakseid.
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Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 25 15
Kokku raha 25 15

Rahavoogude aruandes kajastatakse kontsernikonto vahendeid raha ja raha ekvivalendina ning bilansis kajastatakse kontsernikonto vahendeid
nduete koosseisus (vt lisa 3). Selle tulemusena ei iihti rahavoogude aruandes raha ja raha ekvivalentide saldo bilansis kajastatud raha saldoga.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 105 105 4
Ostjatelt laekumata arved 106 106
Ebat6endoliselt laekuvad 1 1
arved
Ettemaksed 20 20
Tulevaste perioodide kulud 7 7
Muud makstud ettemaksed 13 13
Ndue kontsernikontol oleva raha 777 777 18
osas
Kokku nduded ja ettemaksed 902 902
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 69 69 4
Ostjatelt laekumata arved 70 70
Ebat6enaoliselt laekuvad 1 1
arved
Ettemaksed 13 13
Tulevaste perioodide kulud 7 7
Muud makstud ettemaksed 6 6
Ndoue kontsernikontol oleva raha 413 413 18
osas
Kokku nduded ja ettemaksed 495 495

13



Osalihing Central Hotell

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(tuhandetes eurodes)

31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 106
Ebatdenéoliselt lackuvad arved -1
Kokku nduded ostjate vastu 105
2012

Ebatdendoliselt laekuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -1
Laekunud ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud néuded 1
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -1
Ebatbenéoliselt lackuvad arved perioodi 18puks -1

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks -16 -3
Uksikisiku tulumaks 15 15
Erisoodustuse tulumaks 0 0
Sotsiaalmaks 32 33
Kohustuslik kogumispension 2 2
Toéo6tuskindlustusmaksed 4 4
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 37 53
Lisa 6 Varud
(tuhandetes eurodes)
31.12.2012
Tooraine ja materjal 24
Mudgiks ostetud kaubad 0
Kokku varud 24

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr
70
-1

69 3

2011 Lisanr

31.12.2011
30

1

31
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

2161

2161

2161

2161

2161

2161

Ehitised

9434
-2 879
6 555

-524

9 440
-3403
6 037

-505
21

21

9461
-3908
5553

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

57

14

-3

58

12

-8

63

13

Masinad ja
Muud seadmed
masinad
ja
seadmed
129 186
-93 -136
36 50
3 4
-10 -13
0 0
132 190
-103 -149
29 41
8 17
-7 -15
0 0
0 0
125 188
-95 -145
30 43

2012. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
p6hivara

957
-784

173

953
-867
86

951
-883
68

Lopetamata
projektid

48

48

48

381

381

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

48

48

48

381

381

Kokku

15

12738
-3799
8939

58
-620

-4

12 792
-4 419
8373

398

-565

13 142
-4 936

8 206
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Lisa 8 Immateriaalne pdhivara

(tuhandetes eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 9 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Arvutitarkvara

49

-31

18

34

-15

83

37

-15

88
-61
27

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel vélja oma hotelli aripindu. Rendilepingud on katkestatavad etteteatamistéhtajaga vastavalt lepingule:

Kokku
Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
4 53
0 -31
4 22
0 34
0 -15
4 87
0 -46
4 41
0 5
0 -15
4 92
0 -61
4 31
2012 2011
45 34
31.12.2012 31.12.2011
7 2
428 0
95 0

1) 1 kuu, 2) 2 kuud ja 3) mittekatkestatavad 12 kuu jooksul.

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Aruandeperioodil rentis ettevdte luhiajaliselt tehnikat.

Lisa 10 Laenukohustused

(tuhandetes eurodes)

Luhiajalised laenud
Finantsasutustelt
Emaettevottelt
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Finantsasutustelt
Emaettevaottelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

5829

480
6 309
6 309

31.12.2011

6111
466
6577

6 577

2012

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta

jooksul

5829

480
6 309
6 309

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta

jooksul

281

281

281

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

31.12.2012
2161
5553
7714

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

0

ile 5 aasta

Ule 5 aasta

5830
466
6 296

6 296

31.12.2011
2161
6 037
8198

Ldpptahtaeg

06.09.2013
31.12.2013

Ldpptahtaeg

06.09.2013

31.12.2013

Seisuga 31.12.2012 reklassifitseeriti 2007. aastal Ettevitte emaettevdtte omanikult (Linstow AS-It) saadud laen Umber luhiajaliseks
kohustuseks sooviga see tagasi maksta jargneva 12 kuu jooksul (vt lisa 18).

Laenukohustuste all kajastatakse 2008.aastal Swedbank AS-It vBetud laenu summas 7 milj. eurot, mille tagastamise téahtaeg on 06.09.2013.

Aruandval aastal oli marginaali maar 1,7% (aastal 2011 1,7%). 2013. aastal kavatseb Ettevdte laenu refinantseerida.

Vdlakohustuste tagatised

Kinnistutele asukohaga Narva mnt 7C, Narva mnt 7E, Narva mnt 9C ja Narva mnt 9l (Park Inn by Radisson Central Tallinn hoone ja
hooneesine maa) on seatud hiipoteek summas 9.1 miljonit euri Swedbank AS-i kasuks. Lisaks sellele on tagatiseks veel Central Hotell OU

0sa, mis on vastavalt sdlmitud lepingule panditud Swedbank AS-le.

Lisa nr

18

Lisa nr

17

18
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Volad tarnijatele 205 205
Vélad toovotjatele 105 105
Maksuvdlad 37 37
Muud vdlad 20 20

Intressivolad 9 9

Muud viitvélad 11 11
Saadud ettemaksed 75 75

Muud saadud

ettemaksed & &
Kokku vélad ja
ettemaksed 442 442

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Volad tarnijatele 109 109
Volad todvotjatele 100 100
Maksuvdlad 53 53
Muud vdlad 45 45

Intressivolad 15 15

Muud viitvdlad 30 30
Saadud ettemaksed 65 65
Kokku vélad ja 372 372

ettemaksed

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(tuhandetes eurodes)

Tingimuslik dividendide tulumaksu kohustus
Ettevdttel puudub 31.12.2012 seisuga (nii nagu ka 31.12.2011 seisuga) akumuleeritud kasum, mist6ttu ei ole vdimalik dividende maksta ja ei
teki ka tingimuslikku tulumaksu kohustust.

Tingimuslik kohustus seoses Eesti Maksu- ja Tolliametiga.

Viimase kuue aasta jooksul ei ole maksuhaldur Ettevottes maksurevisjoni labi viinud. Eestis on maksuhalduril 8igus kontrollida ettevotte
maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel méaarata taiendav maksusumma,
intressid ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks maksuhaldur méaarata ettevottele olulise
taiendava maksusumma.
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Lisa 13 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 3387 3387
Osade arv (tk) 1 1

01. jaanuaril 2011 hakkas Eesti Vabariigis ametliku valuutana kehtima euro. Sellest tulenevalt registreeriti osakapitalis valuutavéaringu muutus.
Selle muutusega seoses suurenes ettevotte osakapital eurodesse imberarvestamisel 2,63 euro v6rra 53 000 000 kroonilt (st imardatult 3

387 317,37 eurot; umardamisel ei ole diguslikku tdéhendust) 3 387 320 euroni olemasoleva osa nimivaartuse suurendamise teel. Uueks

osa nimivaartuseks on 3 387 320 eurot. Uusi osasid vélja ei lastud, tlekurssi ei rakendatud.

2012.aastal osakapitalis muutusi ei toimunud.

Lisa 14 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2012 2011 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3976 3632
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3976 3632
Kokku mutgitulu 3976 3632
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hotellimajutuse kaive 2517 2138
Toitlustuse kaive 1271 1339
Muude hotelliteenuste kaive 143 121
Renditulud 45 34 9
Kokku mudgitulu 3976 3632
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(tuhandetes eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Juhtimistasud
Vesi ja kanalisatsioon
Hotelli otsekulud
Marketingi kulud
Korrashoiu ja remondikulud
Sisseostetud tugiteenused
Turvateenused
Uldhalduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Kaubad, toore ja materjal koosneb toidukulust.

Lisa 16 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téaistodajale

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(tuhandetes eurodes)

Intressitulud
Intressitulu laenudelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

2012
230
133

97

24

193
72
472
59
144
128
53
162
1547

2012
631
217

856
55

2012

-184
-184

-183

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
204
135

69

23

173
70
417
89
144
115
66
186
1492

2011
635

218

858

60

2011

-219
-219

-218
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Intressitulud saadi kontsernikontol hoitavalt rahalt. Central Hotell OU arvelduskontod AS-is Swedbank kuuluvad Hotell Oliimpia

AS kontsernikonto koosseisu. Lisaks Central Hotell OU kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel Hotell Oliimpia AS ja Reval Hotel Management
OU. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni likmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Intressikulud tekkisid Swedbank AS-ilt ja Linstow AS-It saadud laenudelt (tdpsem info on toodud lisades 10 ja 18).

Lisa 18 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

e Holding ettevdte (Central Holding Nederland B.V) kaudu Linstow
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Norra
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja AWILHELMSEN AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Norra
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdtja 0 502 0 482
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad o 13 414 13
2012 Ostud Muugid
Emaettevdtja 86 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 133 8
kuuluvad ettevétjad

2011 Ostud Muiugid
Emaettevdtja 68 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 136 5
kuuluvad ettevdtjad

Central Hotell OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

(i) omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle le olulist m&ju omavad isikud);

(ii) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

(iii) tegev- ja kérgemat juhtkonda;

(iv) eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Central Hotell OU 100% aktsiate omanik on holding ettevdtte (Hollandi Kuningriigis registreeritud Central Holding Nederland B.V) kaudu Linstow
AS, Norra Kuningriigis asuv kinnisvarafirma. Linstow AS kuulub AWILHELMSEN AS koosseisu, mille omanikeks on Wilhelmsenide
perekonna likmed.

(1) Lohiajaliste nduete all teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevotetele on kajastatud kontsernikontol asuv raha 777 tuhat
eurot (2011: 413 tuhat eurot). Lisainfo kontsernikonto kohta lisas 17.

(2) Lohiajaliseks kohustuseks on Ettevottel emaettevotte omanikult — Linstow AS-It — 2007. a saadud laen algsummas 8,8 milj. eurot ning muud
juhtimisteenused summas 22 tuhat eurot. Laenu tagasimaksetéhtajaks on 31.12.2013. Aruandva aasta |8pu seisuga on laenukohustuse saldoks
480 tuhat eurot. Laenu intressimaéraks on eelmise kalendriaasta viimase té6péeva 12-kuu EURIBOR, millele liidetakse marginaal 1%.

2012 aastal arvestati intresse summas 14 tuhat eurot (2011: 16 tuhat eurot). Eelnevatel aastatel kalendriaasta jooksul arvestatud intress

liideti aruandeperioodi viimase kuupaeva seisuga péhisummale ning jargmisel aruandeperioodil arvestati intresse uue péhisumma baasil.
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(3) Luhiajalised kohustused teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevdtetega moodustavad ostetud hotelliteenused kokku
summas 13 tuhat eurot (2011: 13 tuhat eurot).

(4) Ostud emaettevdtjalt koosnevad peamiselt juhtimisteenustest ja tasutud laenuintressidest kokku summas 86 tuhat eurot (2011: 68 tuhat
eurot). Ostud teistelt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevdtetelt summas 133 tuhat eurot (2011: 136 tuhat eurot) koosneb
peamiselt hotelli-ja tugiteenustest: kulude hivitamine Hotell Olimpia AS-It summas 133 tuhat eurot (2011: 132 tuhat eurot).

Juhatuse ja ndukogu likmetele ei ole aruandeperioodil tasusid makstud. Juhatuse liikmete lepingu I6ppemisel ei ole taiendavaid huvitisi. Kinnistu
ja ettevdtte juhtimis- ja konsultatsiooniteenuste lepingu (Asset and property management services and consulting agreement)
juhtimistasu hivitab ka juhatuse liikmete Ettevottega seotud kulud.

Lisa 19 EttevOtte majandustegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2012 uletasid kontserni luhiajalised kohustused kéibevara 5 800 tuhande euro vorra (2011: 111 tuhat eurot). Sellest
6 296 tuhat eurot on luhiajaliseks reklassifitseeritud laenude jadgid, mille tagastamistahtajad langevad jargneva aasta septembrisse ja
detsembrisse (vt. Lisa 10).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Ettevtte tegevuse jatkuvuse printsiibist. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne
kaibekapital Ettevottele majandusraskusi 2013. aastal, kuna Ettevdte juhtkond kavatseb pangalaenu refinantseerida. Tuginedes 2013. a.
rahavoogude prognoosile suudab Ettevdte katta kdik luUhiajalised kohustused, lisaks kuuluvad Ettevétte arvelduskontod kontsernikonto
koosseisu (vt. Lisa 3).

Jaanuaris 2013 s6lmitud kokkuleppe kohaselt on Linstow AS valmis majandusraskuste korral Ettevdtet viivitamatult finantsiliselt toetama ja
tegema lisainvesteeringuid Central Hotell OU majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.05.2013

Osatihing Central Hotell (registrikood: 10922249) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARGO LORVI Juhatuse liige 21.05.2013

Juhatus on koostanud Central Hotell OU 2012. a. majandusaasta
tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande ning heaks kiitnud
) majandusaasta aruande esitamise osanike tldkoosolekule.
Resolutsioon:

21.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Central Hotell osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Central Hotell (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2012,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta ning lisasid, mis
sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himdtete kokkuvétet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6lmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012
ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 567

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

21. mai 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
Osatuhing Central Hotell (registrikood: 10922249) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 21.05.2013

LAURI PAST Vandeaudiitor 21.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
-8 669

431

-8 238

23

-8 261

-8 238

Kinnitada Uhingu 2012. a. auditeeritud majandusaasta aruanne, suunata 2012. a.
reservkapitali ja tlejaanud puhaskasumiga katta eelmiste perioodide kahjumit.

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
-8 669

431

-8 238

23

-8 261

-8 238

puhaskasum summas 22 tuhat eurot kohustuslikku

Kinnitada Uhingu 2012. a. auditeeritud majandusaasta aruanne, suunata 2012. a. puhaskasum summas 22 tuhat eurot kohustuslikku
reservkapitali ja tlejaanud puhaskasumiga katta eelmiste perioodide kahjumit.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid
Restoranid jm toitlustuskohad
Muu mujal liigitamata teenindus

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6339800

Faks +372 6339900

E-posti aadress central@rezidorparkinn.com

Veebilehe aadress www.parkinn.com

EMTAK kood

55101
56101
9609

68201

Mudgitulu
(EUR)

2517000
1271000
143000
45000

Mudgitulu %

63.30%
31.97%
3.60%

1.13%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



