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OU Easy Stay Hospitality Group 2012. a majandusaasta aruanne

Juhatuse tegevusaruanne

Miiiigitulu ja majandustulemus

Easy Stay Hospitality Group OU miitigitulu oli 2012 aastal 1 583 518 eurot ja 2011 aastal 1 374 466 eurot. Liasy
Stay Hospitality Group OU majandustegevuse kasumiks kujunes 230 214 eurot.

Easy Stay Hospitality Group OU mutigitulu ja majandustulemuse jaotus tegevusalade 18ikes:

EUR Miiiigitulu Majandustulemus
Tegevusala 2012 2011 2012 2011
Majutusteenus Y32 167 777 640 741 327 608 971
Toitlustusteenus S48 480 528 900 194 827 [U4 325
Muud kaubad ja teenused S 102871 67926 35 187 26 159
Kokku 1583518 1374466 971340 829456
Jagamatud kulud 741 814 673726
Arikasum 226 954 - 155 729
Finantstulud, kulud 688 40656
Tulumaks - - - - j
Puhaskasum 23(__)_;3'1'4_— 151074

Bilanss ja rahavoogude aruanie

Easy Stay Hospitality Group OU koguvarude maht oli seisuga 31.12.2012 kokku 370 140 eurot. Bilansimalt
suurenes 48 630 euro vorra. Ettevotte kohustused olid seisuga 31.12.2012 389 860 eurot ja viihenesid vorreldes
seisuga 31.12.2011 181 585 euro vorra.

Ariiiksuste iilevaade

2012 aastal oli ettevottel stabiilne majandustegevus, Easy Stay Hospitality Group OU poolt opereeritay Uniguestay
Tallinn hotell asub Toompea miiejalamil, paari minuti jalgsi tee kaugusel Vanalinnast, Toompea lossi ja Vene

Oigeusu Kiriku liheduses.

Uniquestay Tallinna hotell paikneb kahes korvutiasetsevas trendikas ja viirskelt renoveeritud paekivist hoones, mis
pirinevad aastast 1870. Peamaja oli esialgselt ehitatud Saksa Parun von Stackelberal eramuks, Hotelli interjoor on
stitlne, soojade toonidega ning huvitava valgustusega. mis pukub midagi viirsket ning omaniolist tvalisele.
traditsioonilisele sisekujundusele.

Hotell sobib ideaalselt nii dri-kui ka pubkusereisijale. kuna igas toas on tasuta arvuti ja internetiiihenduse

kasutamise voimalus. kohvi Ja lee legemise voimalus ning digitaalne miniseif.
Hotellis on kokku 77 moodsalt sisustatud mugavat tuba. mis mahutavad kokku 148 Kiilastajat,

07.11.2007 sdlmis Easy Stay Hospitality Group OU opereerimislepingu Vihula Moisa operceriniiscks, 2008 aastal
kajastuvad Vihula tulemused Easy Stay Hospitality Group OU all,

Oktoobris 2008 avati kahetidrnihotell ..City Hotel Tallinn™ asukohaga Paldiski mnt. 3

Miirtsis 2009 renoveeriti Uniquestay Tallinn hotell asukohaga Paldiski mnt 1. Alates 01.05.2009 peale pohjalikku
renoveerimist muutus  Uniquestay  Tallinn  Korgema  taseme  hotelliks  .von  Stackelberg Hotel  Tallinn™.
Renoveerimise kiigus uuendati nii hotelliwbe kui ka avalikke ruume. sealhulgas Ka restorani ja kohvikut,
Renoveerimistodde tulemusena on hotellis kokku 69 moodsalt sisustaud mugavat tuba,

Aastal 2010 aasta [0pul alustati Spa ehitustoodega ja samuti renoveeriti ki osasid tube ja valmis avar lobby,
Renoveerimistodd jitkuvad 2011 esimeses kvartalis, Renoveerimistoode tulemusena saab hotellis kokku olema 43
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tuba ning 3 massaaziruumi ja mullivanniga ZEN Spa. 2012 renoveeritakse ilejiiinud toad. mis aastal 2011 jiid

ilma uuenduskuurita,

Divisioni majandustulemused

Majutusteenused teenisid 2012 aastal 932 167 curose Kiibe juures 741 327 curot kasumit

Toitlusteenused teenisid 2012 aastal 548 480 eurose kiibe juures 194 827 eurot kasumit

2012, a majandusaasta aruanne

Muud hotelliteenused teenisid 2012 aastal 102 871 eurose kiiibe juures 35 187 eurot kasumit

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pohivarasse kokku 4 288 eurot,

Personal ja juliatus

OU Easy Stay Hospitality Group keskmine tootgate ury majandusaastal oli 41 odtajat.

435 328 eurot,

Ettevotte juhatuse litkmele maksti (66tasu summas 40 SO1 EUR (bruto)

31.12.2012 seisuga oli OU Easy Stay Hospitality Group juhatuses koln liiget.

Finantssuhtarvud

Miitigitulu (eurodes)

Tulu kasv

Puhaskasum (eurodes)

Kasumi kasv

Puhasrentaablus

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja
ROA

ROE

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

0 Kiibe kasv (%) = (miiigitulu 2012 — miitigitulu 2011)/
miiigitulu 2011 * 100

0 Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2011 — puhaskasum
2010)/ puhaskasum 2010 * 100

0 Puhasrentaablus (%) = puhaskaswm/ mittigitulu * 100

a  Luhigaliste  kohustuste  kattekorduja  (kordades) =

kidibevara/lithiajalised kohustused
a ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

0 ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku # 100

S
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o
N
o

(1.94
62%

I 167%

Kogu personali kulu ol

2011
I 374 4606
37%
140 500

2.4
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Easy Stay Hospitality Group juhatus deklareerib oma vastutust raanitupidamise aastaaruande koostamise eest
Ji Kinnitab, et: -

U raamatupidamise aastawuande  koostamisel rakendatud  arvestuspdhimoued on kouskolus  Eesti Hea
Ruamatupidamisstandarditega:

O raamatupidamise aastaaruanae Kajastab digesti ju diglasell OU Easy Stav Hospitality Group finantsseisundit.
majandustulemust ju rahuvoogusid:

o4 OU Easy Stay Hospitality Group on jiitkuvalt tegutsev

——

Paul Raymond Taylor Juhituse lige TR R SHRN2H

Michae! Edward Pilkington  juhatuse liige 30.05.2012

{/&\

Hans-Henrik Kjolby Juhatuse litge i ek 30.05.2012
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varua
Kokku kaibevara
Pahivara
Materigaine pohivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lutmajalised kohustused
Laenukohustused
Valad ja-etlemaksed
Kokku lihiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapilal nimivadriuses
Kohustuslik reservkapilal
Eelmisle periopdide jgotamala kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum}
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

133 700
212 860
19 251

365 811

4 5327
4327
370138

85 718
324 147
389 860

389 860

63 912
6397
320 239
230 214
-19 722

370138

31.12.2011

135 389
164 BEE
17 858

317 953

3-556
3 556

321509

156 4485
415010
571 445
571 445

63 912
6 391
460 745
140 506
-249 936

321 509

Lisa nr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Midgiulu

MuGdud toodangu (kavpade. teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud ankulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012

1583518

-

3Jo4 228

219 290

-435 327

544 917

5 444
<14 964
229 526

f88
230 214

230 214

2012 a. majandusadsla aruanne

2011 Lisanr
1374 466 g

-300 807 10

=T

073 659
-397 076 "
-535 988 12

5013

448

145 162

4 B56

140 506

140 506
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 201
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum}) 225526 1451862
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja vddriuse langus 3516 5448
Kokku korrigeerimised 3516 5449
Aritegevusega seolud nouele ja etlemaksele muulus -47 8965 -98 682
Varude muutus -1:683 -9 667
Aritegevusega seolud kohustuste ja eltemaksete muulus -850 863 128 197
Makstud intressid B47 -4 723
Kokku rahavood aritegevusest 93 268 165 726
Rahavood investeerimistegevusest
Tasulud materiaalse j@ammalengalse pohivara soetansel 4288 a4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 288 -984
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud (o] 15000
Saadud laenude lagasimaksed -90 67Y -B0 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -80 679 <65 000
Kokku rahavood -1 699 99 742
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 135 389 35 657
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 699 93 742
Raha ja raha ekvivalendid periocodi lopus 133 700 135 398
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapial
nimivaanuses
63:912

63912

63912

Kohustusli

reservkapital

6391

6391

6 391

Jaotamala

KASUIM (kathum)
460 745

140 506

-320 239
230214

90 025

2012 a. majandusagsla aruanne

90 442
140 506
-249 936
230214

18 722
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

OU Easy Stay Hospitality Group on Eests registrecriug clteyole, mille 1oy

evus lomubk

15 Ettevotte péhitegevuseks on

Uniquestay kaubamarki kandva hatelli gpereeriming OU Easy Stay Hospilalty Groupl emastiovoto on Edsy Sty Holdimg OU kellele kuulub
100% osalust.

Ariseadustikust lahtuvalt kinnitab juhatuse poall kooslatud majandusaasta aruande, mille Uks osa on Ka raamalupidamise aastaarunne
osanike dldkoosolek.

Aruande koostamise Uldalused

OU Easy Stay Hospitalily Group 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanng on kooslatud kooskélas Eesti Hea Tavaga.

Ragmalupidamise aastaaruandes esitatud finantsnailajad luginevad pohilisell nende ajalochsele spetusmaksumusele, valia arvatud

odiglases vaartuses muutustega labi kasumidruande Kajagtatavad finantsvarad, mida Kajastalakse oglases vaaruses, vastavall allpoo! kineldatud
arvestuspohimotetele.

Hinnangud ja nendega seolud eeldused tuginevad zjaloolsele kogemusele ning milmelele muudele fakhdeld mis arvatavast on asjakohased
ning lahtuvad asjacludest, mis kujundavad pshimotled varade ja kohuslusle vaarluste indamiseks, mis o lWiene olsesel muudest

allikatest, Tegelikud tulemused vaivad olla hinnangutest erinevad

Hinnanguid ja nende aluseks oievaid ecldusi vaadalakse Ule peroodiisell Raamatupidamislike hinnangute Ulevaalamisest luieney LR
kajastatakse hinnangule muutlmise pericodil, kU see mojutal Uksnes antud perioodi, vdi anlud ja lulevasi perioode, kul muutus mojulab

nii jooksvat kui ka tulevasi penoode.

Arvestuspohimotete voi informatsiooni esitusviisi muutused

Arveslus- ja esitlusvaluuta

Ettevoltes peetakse arvestust valuuta, milleks on eftevotte antegevuse pehilise majanduskeskkonna valuuta (arvesiusvaluuta) QU Easy
Stay Hospitality Group arveslusvaluuta on Euro. 2012, aasla rasmatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad

Solluvalt finanisvarade omandamise eesmargist |a juhtkonna plagnidest [agalakse nanisvarad jargmistesse kalggooriatesse
* Oiglases vadrluses muulusega Iabi kasumiaruande kajastatavad hnanisvarad:

+nouded ja laenud;

« midgiootel finanlsvarad.

Oiglases véariuses muutusega labi kasumiaruande kajasialavad finantsvarad voetakse algsell arvele nande diglases vaariuse

MinGuk bl

kajastatakse kasurmiaruandes. Antud kalegoona finantsvarasid kajaslalahse edasisell nende Qiglases vasnuses ja Giglase vadruse muuluses!

lulenevaid kasumeid/kahjumed kajastatakse ponood Rasumidgry

Ettevote ei ole ligitanud ahteg finartsvara lunastustahtajan holtavaks investeonnguss oga muugioolol inantsvardks

Laenud ja nbuded voelakse esmalt arvele diglases vaarluses koos lemngukuludega Eoasisell kajastatakse imenusid @ noudeid
korrigeentud soetusmaksumuses

Raha

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastalakse raha kassas ning noudmisen: deposile pangas.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutatehingud

Vélisvaluulalehingud on leisendatud eurodesse. Bilansipdeva seisuga valisvaluulas likseerilud monelaarsed varad ja kohusiused on ninnatud
bilansipaeval kehliva valuulakursiga. Kok valuutakursside Gmberarveslustos! lulenevad kasumid |& kahjumid on kajastalud kasumiareandes

Nouded ja ettemaksed
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MNouded on esmall arvele voelud nende diglases vaarluses koos lehingukuludega: Parasl esmas! arvele votmist kajaslatakse nouded
korrigeeritud soelusmaksumuses, millest an vahendatud vaartuse langusest lulencvad allanindiused,

‘Kui on tdendoling, e ettevdic e suuda koguda kokku Koiki saadaolevaid summasid vastavall nouete tingimustele. hinnatakse nouded alla
Iga konkreetse noude laekumist hinnatakse eraldi. Ebaloenaclisell lackuvad nouded hinndlakse bilansis alla toenaoliselt laekuva
summant. Vaarluse langusest lulenevad allahindlused kajastatakse kasumarvandes penood kuluna.

Varud

Varud on hinnalud raamalupidamisbilanses lahludes sellesl, mis on madalam, kas spelusmaksumus vai neto realisegrmismaksumus,
Varud vietakse darvele nende sgelusmaksumuses, mis koosneb pstukuludes) ja muudes! olseslast kululustes!, mis on vajalikud varide
viimiseks nende olemasolevasse asukohla ja seisundisse

Varude kuludes kajastanisal ja varude bilansiise vaarluse arvulamesel kasutalakse kaalutud koskmise seotushinna meetodi!

Varude allahindlusi nende neto realiseenmismaksumusele kayastatakse alanindluse penood! muudud toodangu (kaupade teonuste) kuluna

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalne pohivara

Pohivarana kajastatakse ettevotle oma majandustegevuses kasutalavaid varasid kasulku elueaga Ule uhe aasta. Malenaalse pchivara
voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnaast |2 otsesell soetanmisega seolud kulutuslest, mis on vajalikud vara
viimiseks lodseisundisse- ja asukohla, Pohivara soelamiseks voetud linantskohustustega seolud kulutused kapitaliseentakse pohivard
kopsseisu.

Materiaaisel pohivara kajastatakse soelusmaksumuges, midda on vahendatud akumuleentud Kulumi ja varade vaartuses vanenemisos!
luleneva kahjumi vorra. Erinevus pohivara soelusmaksumuse (a ldppyadriuse vahel amortiseoniakse pohivara kasuliku eluea jocksul

Kui materiaalne pohivara koosneb olulistes! kemponentidest. millel on ennev kasulis eluiga. kajastatakse need komponendic
eraldiseisvale varachjeklidena selliste amorisalsiooninormidega. mis vastavad nende kasulkule elueale. Kasulke eluigade loppvaartuste
ja amortisalsivoni arvestusmeetodite pohjendatust ninnatakse igal hilansipaeval. Kui vara Ioppeaanus ulelab tlema bilansilis! jddkmaksumust
lépetatakse vara amortiseenmineg.

Pohivara amortiseerntakse lahludes nende kasulixus! elueasl. kasutades lingaarset arvesiusmeelodil,

Kasulik eluiga pohivara gruppide loikes (aastates)

Pohivara grupi nimi Kasulik eluiga

Rendid

Ettevate kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vadrtuse summas voi rendimaksete minimumisumima
nuddisvdanuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotalakse finaniskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamisaks
Finantskulud jaotatakse rendipericodile arveslusega: el intressimaar onagal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhles sama. Kapilalirend
tingimustel renditud varad amortiseeritakse samasell omandalud pohivarage  kusjuures amorbisalsioonipenoodiks on vara eeldatav kisulik
t66iga vai rendisuhte kehlivuse periood (kui vara omanduse uleminek e ole pusavalt kindel) olenevalt seilest, kumb on luhem

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendipenoodi jooksul incaarsell kuluna

Finantskohustused
Finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud. vittvolad ning muud luhi- ja pikaajahsed volakohuslused) voetakse algselt arvele nende
diglases vadrtuses [a kajastalakse hillem kormgeeritud soetusmaksumuses. kasulades efeklivse intressimdara meetodit, Nende
finantskohustuste , mida e kajastata oiglases vaarluses muulusiega lab) kaswmaruande, esmase! kajgstamisel lahutatakse diglasest
vaartuses! kohusluse soelamisega otse

sell kaasneyad tehingukulud

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansipaeva termunud kohustavast sundmuses! lulenevad kohustus, millel on kas seadusiik

voi lepinguline-alus voi mis lulenevad eflevolle senises| tegevuspraktinast, mis nguavad varast loobumisl, mille realiseerumine on loonaching (a
mille maksumust on véimalik usaldusvaarselt moota, kuid mille realiseenmise aeg voi summa el ole lapsell teada.

Eraldiste kajastamisel bilansis on lahlutud jubtkonna hinnangust eraldise tditmiseks WWendolisell vajamineva summa ning eraldise realisearumise
aja kohta. Eraldis kajagtatakse bilansis summas. mis on juhtkonna hinnangu kehasell bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud
kohustuse rahuldamiseks vai Uleandmiseks kolmanoale osapoolele. Juhul ku eraldis realiscerub toendolisell hillem kui 12 kuu jooksul

pérast bilansipaeva, kajastalakse seda diskonteentud vaarluses (eraidisega seolud villamaksele nuudisvaartuse summas), valia arvatud juhol
kui diskonleenmise maju on ebaoluline. Eraldiste kulu kajastatakse aruandeperniood) kuludes

Lubadused, garantid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vaneloendoling vol millcga kaasnovald kulutuste suurus! e ole viimalk
plisava usaldusvaarsusega hinnala, kuid mis teatud ingimusle! voivad tulevikus muuluds kohuslusteks, on avalikusialud aruance
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lisades potensiaalsete kohustustena.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mille eltevolle kasumit, vaid dividende, Alates 01 jaanuarist
2008 maksustatakse dividende lulumaksumddraga 21/79 (kumi 31.gelsembrini 2007 kehlis Wlumnaksumadr 22/78 ning kuni 31, delsember 2006
kehtis maksumadar

23/77) netodividendina valiamakstud summast, mida on voimalik komgeerida enne 1.1.2000 makstud tulumaksu koefitsendiga

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastalakse kasumiaruandes tulumaksu kuluna dividendide valjakuulutamise hetkel. olenemala
sellest, millal dividendid valja makslakse. Tulenevall maksustamise konlseplsioon enparas! Feslis @ oma moiste varade j&@ kohustuste
maksubaas majanduslikku sisu ning edasilikkunud Wulumaksukohusius! ega — vara o sda lekkida

Lisa 2 Raha

(eurodes)
312202 31.12.201
Sularaha kassas 18 501 22259
Sularaha kassas 18 501 22259
Arvelduskontod 115199 113140
Pangakontod 115189 113 140
Kokku raha 133700 135 389
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejddnud tdnhtaja jargi '
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Nouded ostjate vastu 47 901 47 901
Ostjatelt lagkumata arved 47 801 47 901
Ettemaksed 5017 5017
Tulevaste pericodide kulud S7 5017
Muud l0hiajatised néuded 153 942 159 842
Kokku nouded ja ettemaksed 212 860 212 860
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lile 5 aasta
Nouded ostjate vasiu 54 521 54 51
Ostjatell laekumala arvad 54 521 54 521
Maksude eltemaksed |a =
lagasinduded e i
Ettemaksed 3419 3419
Tulevaste perivodide kulud 3419 3419
Muud lUhiajalised nouded 106 789 106 789
Kokku nouded ja ettemaksed 164 896 164 896
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kegumispension
Todtuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvolad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Tooraine ja materjal

Kokku varud

Maksuvolg

31.12.2012

21e a

31.12.2011
Ettemaks Maksuvalg
7992 167
10 381 9752
21 505 21 689
1230 837
1 &84 > 158
8993
42792 167 35 429
31.12.2012 31.12:201
18 251 17 6568
19 251 17 658
19 251 17 658

Mgandusaasia aruanne



QU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 6 Materiaalne pohivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amartisatsiconikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

87 189
-85 660

1529

us58

85439
-84 868

371

4288

-1 344

89727
-86 212

3518

Masinad ja
seadmed

B7 189

-85 660

85439

-84 868

BY 77
BE 22

3515

Muu
materiaa
pohivara

Ine

683 904

57 412

6482

454

58 385

-55 400

2 885

-2173

58 385

57673

B2

Kokku

2012 a majandusadsia aruanne

151 093
-143 072

8021

143 824
-140 268

3 556

4 288

3 517

148 112




OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Krediitkaard) kohustus
Easy Stay Holding OU

Divine Kinnisvara
Konsultalsioonid OU

Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhigjalised laenud
Krediitkaardl kohustus
Easy Slay Holdin QU

Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid OU

Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

244

34 881

30608

65713

65713

31.12.201%

287

34 861

121 287

156 435

156 435

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

244

34 861

30 608

65713

B5 713

1-5aasta
jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

287

34 861

121 287

156 435

156435

1 -5 aasta
jooksul

ule 5 aasta

2012, a, majandusaasld druanng

Intressimaar

12%

Intressimaar

5%

2%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUA

Lopptahtaeg

31122013

31.12.2013

Lopptahtaeg

2202

Slik2ieae



OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP 2012 a. majandusaasla aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Volad tarnijatele 37 394 a7 394
Volad todvotjatele 50 485 50 485
Maksuvolad 42 792 42 792
Muud volad 8835 B 835
Muud viitvlad 8 835 8835
Saadud eltemaksed 7 425 7425
Muud saadud
7425 7425
ettemaksed
Kohuslus omanike kaudu
seotud eftevolte Diving iy
o 177 216 177216
Kinnisvara
Konsullatsioonid ees
Kokku volad ja :
324 147 124 147
ettemaksed
31122011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta
Velad tamnijatele 86 486 B 486
Volad toovaljalele 44 554 44 554
Maksuvdlad 35429 35 429
Muud volad 124817 12217
Muud viitvalad 12 217 12217
Saadud ettemaksed 12 B25 12 825
Muud saadud =
12 825 12 825
ettemaksed
Kahustus omanike kaudu
seotud ettevolle Divine . i
223499 223 4499
Kinnisvara
Kensullalsioonid ees
Kokku volad ja o ”
415 010 415 010

ettemaksed



OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Madgitulu geograaliliste pirkondade 1Gikes
MUk Euroopa Lidu rikidgele
Muik Euroopa Lidu rilkidele, muud
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku midgitulu
Muaugitulu legevusalade 10ikes
Majutusteenus (EMTAK 55101)
Toitlustusteenus (EMTAK 56101)
Muud kaubad ja leenused

Kokku midgitulu

Lisa 10 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Toidu- ja joogikaupade kulug
Ulemajutuse kulud
Sisseostetud leenindus
Reisiblroode komisjonilasud
Muud

Kokku mitdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 11 Turustuskulud
(eurodes)

TooGukulud

Kokku turustuskulud

-

2012

583 518
583 518

583 518

932 167
548 480
102 871

583 518

3 586

11288
91 189
94 592

364 228

2012

435 327

201

1 374 466
1 374 466

1374 466

777 640
528 800
67 926
1374 466

201
155990
B 801
5370
51855
BO 693

300 807

2011
3897 {176

397 076

2012. a. majandusaasta aruanne



QU EASY STAY HOSPITALITY GAQUP 2012, & mamndusaasta arus

Lisa 12 Uldhalduskulud

(eurodes)

2012 2011
Ldr ja rent 246 000
Transpordikulud 11473 11359
Amortisalsiconikulu 3815 5449
Muud 170 834 189567
Sidekulud 19170 13 880
Kommunaalteenused 92 995 84 316
Inventari rent ja vahevaaruslik vara Q30 824
Kokku tildhalduskulud 544 917 535 988

Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2012 2011

Kasulusrendikulu 246 000 231476

Ettevite rendib kasutusrend lingimustel hotelihooneid Talinnas aadressil Toompuiesies 23 & Paldiski mnl 3, 2012 .a kajastiall kuludes

nimetatud hoonete rendimakseid summas 246 000 curot

Lisa 14 Téojoukulud

(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 329 275 291 347
Sotsiaalmaksud 106 053 105 729
Kokku toojoukulud 435 328 397 076
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 41 41
Lisa 15 Osakapital
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 63912 653 912



OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP 2012, a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustusiase emaelievdlja nimetus Easy Slay Holding OU
Riik, kus aruandekohusluslase emaeltevolja on regisireeniud Eesli

Riik, kus kontsernt emagtievola on registrécniud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade loikes

31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaeltevotja 0 34 861 ] 34 861
Teised samasse konsclideerimisgrupp B
M 0 207 825 275776 223499
kuuluvad ettevatjad
2012 Ostud Mutgid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 337 106 0
kuuluvad eltevétjad

201 Ostud Miugid

Teised samasse
konsolideenmisgruppl 32 737 g
kuuluvad ettevatjad

Tegev- ja korgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011
Arvestatud tasu 40801 40 801

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontroll leise osapovle ule vai oluist moju tese osapoole dnlislele
otsustele. Seotud osapcoled on:

* Emaettevile Easy Stay Holding OU:

* Divine Kinnisvarakonsultatsioonid QU {omanike kaudu seotud ellevole)

* Qsalihingu juhatus, vélja arvatud juhul. Kui antud isikutel puudub viimalus avaldada olulist moju etlevitie &rilistele olsustele. Lisaks on
seotud osapoolleks eetnevall kineldatud 1sikute [ahisugulased (@ nendega seolud ettovitted

Kauba ja teenuste 0slu- ja muugitehingud
QU Easy Stay Hospitally Group on aruandeaaslal osinud omanike kautu-seolud ettlevottel! Divine Kinmisvarakonsullatsoomd QU1 leenuseid
(kommunaal-, kommunikatsiooni- jm teenused), rentinud vara (inventan. ruume & transpordivahendl) ning pohivara



OU Easy Stay Hospitality Group 012 & mgjundusidasta aeuanne
Juhatuse allkirjad 2012, aasta majandusaasta aruandele

OU Easy Stay Hospitality Group jubatus on koostanud 2012, austy tegevusaruande. ragmatupidamise austaaruande
ning kasumi jaotamise ettepaneku.

Juhutus:
300520153

Paul Raymoend Taylor Juhiatuse lige

Michael Edward Pilkington juhuluse lhge

Huns-Henrik Kjoiby juhatuse Hige 30.05.2013
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2012
-320 239
230 214
-90 025



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise

heaoluga seotud teenindus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid 10843277
Osatuhing

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

55101
56101

96041

Osaluse suurus ja
Elukoht / Asukoht
valuuta

Paldiski mnt
1/Toompuiestee
23, Tallinn, Harju
maakond, Eesti

1000000 EEK

Sisu

+372 6600700

+372 6616176

+372 5290130
finance@uniquestay.com
mall.kuurme@acconto.ee

www.unigestay.com

Mudgitulu
(EUR)

932167
548480

102871

Mudgitulu %

58.87%

34.64%

6.50%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



