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OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevottest Iiihidalt
Easy Stay Hospitality Group OU opereerib Tallinnas, Toompuiestee 23 ja Paldiski mnt 3 asuvaid Unique Hotels Group kaubamarki kandvat
hotelli. Hotellid asuvad Toompea méejalamil, paari minuti jalgsi tee kaugusel Vanalinnast, Toompea lossi ja Vene Oigeusu Kiriku laheduses.

von Stackelberg Hotell Tallinn ja City Hotell Tallinn paiknevad kahes kérvutiasetsevas trendikas ja vérskelt renoveeritud paekivist hoones, mis
parinevad aastast 1870. Peamaja oli esialgselt ehitatud Saksa Parun von Stackelbergi eramuks. Hotelli interjéér on stilne, soojade toonidega
ning huvitava valgustusega, mis pakub midagi varsket ning omanolist tavalisele, traditsioonilisele sisekujundusele.

von Stackelberg Hotell Tallinn sobib ideaalselt nii &ri- kui ka puhkusereisijale, kuna igas toas on tasuta arvuti ja internetitihenduse kasutamise
voimalus, kohvi ja tee tegemise vdimalus ning digitaalne miniseif. Hotellides on kokku 69 moodsalt sisustatud mugavat tuba, mis mahutavad
kokku 166 kilastajat.

Miiiigitulu ja majandustulemus
2017 aastal oli ettevdttel stabiilne majandustegevus. Easy Stay Hospitality Group OU miitigitulu oli 2017 aastal summas 1 964 133 eurot ja 2016

aastal 1 934 148 eurot. Easy Stay Hospitality Group OU majandustegevuse kasumiks kujunes 2017 aastal 125 493 eurot (2016 aastal oli
kasum 137 759 eurot).

Personal ja juhatus
Easy Stay Hospitality Group Ou keskmine todtajate arv majandusaastal oli 34 té6tajat. Kogu personali kulu kokku oli 768 305 eurot. Ettevétte
juhatuse liikmele maksti td6tasu summas 47 736 eurot. 31.12.2017 seisuga oli Easy Stay Hospitality Group OU juhatuses kolm liiget.

Peamised finantssuhtarvud

2017 2016
Mulgitulu (eurodes) 1964 133 1934 148
Madgitulu kasv 1,6% 17,0%
Puhaskasum (eurodes) 125 493 137 759
Puhasrentaablus 6,4% 7,12%
Lahiajaliste kohustuste kattekordaja 1,4 1,08
ROA 23,1% 42,2%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (midgitulu 2017 — matgitulu 2016)/ midgitulu 2016 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ matgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/iihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 275613 180 377 2
Nouded ja ettemaksed 234124 111 563 3
Varud 25 889 26 736 4
Kokku kéibevarad 535 626 318676
Pdhivarad
Materiaalsed pdhivarad 7618 7 357 6
Immateriaalsed p&hivarad 404 740 7
Kokku phivarad 8 022 8 097
Kokku varad 543 648 326 773
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lahiajalised kohustised
Laenukohustised 36 044 33 499 9
Volad ja ettemaksed 349 838 261 000 10
Kokku liihiajalised kohustised 385 882 294 499
Kokku kohustised 385 882 294 499
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 63 912 63912 12
Kohustuslik reservkapital 6 391 6 391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -38 030 -175788
Aruandeaasta kasum (kahjum) 125 493 137 759
Kokku omakapital 157 766 32274
Kokku kohustised ja omakapital 543 648 326 773
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
1964 133
-1038 362
925 771
-134 930
-668 329
18 642
-183

140 971
-15 408
-70

126 493
125 493

2016
1934 148
-1 003 813
930 335
-109 141
-669 293
0

-710
151191
-13413
-19

137 759
137 759

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

14

15
16
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimaétted

Uldine informatsioon

OU Easy Stay Hospitality Group raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele. Eesti finantsaruandiuse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Easy Stay Hospitality Group kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 2 alusel.

OU Easy Stay Hospitality Group raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahv 3 punktile 15 on OU Easy Stay Hospitality Group vaikeettevdtia ning koostab

véikeettevtja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi nudeid.

Finantsvarad vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud véi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevéte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vai ta annab kolmandale
osapoolele (le varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevéte saab ostetud finantsvara omanikuks vai kaotab
omandidiguse matidud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaake.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

N&uete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata j&&nud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdengoliselt
laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud on hinnatud raamatupidamisbilanses lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise v&artuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise seotushinna meetodit.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarana kajastatakse ettevdtte oma majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku elueaga ile (ihe aasta. Materiaalse

pdhivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnaast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tooseisundisse- ja asukohta. Pdhivara soetamiseks vdetud finantskohustustega seotud kulutused kapitaliseeritakse

pdhivara koosseisu.

Materiaalset phivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on véhendatud akumuleeritud kulumi ja varade vaartuses vahenemisest tuleneva
kahjumi vorra. Erinevus pdhivara soetusmaksumuse ja I3ppvaartuse vahel amortiseeritakse pahivara kasuliku eluea jooksul. Kui

materiaalne pShivara koosneb olulistest komponentidest, millel on erinev kasulik eluiga, kajastatakse need komponendid eraldiseisvate
varaobjektidena selliste amortisatsiooninormidega, mis vastavad nende kasulikule elueale. Kasulike eluigade, |8ppvéértuste ja
amortisatsiooni arvestusmeetodite pdhjendatust hinnatakse igal bilansipaeval. Kui vara |5ppvaartus tletab tema bilansilist

jaékmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Péhivara amortiseeritakse I&htudes nende kasulikust elueast, kasutades lineaarset arvestusmeetodit.
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QU EASY STAY HOSPITALITY GROUP 2017. a. majandusaasta aruanne

Péhivarade arvelevotmise alampiir 639 eurot.

Rendid

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vai rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga , kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
todiga voi rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse Gleminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised

volakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vai faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdenéoline ja selle summat on vdimalik usaldusvééarselt mdéta. Muud vaimalikud véi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline vai millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vaimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu teenuste muugist kajastatakse saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kaiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste muugist kajastatakse siis, kui matgitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusvéérselt maaratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on tdenéoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on vaimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméadra, vélja arvatud juhtudel , kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80. Dividendide
valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

OU Easy Stay Hospitality Group aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Emaettevdte ja selle omanikud

b) juhtkond ning juhatuse liikmed ning nendega seotud ettevtted

c) eelpool loetletud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Kassa 6 561 26 494
Arvelduskontod 269 052 153 883
Kokku raha 275613 180 377
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nd&uded ostjate vastu 185 197 185 197
jatel
Ostjatelt laekumata 185 197 185 197
arved
Maksyde ettemaksed ja 12 048 12 048 5
tagasinduded
Ettemaksed 16 614 16614
Tulevaste perioodide 16 614 16614
kulud
Muud nduded 20 265 20 265
Kokku néuded ja
234 124 234124
ettemaksed 3
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 40 594 40 594
Ostjatelt lackumata 40 594 40 594
arved
Maksyde ettemaksed ja 392 ag2 5
tagasinduded
Muud nduded 65990 65990
Viitlaekumised 65 990 65 990
Ettemaksed 342 342
Tul ioodi
ulevaste perioodide 342 342
kulud
Muud nduded 4245 4245
Kokku nduded ja 111 563 111 563
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 25 889 26 736
Tooraine ja materjal 25 889 26 736
Kokku varud 25 889 26 736

Initsialiseeritud ainult identifit i
Initialled for the purpose of ideﬁmsgx

Initsiaalid / Infials__ D . 12 .
Kuupaev/date__ QS Q0 . 20143
Arvestus Finants Audit 00




OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvédlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg
Ettevétte tulumaks 0 0 0 144
Kéaibemaks 0 18197 0 7348
Uksikisiku tulumaks 0 7774 0 7216
Erisoodustuse tulumaks 0 1716 0 451
Sotsiaalmaks 0 18 853 0 14 644
Kohustuslik kogumispension 0 762 0 594
Té6tuskindlustusmaksed 0 1008 0 900
Ettemaksukonto jaak 12048 392
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 12 048 48 310 392 31297

Voimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused
Maksuhalduril on digus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade

tuvastamisel maarata téiendav maksusumma, intressid ning trahv.
Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaarata ettevéttele olulise taiendava maksusumma.

Lisa 6 Materiaalsed péhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Muud masinad seadmed m_aterlaalsed
ja seadmed p6hivarad
31.12.2016
Soetusmaksumus 120 223 120 223 64 392 184 615
Akumuleeritud kulum -112 866 -112 866 -64 392 -177 258
Jédkmaksumus 7 357 7357 0 7 357
Ostud ja parendused 4519 4519 0 4519
Amortisatsioonikulu -4 258 -4 258 0 -4 258
31.12.2017
Soetusmaksumus 124 742 124 742 0 124742
Akumuleeritud kulum -117 124 -117 124 0 -117 124
Jédkmaksumus 7618 7618 0 7618
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OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 7 Inmateriaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2017
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

992
-252
740

-336

992

-588
404

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

992
-252
740

-336

992

-588
404

2017 2016
304 163 314770

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

31.12.2017 31.12.2016
401 351 304 163

Kasutusrendimaksedi kajastatatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
Ettevote rendib kasutusrendi korras hotellide opereerimiseks vajalikku pinda ning ettevtte majandustegevuseks transpordivahendit.
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Krediitkaardikohustus
Omanikulaen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Krediitkaardikohustus
Omanikulaen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

2714
33 330

36 044

36 044

31.12.2016

19
33 480

33 499

33 499

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi

2714
33 330

36 044

36 044

1-5aasta
jooksul

lle 5 aasta

Jaotus jadrelejddnud téhtaja jargi

19
33 480

33 499

33 499

1-5aasta
jooksul
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele
Vélad toovédtjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

Volad tarnijatele
Volad tédvatjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Volad t6ovotjatele
(eurodes)

Toodtasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad téévotjatele

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
147 496 147 496
67 552 67 552 11
48310 48310 5
25679 25679
25679 25 679
60 540 60 540
60 540 60 540
261 261
349 838 349 838
12 kuu jooksul Lisa nr
108 822 108 822
57 509 57 509 11
31297 31297 5
35892 35892
35892 35892
27 325 27 325
27 325 27 325
155 155
261 000 261000
31.12.2017 31.12.2016
41 881 37030
25671 20 479
67 552 57 509
31.12.2017 31.12.2016
63912 63912

1 1

Ettevitte vaba omakapital moodustas 31.12.2017 seisuga 87 463 eurot. Kogu vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena kaasneks sellega
tulumaksukohustus 17 493 eurot. Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et

jaotatavate netodividendide ja 2017. aasta kasumiaruandes kajastatgmgﬁimmluua@m“mmm"ﬁ?g% ﬁ?ﬁﬁ‘eﬂkk“
of identification only

kasumit seisuga 31.12.2017
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OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I1Gikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtitik Euroopa Lliidu riikidele, kokku
Kokku miitigitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majutusteenus
Toitlustusteenus
Spaa teenused
Muud kaubad ja teenused

Kokku miitigitulu

2017

1964 133
1964 133
1964133

1240 850
550 207
106 932

66 144

1964133

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

1934148
1934148
1934 148

1151 841
582 422
111713

88172

1934148

Lisa 14 Miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Varude allahindlus ja mahakandmine
Midgi eesmargil ostetud kaubad
Miigi eesmargil ostetud teenused
Transpordikulud

Uur ja rent

Mitmesugused btirookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
To6jdukulud

Muud ostetud teenused

Muud

Kokku miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2017
409 677
3083
2708
7375
3141
4648
25 583
357
2515
1495
571919
1883
3978
1038 362

Initsialiseeritud ainult i
for

Initialled

the

2016
404 002
729
3410
7685
3177
3380
26 160
111
2053
3295
543 259
942
5610
1003813

purpose

Initsiaalid / Intials___ 1) . 1> .

Kuupdev / date

c&enjiﬁts,eerjmlseks

only
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OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Turustuskulud

(eurodes)
2017 2016
Udr ja rent 261 187
Transpordikulud 2541 2848
Mitmesugused birookulud 1552 2730
Lahetuskulud 3 291 702
Koolituskulud 538 491
Riiklikud ja kohalikud maksud 610 2076
T66jdukulud 83 369 47 026
Muud ostetud teenused 38316 38 006
Muud 4452 15075
Kokku turustuskulud 134 930 109 141

Lisa 16 Uldhalduskulud

(eurodes)
2017 2016
Udir ja rent 290 820 302103
Energia 71083 77 501
Elektrienergia 35990 44 676
Soojusenergia 33 501 31107
Kutus 1592 1718
Veevarustusteenused 21984 21675
Transpordikulud 943 994
Mitmesugused biirookulud 52 215 61676
Lahetuskulud 571 47
Koolituskulud 741 723
Riiklikud ja kohalikud maksud 2002 2609
Kulu ebatdenéaoliselt lackuvatest nduetest 519 0
To6joukulud 113016 98117
Amortisatsioonikulu 4594 7157
Muud 5117 2 566
Muud ostetud teenused 104 724 94125
Kokku tldhalduskulud 668 329 669 293

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
initialled for the purpose of identification only
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OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP

Lisa 17 T66joukulud

2017. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 575 520 515726
Sotsiaalmaksud 192 785 172 675
Kokku t66joukulud 768 305 688 401
Téotajate keskmine arv taandatuna taistddajale 34 37
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Easy Stay Holding OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Estonia
Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 33 330 0 33 480
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 98 671 111 691 55 590 72 669
ettevotjad
2017 Saadud laenude Intressiméér Alusvaluuta Lopptédhtaeg
tagasimaksed
Emaettevdtja
Easy Stay Holding OU 150 0% EUR 31.12.2018
2016 Saadud laenude  Intressimaéar Alusvaluuta Lopptihtaeg
tagasimaksed
Emaettevdtja
Easy Stay Holding OU 550 0% EUR 31.12.2017
Ostud ja miitigid
2017 2016
Ostud Miitigid Ostud Miidgid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 530077 165 322 546 381 85 237
ettevdtjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2017 2016
Arvestatud tasu 47 736 40 801

Juhatuse liikmetega teeninduslepingu ennetéhtaegsel I3petamisel ei kaasneks ettevattele taiendavat kulu.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification
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Aruande allkirjad

Aruande |6petamise kuupaev on: O?(Q l[ \o—

OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP (registrikood: 10920753) 01.01.2017 - 31.12.2017
majandusaasta aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdev ja ajikiri

Hans-Henrik Kjalby Juhatuse liige

Michael Edward Pilkington Juhatuse liige ﬁ '}{b ‘ V5
Paul Raymond Taylor Juhatuse liige M/f




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupieval I8ppenud aasta kohta
ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mirkimisviirsete arvestuspdhimdtete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupdeval ISppenud aasta koosk&las Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tidiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi
kédigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt viirkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt viirkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte
likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle dlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile
jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vBi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise viarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati
avastatakse. Vdarkajastamised vBivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib
pohjendatult eeldada, et need vdivad iksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva olulise
véddrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vairkajastamise
puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
vOi sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info pdhjendatust;

teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste vdi
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jitkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jdrelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused pdhinevad
vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

hindame raamatupidamise aastaaruande ildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisvddrsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiigus.

o}

Heidi Renzer

Vandeaudiitori number 469

Arvestus Finants Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 243
Rotermanni 8, Tallinn 10111

8. juuni 2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-38 030
125493

87 463



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise

heaoluga seotud teenindus

Muu teenindus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
OUE St
asy Stay 11678704

Holding

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

+372 6600700
+372 6616176
+372 5290130

mall.kuurme@acconto.ee

EMTAK kood

55101
56101

96041

96099

Osaluse suurus ja
valuuta

63912 EUR
(Lihtomand)

michael.pilkington@uhotelsgroup.com

www.uniqestay.com

Mudgitulu
(EUR)

1240850
550207

106932

66144

Mudgitulu %

63.18%

28.01%

5.44%

3.37%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei

Ei

Ei



