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Tegevusaruanne

Maas Kinnisvara OU on asutatud 09.01.2003.a.

EttevGtte tegevusalaks on osanike ja juhatuse liikmete kinnisvara haldus, kinnisvara ostmine, miiimine, renoveerimine ja valjatiirimine.
2018.a. Maas Kinnisvara OU miiligitulu oli 14682 eur.

Ettevottes ei ole tdotajaid. Juhatuse liige ei saanud juhatuse liikme tasu.

2018 aasta I6ppes kasumiga 918 eur.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

1051
2778
13026
16 855

44 000

44 000
60 855

54 231

1175
55 406
55 406

2 556
256
1719
918
5449
60 855

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

1312
4 947
13 026
19 285

3573
3573
22 858

17 092

1235
18 327
18 327

2 556
256
970
749

4531

22 858
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
14 682
4077
-5 447

-7 804

5508
-4 590
918
918

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
10530

-3 892
-5 207
-157
1274
-525
749
749
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Maas Kinnisvara 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse printsiipidest.

OU’I Maas Kinnisvara arvestus- ja esitusvaluutaks on euro.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades. Lisaks on
siin kajastatud raha paigutused rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,

mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud diglases vaartuses, mis
baseerub bilansipaeva Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on

kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud“.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu on kajastatud ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud néudeid. Nduded ostjate vastu, samuti k&ik

muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise
ebatde-naolisusest tingitud allahindlus ning laenude pdhiosa tagasimaksed) v6i soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenéaoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on leitud kasutades sisemist intressiméara. Viimase arvutamisel on v8etud arvesse

kdik antud finantsvaraga seotud tehingutasud. Kui pikaajalise ndude sisemine intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressimaéarast, on ndue
vBetud arvele tema nilidisvaartuses, diskonteerituna turu intressimééraga sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Ostjatelt laekumata nduete allahindluskulu (ebat6ené&oliselt laekuvatest nduetest tekkinud kulu) on kajastatud muu tegevuskuluna . Varem
allahinnatud ebatGenaoliste nduete laekumine on kajastatud nduete allahindluskulu vahendamisena.
Intressitulu nGuetelt on kajastatud kasumiaruande real ,Finantstulud ja —kulud*.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks on ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavad varad kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja maksumusega alates
700 eur.

Varad, mille kasulik toé6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 700 eurot, on kajastatud kuni kasutusele vétmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja kantud vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride tle
on peetud arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara on algselt vdetud arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.
Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid raamatupidamises vdetud arvele eraldi varaobjektidena. Laenukasutuse kulutused on lulitatud vastava

laenuga finantseeritud ja valmistatud pdhivara soetusmaksumuse koosseisu.

Pd&hivara parendusvaljaminekud on lisatud pdhivara soetusmaksumusele voi voetud arvele parendatud varaobjekti koosseisus

eraldi varaobjektina, kui need on vastanud pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumile (mh tden&oline osalemine
tulevikus majandusliku kasu saamisel). Parenduse kaigus asendatud varaobjekti vdi selle osa algne soetusmaksumus ning vastav kulum
on kantud bilansist vélja.

Jooksvad hooldus- ja remondikulud on kajastatud kasumiaruandes.

Materiaalne pohivara kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

OU Maas Kinnisvara juhtkond on bilansipdeval hinnanud vara vaartuse véimalikku langust. Juhul kui pShivara kaetav vaértus (s.o
kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mitgihind voi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on
materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Vara allahindlus on kajastatud kasumiaruandes.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit, lahtudes uldjuhul jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 10-50 aastat
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» Tootmisseadmed 5 -8 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat

* Muu pdhivara, sh IT seadmed 3-5 aastat

Maad, pusiva vaartusega kunstiteoseid ja raamatuid ei amortiseerita.
Rendid

« Ehitised ja rajatised 10-50 aastat

» Tootmisseadmed 5 -8 aastat

e Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat

* Muu pdhivara, sh IT seadmed 3-5 aastat

Maad, pusiva vaartusega kunstiteoseid ja raamatuid ei amortiseerita

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) on vdetud algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega

otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on véetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Siglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt intressikulu
arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressiméara meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine

intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressimadrast, on see vdetud arvele tema niitidisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga
sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu kaupade miiligist on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ldinud (le ostjale, Maas Kinnisvara OU’l puudub
kontroll kauba Ule, mugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav, tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mugist on kajastatud tldjuhul teenuse osutamise jarel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis sel juhul

on lahtutud valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum on kajastatud proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega seotud kulud. Teenuse valmidusastme maaramise meetodina on kasutatud bilansipdevaks osutatud
teenuse kvantitatiivset osakaalu kogu teenuse mahust.

Intressitulu kajastamisel on lahtutud vara sisemisest intressiméaérast.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele.Maas Kinnisvara OU seotud osapoolteks on:

a) emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud;

b) tutarettevote;

c) sidusettevdte;

d) emaettevdtte Ulejaanud titarettevotted;

e) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju
Maas Investeerinud OU érilistele otsustele;

f) punktis e kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad
ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
kassa 700 110
arveldusarve 351 1202
Kokku raha 1051 1312
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Ehitised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mudgid

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

12 kuu jooksul

2778 2778

2778 2778

2778 2778

12 kuu jooksul

4947 4947

4947 4947

4947 4947

Masinad ja

Muud masinad Sl
ja seadmed
3920 2101 2101
-190 -2101 -2101
3730 0 0
-157
3920 2101 2101
-347 -2101 -2101
3573 0 0
-3573

0 2101 2101
0 -2101 -2101
0 0 0

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

6021
-2291
3730

-157

6021

-2 448

3573

-3573

2101

-2101
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Ehitised
Kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

Volad tarnijatele
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2018. a. majandusaasta aruanne

2018 2017
7 650
7 650

12 kuu jooksul
574
601
1175

12 kuu jooksul
401
834
834
1235

574
601
1175

401
834
834
1235



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 22.04.2019

Maas Kinnisvara OU (registrikood: 10912587) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER MEUS Juhatuse liige 22.04.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2018
1719

918

2637

2637



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Peeter Meus 37204272740 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6868080
Mobiiltelefon +372 5062212

E-posti aadress info@maaskv.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

14682

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



