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Osaiihing Adler Kinnisvara
2004 a. tegevusaruanne

Osaithing Adler Kinnisvara pShitegevuseks on kinnisvara ostmine, miiiimine,
vahendamine ja kinnisvaraalaste konsultatsioonide pakkumine. Viljaostetud objektide
puhul viisime mitmel juhul 15pule maa erastamise ja objekti kinnistusraamatusse
kandmise, mis vGimaldas neid kdrgema hinnaga miiia. Samuti saime aasta 16puks
valmis kooskdlastatud projekti Saku valda Manniku kiilla 5 boksiga ridaelamu
chitamiseks.

Aastal 2004 oli Adler Kinnisvara OU kasum 357 094 Eesti krooni. Vrreldes 2003.
aastaga suurenes Adler Kinnisvara OU kasum 265 025 Eesti krooni vrra ehk 3,8
korda. Realiseerimise netokdive oli 2004, aastal 848 418 eesti krooni — see suurenes
vOrreldes aastaga 2003, a veid: lile kolme korra.

2005. a on plaanis kinnisvarabiiroo tegevust laiendada, s3lmida lepinguid
maakleritega, ehitada valmis ridaclamu Saku vallas Ménniku kiilas, alustada Vabriku
15 hoone korterelamuks projekteerimist, alustada uusi kinnisvara arendusprojekte ja
suurendada kasumit.

Juhatuse litkme td6tasa aastal 2004. a. oli 46 494 krooni. Juhatuse liikmele temaga
lepingu 18petamise korral hiivitist ei maksta.
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Juhatuse deklaratsioon

Adler Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastutust 2004 a raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1.) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimétted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega;.

2.) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Adler Kinnisvara OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3.) Adler Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Tallinnas, 17. mértsil 2005.a

Kalle Komneméigi Juhatuse liigeﬂ/{/@
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Bilanss 21 -06- 2005
(Eesti kroonides)
AKTIVA 31.12.2004  31.12.2003 Lisanr
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod
sh raha kassas 3612 10687 2
sh raha pangakantol 383862 215132
Kokku 387474 225819
Varud
Kaup ja materjal 400000 0
Nouded ostjate vastu 10000
Ettemaksed
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 63175 10710
KAIBEVARA KOKKU 860649 236529
POHIVARA
Inventar ja téévahendid 30000 7982
Pdhivara akumuleeritud kulum -250 -1357
POHIVARA KOKKU 29750 6625 3
AKTIVA KOKKU (varad) 890399 243154
PASSIVA
Vdlakohustused
Luhiajaline laen 0 29600 -4
Pikaajaline laen 379550 60050 4
Maksuvdiad 145 48 5
Vélad hankijatele 1541 1387 5
KOHUSTUSED KOKKU 381236 91048
Omakapital 60000 60000
Eelmiste aastate jactamata kasum (-kahjum) 92069 -514
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 357094 82583
PASSIVA KOKKU (kohustused ja omakapital) 890399 243154
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Kasumiaruanne skeem 1 21 -06- 2005
(Eesti kroonides)
ARITULUD 2004.a 2003.a Lisa nr
Realiseerimise netokaive 848418 274960
ARITULUD KOKKU 848418 274960 6
ARIKULUD
Kaubakulud 636002 52895
Mitmesugused tegevuskulud 192053 117409
T&6j6u kulud 63019 10716

Palgakulu 46494 7968

Sotsiaalmaks 165347 2629

Kogumispension 928 19

Amortisatsioon 250 1357
ARIKULUD KOKKU 891078 182377
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 357094 92583

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne
(Eesti Kroonides)

Aritegevus

Kasum (-kahjum})

Eelmiste perioodide kasum (-kahjurm)
P&hivara amotisatsioon
Maksude ettemaksed

Varude muutus - kaubad

Valad hankijatele

Ettemaksud hankijatele

Ostjate tasumata arved
Maksuvélad

Kokku rahavood éritegevusest

Investeerimistegevus
Véljaminekud (inventari ja tédvahendite ostmine)
Netorahavoog investserimistegevusest

Finantseerimistegevus

Osakapital

Sissetulekud lhiajaline laen

Sissetulekud pikaajaline laen

Kokku netorahavoog finantseerimistegevusest

Kokku netorahavood:

2004 .a

357094
92069
250
-3975
-400000
1541
-59200
-10000
145
-22076

-30000
-30000

60000
0
379550
439550

387474

Tallinng Li
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....................
..................

48
84151

-7982
-7982

60000
28600
60050
148650

225819




Omakapitali muutuse arnanne
(Eesti kroonides)

Seisuga
22.11.2002
Seisuga
31.12.2002

Seisuga 01. 01.

2003
Osakapitali
suurendamine
26.11.2003
Seisuga
31.12.2003
Seisuga
31.12.2003

Osa- Ule-
kapital  kurss

40000
40000
40000

60000

60000

60000

Umber-
hindluse
reserv

Adler Kinnisvara OU 2004. a majandusaasta aruanne

Kohustuslik
reservkapital

4000
4000
4000

6000

10605

10605

Eelmiste
pericodid
€
Jjaotamata
kasum

-514

-514

91592

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
21 -06- 2005
Aruande- Kokku
aasta
kasum (-
kahjum)
- 44000
- 44000
-514 43486
65486
92106 162197
357094 519291

Vastavalt Adler Kinnisvara OU p&hikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks
40000 krooni ja maksimaalseks suuruseks 160000 krooni.
Osa nimiviértuseks on 100 krooni.
Mitterahalise sissemaksega osade eest tasutud ei ole.

2003, a dividende véljakuulutatud ja viljamakstud ei ole.

2004. a majandusaasta aruande kinnitamisel otsustas osanike koosolek dividende

mitte maksta.

Juhatuse liige;
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
(k&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides)

Lisa 1. Rakendatavad arvestuspdhimdtted

1.1. Arvestusmeetodid ja hindamise alused

Adler Kinnisvara OU 2004.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluspShimdtetele ning selle
pOhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tiiendavad EV Raamatupidamise toimkonna poolt viljaantud juhendid.

Adler Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaseit.

1.2.Varud
Ostetud kaup videtakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast.

1.3.Materiaalne pohivara

Soetusmaksumusega alla 10000 krooni varasid ei vieta arvele pdhivarana. Varad,
mille soetusmaksumus on alla 10000 krooni kantakse téielikuit kuludesse. Kuludesse
kantud vihevairtusliku inventari iile peetakse arvestust bilansiviliselt,

Materiaalsed pdhivarad vietakse arvele soetusmaksumuses.
P@hivara amortiseeritakse lahtuvalt kasulikust todeast. Kasutusel on jargmised
amortisatsiooninormid:

e hooned, ehitised 3% aastas
¢ arvutustehnika kuni 40%  aastas
¢ teised pohivahendid 20%  aastas

Maad el amortiseerita.

1.4. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja véljamaksed riihmitatud nende
eesmirgi jargi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

1.5 Tulu kajastamine
Miidigitulu kajastatakse raamatupidamises siis kui on tdidetud k&ik jargnevalt
loetletud tingimused:
¢ olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile miiiijalt ostjale;
s miifjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse
omandiga ning pundub kontroll kauba vdi toote iile;
¢ tulu miitigitehingust saab usaldusvairselt mdota;
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e tehingust saadava tulu lackumine on tden#oline;

e tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvisrselt hinnata. 21 -06- 2005
Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasusid kajastatakse tuluna siis kui tule-laekuming..................... ,
on tdendoline ja tulu suurust on voimalik usaldusvédrselt hinnata.

1.6 Reservide moodustamine )
Vastavalt driseadustikule ja Adler Kinnisvara OU pdhikirjale on juhatuse otsusega
moodustatud reservkapital 4¢ 50¢ .~krooni, mis moodustab 472 € & yosakapitalist.

1.7 Seotud osapooled

Osapooled on seotud kui ithel osapoolel on kontroll teise osapoole iile voi oluline
mdju teise osapoole arilistele otsustele,. OU Adler Kinnisvara késitleb seotud
osapooltena juhatust ja ettevitte tHotajaid.

Aruandeaastal tehinguid seotud osapooltega teostatud ei ole.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

2004 2003
Sularaha kassas 3612 10687
Pangakontod EEK 383862 215132
Kokkn 225819

387474

Lisa 3. Materiaalse pdhivara liikumine

Tédvahendid ja inventar

Soetusmaksumus 31.12.2002 28982
Mitiik (-) -21000
Soetusmaksumus 31.12.2003 7982
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 1357
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 1357
Jadkmaksumus 31.12.2002 28982
Jiakmaksumus 31.12,.2003 6625
Mahakandmine (-) -7982
Péhivara ostmine 30000
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -250
Jadkmaksumus 31.12.2004 29750
Lisa 4. Viélakohustused
Voélakohustused seisuga 31.12.2003.a.

Liihiajaline | Pikaajaline | Saldo Intressimiir | Lopptihtaeg
Laenud osanikelt 29600 60050 89650 0 2006
Laenud osanikelt 379550 | 379550 0 2010

l
g Juhatuse liige ......«7. /
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Lisa 5 Maksuvdlad ja maksude ettemaksed
31.12.2003 31.12.2004

Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvilg
Kiibemaks 9937 3975
Sotsiaalmaks 37 135
Tulumaks
Kogumispension 10
Toétuskindlustuse 11
maksed
Ettemaks kokku 31.12.2003 9937
Maksuvdlg kokku 31. 12. 2003 48
Ettemaks kokku 31.12.2004 3975 _
Maksuvdlg kokku 31. 12. 2004 145
Lisa 6 Miiligitulu

Miiigitulu lackus kinnisvaraobjektide miiiigist, vahendustegevusest ja kinnisvara
alastest konsultatsioonidest.

10 Juhatuse liige ........
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Juhatuse allkirjad 2004.a majandusaasta aruandele =~ e

Juhatus on koostanud 2004.a tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja
kasumi jaotamise ettepaneku. Juhatus on esitanud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusarnandest, raamatpidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise
ettepanekust ja audiitori jdreldusotsusest osanike iildkoosolekule kinnitamiseks.

Kalle K6omnemagi juhatuse liige %D

11 Juhatuse 1ige .. L e e,
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.........................

AUDIITORI JARELDUSQTSUS

Adler Kinnisvara OU

Olen auditeerinud Adler Kinnisvara OU 31.12.2004.a. 16ppenud majandusaasta koh-
ta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgede! 3 kuni 11.
Nimetatud raamatupidamise aastaaruande Oigsuse eest vastutab ettevStte jubatus.
Minu tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aasta-
aruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu
ja ebatdpsusi. Auditi kéigus olen valjavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, miilel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Minu audit hélmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétete ja juhtkon-
napoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavgttu raa-
matupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et minu audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskolas
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja diglaselt Osaiihin-
gu Adler Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.detsember 2004 ning siis I6ppenud
aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Liilia Veskimae Audiitorbiiroo QU Tallinnas,
Ariregistri kood 10590735 17.maérts 2005 a.

Isikukood 43 90423 0220

i2 Juhatuse liige.... ST
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Adler Kinnisvara QU vaba omakapital 31. detsembri 2004.a seisuga on jirgmine:
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 357094 krooni

Eelmiste aastate jaotamata kasum 92069 krooni

Kokku jaotamata kasum 449163 krooni

Adler Kinnisvara OU juhatus teeb ettepaneku jitta 2004. a majandusaasta kasum
. jaotamata.

13 Tuhatuse liige ........
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21 -06- 2005

Jtknr | Osaniku nimi Aadress Isikukood (Osa omandamise | (sa suurus
acg
1. Kiilli Koort Muraka 8, | 47203032732 | 17.12.2002 24000
: Tallinn
2. Kalle Muraka 8, | 36212182711 | 17.12.2002 36000
Kdomnemaigi Tallinn 04.11.2003
14 Juhatuse liige ... 7L 4.
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Tallinnas 17. mar 558 TULNUD
2 1 -06- 2005
Adler Kinnisvara OU iildkoosoleku protokoll

Koosoleku algus k19.00
Koosoleku Iopp k1 9.50

Koosoleku juhataja: Kalle K66mnemaégi
Koosoleku protokollija: Kiilli Koort

Koosolekust vitab osa 2 osanikku, kes esindavad 100% hdiltest.
Osavdtjad nimeliselt: Kalle Kéomnemaigi, Kiilli Koort.

Osavotu registreerimisleht on kiesolevale protokollile lisatud.
Uhel haslel kinnitatakse juhatuse poolt mé4ratud koosoleku paevakord.

Paevakord:
1. 2004. a majandusaasta aruande kinnitamine
2. Kasumi jaotamise ettepancku kinnitamine
3. Audiitori kinnitamine

1. 2004. a majandusaasta aruande kinnitamine
Majandusaasta aruanne koosneb jargmistest osadest:

o Tegevusaruanne

» Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

¢ Raamatupidamise aastaaruande pShiaruanded

Bilanss

Kasumiaruanne skeem 1

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

e Raamatupidamise aastaaruande lisad

o Audiitori jareldusotsus

e Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

¢ Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004.a majandusaasta aruandele

Majandusaasta aruandele on lisatud osanike nimekiri, mis tuleb koos aruandega
ariregistrile esitada.

Koosolek olles drakuulanud juhatuse ettekande ja selgitused otsustab:
1. Kinnitada 2004. a majandusaasta aruanne
2. Kinnitada juhatuse poolt kinnitatud kasumi jactamise ettepanek
3. Kinnitada 2005.a majandusaasta audiitoriks Liilia Veskimie,

Kalle Kdomnemaigi Kiilli Koort
Juhataja protokollija

15 Juhatuse liige .../«
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Adler Kinnisvara QU iildkoosolekust osavdtjate nimekiri
Uldkoosoleku toimumise aeg 17. mirts 2005.a.

Jrk | Osaniku nimi Aadress Isikukood Osa Hailte arv | Allkiri
nr sgurus

1. Kiilli Koort Muraka 8, 47203032732 | 24000 240 |
Tallinn %‘*

2. Kalle Muraka 8, 36212182711 | 36000 360 ]
Kodmnemigi Tallinn -1 EZ

——Kelle Ksomnemigi
Koosoleku juhataja

7 —

Kiilli Koort
protokollija

16 Juhatuse liige .. .40 awpt B .



