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OU Adler Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

Osaiihing Adler Kinnisvara
2006 a. tegevusaruanne

Osaiihing Adler Kinnisvara pdhitegevuseks on kinnisvara ostmine, miitimine,
klientidele kuuluva kinnisvara vahendamine, kinnisvara itirileandmine ja
kinnisvaraalaste konsultatsioonide pakkumine. Enamuse ostetud objektide puhul
tellisime sanitaarremondi teostamise. Mdningate objektide puhul korraldasime maa
erastamise ja kinnistamise. K3ik see v3imaldas 2006.aastal kasumit teenida. 31.
detsembri 2006. a seisuga oli ettevottel 3 to6tajat ja 2 juhatuse liiget.

OU Adler Kinnisvara miiiigikive oli 2006. aastal 9 211 680 eesti krooni — see
suurenes virreldes aastaga 2005. a 2,7 korda. Aastal 2006 oli OU Adler Kinnisvara
kasum 614 454.- Eesti krooni. Kasum vdrreldes aastaga 2005 vihenes ligi 2 korda.
P&hjuseks oli, et 2005. aasta bilansis oli kinnisvara vastavalt turuvigrtusele
timberhinnatud ja kajastus 2005. aasta aruandes kasumina. Nimetatud varade miiiik
toimus aga alles 2006.aastal.

2007. a on plaanis kinnisvarabiiroo tegevust laiendada ja alustada uute
arendusprojektidega juhul kui ei toimu kinnisvara turul olulist hinnalangust.

Juhatuse liikmete t66tasu aastal 2006. a. oli 157696.- Eesti krooni. Juhatuse liikmetele
lepingu 18petamise korral hiivitist ei maksta.

2 Juhatuse liige
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Juhatuse deklaratsioon

OU Adler Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust 2006 a raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1.) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimétted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea

raamatupidamistava nduetega;.

2.) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Adler Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3.) OU Adler Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Tallinnas, 11. juunil 2007.a

Kalle K66mnemaégi juhatuse liige ..... S = ...
Kiilli Koort juhatuse liige .. 27 ez
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Bilanss
(Eesti kroonides)
AKTIVA 31.12.2006 31.12.2005 Lisanr

KAIBEVARA
Raha ja pangakontod
sh raha kassas 33273 15069 2
sh raha pangakontol 165347 34851
Kokku 198620 49920
Varud
Kaup ja materjal 205000 1236000
Ndéuded ostjate vastu 1895000
Ettemaksed
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 28706 24372
KAIBEVARA KOKKU 1310292
POHIVARA
Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) 279931 319138
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 2474000 1490000
Poéhivara akumuleeritud kulum -66750 -156550
POHIVARA KOKKU 2687181 1793588 3
AKTIVA KOKKU (varad) 5014507 3103880

PASSIVA
Volakohustused
Luhiajaline laen 115000 4
Pikaajaline laen 2326005 1002182 4
Maksuvélad 62524 53130 5
Volad toovotjatele 21278 23562 5
Volad tarnijatele 65830 41091 5
Ostjate ettemaksud 60000 4500
KOHUSTUSED KOKKU 2535119 1239465
Omakapital 60000 60000
Eelmiste aastate jaotamata kasum (-kahjum) 1804415 449163
Aruandeperioodi kasum (-kahjum) 614454 1355252
PASSIVA KOKKU (kohustused ja omakapital) 5014507 3103880

Juhatuse liig% ....... e,




Kasumiaruanne skeem 1
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(Eesti kroonides)

ARITULUD 2006.a 2005.a

Matgitulu 9211680 3378034

Muud tulud 3 975000

ARITULUD KOKKU 9211683 4353034

ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal, teenused 7336893 1595780

Mitmesugused tegevuskulud 660788 1204683

T66j6u kulud 565504 181769
Palgakulu 425191 135682
Sotsiaalmaks 140313 44718
Pohivara kulum 12400 15550

Muud é&rikulud 207

Arikasum 635891 1355252

FINANTSTULUD ja -KULUD

intressikulud -21437

muud finantstulud ja -kulud 230

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-

KAHJUM) 614454 1355252

Juhatuse liige .. /
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Rahavoogude aruanne
(Eesti Kroonides)

OU Adler Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

2006.a.
Aritegevus
Kasum (-kahjum) 614454
Eelmiste perioodide kasum (-kahjum) 1804415
Pdhivara amortisatsioon 66750
Varude muutus - kaubad -205000
Vélad hankijatele 65831
Ettemaksud -28706
Ostjate tasumata arved -1895000
Maksuvélad 62524
Ostjate ettemaksud 60000
Vélad toovotjatele 21278
Kokku rahavood éritegevusest
Investeerimistegevus
Véljaminekud (inventari ja téévahendite ostmine) -279931
Kinnisvara -2474000
Netorahavoog investeerimistegevusest -2753931
Finantseerimistegevus
Osakapital 60000
Sissetulekud luhiajaline laen 0
Sissetulekud pikaajaline laen 2326005
Kokku netorahavoog finantseerimistegevusest 2386005
Kokku netorahavood: 198620

2005.a

1355252
449163
15550
-1236000
41091
-24372

0

53130
4500
23562

681875

-319138
-1490000
-1809138

60000
115000
1002182
1177182

49920

Juhatuseliige./amf.......
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Omakapitali muutuse aruanne
(Eesti kroonides)

Osa- Ule- Umber-  Kohustuslik Eelmiste  Aruande-  Kokku
kapital  kurss hindluse reservkapital perioodid aasta

reserv e kasum (-

jaotamata  kahjum)

kasum
Seisuga 40000 4000 - - 44000
22.11.2002
Seisuga 40000 4000 - - 44000
31.12.2002
Seisuga 01. 01. 40000 4000 - -514 43486
2003
Osakapitali 60000 6000 -514 65486
suurendamine
26.11.2003
Seisuga 60000 10605 -514 92106 162197
31.12.2003
Seisuga 60000 10605 91592 357094 519291
31.12.2004
Seisuga 60000 10605 449163 13556252 1875020
31.12.2005
Seisuga 60000 10605 1804415 614972 2489992
31.12.2006

Vastavalt OU Adler Kinnisvara pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks
40000 krooni ja maksimaalseks suuruseks 160000 krooni.

Osa nimivédrtuseks on 100 krooni.

Mitterahalise sissemaksega osade eest tasutud ei ole.

2005. a dividende véljakuulutatud ja viljamakstud ei ole.

2006. a majandusaasta aruande kinnitamisel otsustas osanike koosolek dividende
mitte maksta.

7 Juhatuse liige / Lo s
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
(koik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides)

Lisa 1. Rakendatavad arvestuspshimdtted

1.1. Arvestusmeetodid ja hindamise alused

OU Adler Kinnisvara 2006.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluspshimétetele ning selle
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad EV Raamatupidamise toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU Adler Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt.

1.2.Varud
Ostetud kaup vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast.

1.3.Materiaalne péhivara

Soetusmaksumusega alla 10000 krooni varasid ei v3eta arvele pShivarana. Varad,
mille soetusmaksumus on alla 10000 krooni kantakse tiielikult kuludesse. Kuludesse
kantud vdhevéértusliku inventari {ile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalsed pShivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses.
PGhivara amortiseeritakse ldhtuvalt kasulikust tdeast. Kasutusel on jirgmised
amortisatsiooninormid:

e hooned, ehitised 3% aastas
e arvutustehnika kuni 40% aastas
o teised pShivahendid 20% aastas

Maad ei amortiseerita.

1.4. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed riihmitatud nende
eesmdrgi jérgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

1.5 Tulu kajastamine
Mitigitulu kajastatakse raamatupidamises siis kui on taidetud kaik jérgnevalt
loetletud tingimused:
¢ olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile miitijalt ostjale;
e miiijjal ei ole jitkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse
omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote iile;
¢ tulu miitigitehingust saab usaldusvésrselt mddta;

8 Juhatuse lii,g/%




OU Adler Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

e tehingust saadava tulu lackumine on tdenioline;
¢ tehinguga seotud kulutusi on v&imalik usaldusviirselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasusid kajastatakse tuluna siis kui tulu lackumine
on téenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt hinnata.

1.6 Reservide moodustamine._
Vastavalt driseadustikule ja OU Adler Kinnisvara pdhikirjale on juhatuse otsusega
moodustatud reservkapital 10506.- krooni, mis moodustab 17,66 % osakapitalist.

1.7 Seotud osapooled

Osapooled on seotud kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v8i oluline
mJju teise osapoole drilistele otsustele. OU Adler Kinnisvara kisitleb seotud
osapooltena juhatust ja ettevotte tootajaid.

Aruandeaastal teostati jargmised tehingud seotud osapooltega:

Kalle K66mnemégi miiiis Tallinnas Padu 12 ja Loomisvilja tee 7 kinnistud OU Adler
Kinnisvarale.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

2006 2005
Sularaha kassas 33273 15069
Pangakontod EEK 165347 34851
Kokku 198620 49920

Lisa 3. Materiaalse péhivara liikkumine

To6vahendid ja inventar

Soetusmaksumus 31.12.2002 28982
Miiiik (-) -21000
Soetusmaksumus 31.12.2003 7982
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -1357
Jdikmaksumus 31.12.2002 28982
Jaikmaksumus 31.12.2003 6625
Mahakandmine (-) -7982
Pdhivara ostmine 30000
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -250
Jaidikmaksumus 31.12.2004 29750
Pdéhivara ostmine 1134387
Pohivara iimberhindlus 645000
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -15550
Jidkmaksumus 31.12.2005 1793587
Pohivara miiiik -1557137
Pdéhivara ostmine 2501931
Akumuleeritud kulum -51200
Jidkmaksumus 31.12.2006 2671631

Juhatuse lllge/%,,.—.—-———‘ .
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Lisa 4. Volakohustused

Volakohustused seisuga 31.12.2006.a.

Lithiajaline | Pikaajaline | Saldo Intressimiiiir | Lopptihtaeg
AS Sampo 657130 | 418005 5,5 2020
pank
Laenud 1908000 0 2010
osanikelt
Lisa 5 Maksuvdlad ja maksude ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005

Maksuliik Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 2956 5206
Sotsiaalmaks 35991 31913
Tulumaks 22621 19695
Kogumispension 378 595
Tootuskindlustuse 578 927
maksed
Ettemaks kokku 31.12.2005 5206
Maksuvélg kokku 31. 12. 2005 53130
Ettemaks kokku 31.12.2006
Maksuvélg kokku 31. 12. 2006 62524

Lisa 6 Miiiigitulu

Miitigitulu laekus kinnisvaraobjektide miitigist, vahendustegevusest ja kinnisvara

alastest konsultatsioonidest ja kinnisvara {ilirileandmisest.

10 Juhatuse lug;%_»«,—/ ..... X%—
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Juhatuse allkirjad 2006.a majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2006.a tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja
kasumi jaotamise ettepaneku. Juhatus on esitanud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest, raamatpidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise
ettepanekust ja audiitori jéreldusotsusest osanike tildkoosolekule kinnitamiseks.

Kalle K66mnemégi juhatuse liige ........ N (£ A

Kiilli Koort juhatuse liige %;%/,,M
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Adler Kinnisvara vaba omakapital 31. detsembri 2006.a seisuga on jérgmine:
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 614454 krooni

Eelmiste aastate jaotamata kasum 1804415 krooni

Kokku jaotamata kasum 2418869 krooni

OU Adler Kinnisvara juhatus teeb ettepaneku jétta 2006. a majandusaasta kasum
jaotamata.

7 )
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Adler Kinnisvara OU osanike nimeKkiri

Jrk nr | Osaniku nimi Aadress Isikukood Osa omandamise | Osa suurus
aeg
1. Kiilli Koort Rahe 33, 47203032732 | 17.12.2002 24000
Tallinn
2. Kalle Muraka 8, | 36212182711 | 17.12.2002 36000
Ko66mnemégi Tallinn 04.11.2003
13 Juhatuse liige
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Tallinnas 11. juuni 2007

OU Adler Kinnisvara iildkoosoleku protokoll

Koosoleku algus k1 9.00
Koosoleku 16pp k1 9.50

Koosoleku juhataja: Kalle Kéomnemégi
Koosoleku protokollija: Kiilli Koort

Koosolekust vGtab osa 2 osanikku, kes esindavad 100% haltest.
Osavétjad nimeliselt: Kalle Koomnemégi, Kiilli Koort.

Osavdtu registreerimisleht on kiesolevale protokollile lisatud.
Uhel hélel kinnitatakse juhatuse poolt mératud koosoleku péevakord.

Péevakord:
1. 2006. a majandusaasta aruande kinnitamine
2. Kasumi jaotamise ettepaneku kinnitamine

1. 2006. a majandusaasta aruande kinnitamine
Majandusaasta aruanne koosneb jirgmistest osadest:

e Tegevusaruanne

e Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

* Raamatupidamise aastaaruande pShiaruanded

Bilanss

Kasumiaruanne skeem 1

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

e Raamatupidamise aastaaruande lisad

e Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

¢ Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006.a majandusaasta aruandele

Majandusaasta aruandele on lisatud osanike nimekiri, mis tuleb koos aruandega
driregistrile esitada.

Koosolek olles drakuulanud juhatuse ettekande ja selgitused otsustab:
1. Kinnitada 2006. a majandusaasta aruanne
2. Kinnitada juhatuse poolt kinnitatud kasumi jac?e ettepanek
ey 2

S
Kalle K66mnemiigi Kiilli Koort
Juhataja protokollija

—
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OU Adler Kinnisvara tildkoosolekust osavdtjate nimekiri
Uldkoosoleku toimumise aeg 11. juuni 2007.a.

Jrk | Osaniku nimi Aadress Isikukood Osa Hiélte arv | Allkiri
nr suurus
1. Kiilli Koort Rahe 33, 47203032732 | 24000 240 é
Tallinn 1~
2. Kalle Muraka 8, 36212182711 | 36000 360
Ké6mnemigi | Tallinn - /é@D

%J’fe Ko6mnemégi
oosoleku juhataja

-

Kiilli Koort
protokollija
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