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Tegevusaruanne

Sunbeam OU on 2002. aastal asutatud Eesti ettevéte, mille pdhitegevusalaks on :

enda kinnisvara rendileandmine ja kaitus.

Kéesolev, edaspidi nimetatud 2020. majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2020 kuni 31.12.2020 kohta.

OU Sunbeam investeeris kinnistusse Sadama tn 11 ja ehitas sellele SPA hotelli. Hotell alustas tegevust mértsis 2007. aastal ja renditi pikaajalise
rendilepinguga vélja operaatorfirmale TLG Hotell OU.

2020. majandusaasta I6puks oli Sunbeam OU varade maht 71 453 tuhat eurot (31.12.19 oli 69 899 tuhat eurot ).
2020. majandusaasta I6ppes tegevuskasumiga 1 460 tuhat eurot (2019. kasum oli 3 649 tuhat eurot ).

Ettevotte tegevusele 2020 aastal avaldas olulist mdju Covid-19 viiruse pandeemia ja sellega seoses Eesti Vabariigis valja kuulutatud eriolukord
ning ametivdéimude poolt seatud piirangud. Ettevotte mudgitulu vrreldes 2019 majandusaastaga langes 12% ja kasum 60%.

Samas on ettevdtte finantsseisund tugev ja alanud majandusaastal s6ltuvalt majandustegevuse taastumisest on oodata ka finantstulemuste
paranemist. Mulgikéibe taastumist kriisieelsele tasemele on oodata jargneval 2022 majandusaastal.

Sunbeam OU juhatuse liikmetele 2020. majandusaasta jooksul toétasu ei arvestatud.

Sunbeam OU-s ei olnud 2020. majandusaasta jooksul (ihtegi to6tajat ja seetdttu ei arvestatud ka tootasu.

2021. aasta planeeritud majandustegevus on seotud Tallink SPA & Conference hotelli rendi ja kaitustegevusega jatkamisega.

Potentsiaalseks riskiks ettevottele on euribori tbus. Pangalaenude intressid on seotud 6 kuu euriboriga ning euribori tdustes kasvaksid vastavalt

ka ettevétte finantskulud. Antud riski maandamiseks on laenulepingud sdlmitud annuiteedil pdhinevate tagasimaksetega ning ettevotte rahavoole
euribori muutus moju ei avalda.

Tahtsamad suhtarvud 2020 2019
ROE 3% 8%
ROA 2% 5%
Mudgitulu kasv -12% 6%

ROE = aruandeaasta kasum/keskmine omakapital
ROA = aruandeaasta kasum/keskmised varad
/allkirjastatud digitaalselt/

Martti Talgre
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

22 548

22 550

1703
46 300
48 003
70 553

22 504
68

22572

22572

26

46 492

1460
47 981
70553

31.12.2019

21998

21999

47 900
47 900
69 899

1319
216
1535

21843
21843
23 378

26

42 843

3649
46 521
69 899

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 3572 4 054 8
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -25 0
Brutokasum (-kahjum) 3547 4054
Uldhalduskulud -221 -221
Muud éaritulud 0 54 3
Muud &rikulud -1 638 0 3
Arikasum (kahjum) 1688 3887
Intressikulud -228 -238
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1460 3649
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1460 3649
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Sunbeam 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Eesti finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Vastavalt Raamatupidamise seadusele klassifitseerub OU Sunbeam véikeettevétjaks. Sellest tulenevalt on OU Sunbeam koostanud
lihendatud raamatupidamise aastaaruande.

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2020 kuni 31.12.2020 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, valja arvatud kinnisvarainvesteeringud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud vastavalt kasumiaruande skeemile nr.2.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja téhtajalisi hoiuseid, mida ettevéte vdib
tema ndudmisel I6petada.

Aritegevuse rahavood on kajastatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on

esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -valjamaksetena.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nBuete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, léhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone vdi osa hoonest vdi mélemad), mida hoitakse (kas omanikuna vGi

kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks

toodete tootmisel vOi teenuste osutamisel, halduseesmarkidel v8i muligiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud
kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringu, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, edasisel kajastamisel
lahtutakse diglase vaartuse meetodist.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartus ei ole vimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, seni kuni on vdimalik diglast vaartus usaldusvaarselt hinnata.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéeval diglases vaartuses. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult
ei arvestata amortisatsiooni.

Rendid
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras (vt.kinnisvarainvesteeringud). Kasutusrendimaksed kajastatakse
tuluna vastavalt rendilepingule.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt
annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméaér on 20%;
tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest.

Regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast méaraga 14/86 dividendide netosummast. Dividendimakseid loetakse
regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevotte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud
tulumaksu. Maksumaéara 14/86 saab enne 2021. aastat rakendada jargnevalt: (i) 2019. aastal saab seda rakendada Uihele kolmandikule 2018.
aastal jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu ja (ii) 2020. aastal saab seda rakendada kahele kolmandikule 2018. ja 2019. aastal
keskmiselt jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu.

Maksustamissiisteemi eripara tottu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike

jaékvaartuste vahel ning seetbttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna ning -kohustusena dividendide véljakuulutamise hetkel, s6ltumata
perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse voi millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupdeval. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis tekiks, kui kogu vaba omakapital

makstaks vélja dividendidena on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut vdi ettevotet, kes on seotud ettevdttega OU Sunbeam sel méaéral, et nendevahelised tehingud ei

pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on OU Sunbeam vdi selle emaettevétte juhtkonna lige; voi

(b) omab valitsevat v6i olulist m&ju OU Sunbeam (ile.

Ettev6te on seotud osapool, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevéte ja OU Sunbeam on (hise valitseva maju all;

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevéte ja teine ettevdte on selle kolmanda osapoole olulise mdju all olev ettevdte;
(c) ettevdte omab OU Sunbeam (e valitsevat vi olulist maju;

(d) ettevéte on OU Sunbeam valitseva v6i olulise méju all;

(e) ettevétted, mille tile OU Sunbeam juhtkonna liige (v6i nende lahedased perelikmed) omab valitsevat vai olulist mdju;

(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased perelikmed), kes omavad valitsevat vai olulist mdju OU Sunbeam iile.
Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse vdetud suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Aruandekuupéevajargsed siindmused.
Aruande kuupéeva 31.12.2020 ja aruande koostamise kuupéeva vahel ei ole iimnenud olulisi asjaolusid, mis mgjutaksid
raamatupidamise aastaaruandes varade ja kohustiste hindamist vdi varasematel perioodidel toimunud tehinguid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1704 1 1703
Ostjatelt
1704 1 1703
laekumata arved
Ettemaksed 1 1
Tulevaste
— 1 1
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1705 2 1703
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Ettemaksed 1 1
Tulevaste
N 1 1
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1 1

ettemaksed

Kirjel "N6uded ostjate vastu" on 1 703 tuhat eurot naidatud pikaajalistena. Kuna seoses hotelli sulgemisega pandeemia tdttu on 2020 aasta
6 kuu rendimaksete tasumise téahtaega pikendatud 2023 aastani.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 43 990

Ostud ja parendused 3856

Kasum (kahjum) Giglase 54

vaartuse muutusest

31.12.2019 47 900

Ostud ja parendused 38

Kasum (kahjum) Giglase

véartusé muJutuies? 1638

31.12.2020 46 300

2020 2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3572 4054
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -29 -29

Kinnisvarainvesteering on panditud laenukohustiste katteks (vt.lisa 5) ja renditud pikaajalise rendilepinguga vélja operaatorfirmale TLG
Hotell OU (vt.lisa 4).
Vt. ka lisad 8,9
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Kinnisvarainvesteeringu diglane véartus baseerub séltumatu hindaja OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa poolt koostatud eksperthinnangule.
Hindamise aluseks on diskonteeritud rahavoogude meetod.Kasutatud eeldused - diskontomaér 9,5% (2019: 9,5%), vakantsuse maar 5% (2019:
3%), kapitalisatsiooniméér 8,5% (2019: 8,5%), 6-aastane rahavoo prognoos

Lisa 4 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2020 2019 Lisanr
Kasutusrenditulu 3572 4 054 8:3
Rendile vdi Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 46 300 47 900
Kokku 46 300 47 900

Rendileping on s8Imitud 10 aastaks (kuni marts 2027) ja lepingus séatestatud tigimustel pikeneb see jargnevaks 10 aastaks. Rendimakse
lepingu perioodiks on fikseeritud (rendimakse téus 2,5% aastas) ning lisaks on rendile andjal 6igus saada osa rentniku &rikasumist
lepingus fikseeritud tingimuste taitmisel.

Lisa 5 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 22 504 22504
Pikaajalised laenud

22504 22504
kokku
Laenukohustised

22 504 22 504
kokku

31.12.2019 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 23162 1319 21843
Pikaajalised laenud

23162 1319 21843
kokku
Laenukohustised

23162 1319 21 843

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2020 31.12.2019
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Muud varad

Kokku

46 300
46 300

2020. a. majandusaasta aruanne

47 900

47 900

Investeerimislaen |8pptéhtajaga 2024; alusvaluuta EUR. (Ettevdtte luhiajalised kohustused aruandekuupéeval Uletavad kaibevara, samas on
luhiajaliste kohustuste hulgas kajastatud laen lthiajalisena kuna bilansipéeval kehtinud lepingus oli laenu tahtaeg 08.04.2021.a.

Aruande koostamise ajaks on allkirjastatud kokkulepe laenu tagasimakse tahtajaga 8.04.2024.a.)

Kohustis on tagatud hupoteegiga kinnistule Sadama tn 11, Tallinn.
Laenu intressiméaarad jaid majandusaastal vahemikku 1-3% aastas.

Vt. ka lisa 3

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Maksuvdlgade osas on tegu kdibemaksuga.

Lisa 7 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osakapital 26 000 eurot kuulub Uhele osanikule.

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2020
26
1

Osakapitali maksimaalne suurus on pd&hikirja kohaselt 100 000 eurot.

12 kuu jooksul

16 16
51 51
1 1
1 1
68 68
12 kuu jooksul
128 128
42 42
1 1
1 1
45 45
216 216
31.12.2019
26
1

OU Sunbeam jaotamata kasum seisuga 31.12.2020 oli 47 952 tuhat eurot (31.12.19 oli 46 492 tuhat eurot). Maksimaalne
potentsiaalne tulumaksukohustis, mis kuuluks tasumisele juhul kui kogu jaotamata kasum makstakse vélja on 9 590 tuhat eurot (31.12.19 oli

9 298 tuhat eurot).

Valjamakstav dividendide summa juhul, kui kogu jaotamata kasum makstakse vélja on 38 362 tuhat eurot (31.12.19 oli 37 194 tuhat eurot).
Arvutamisel on aluseks vBetud maksumaar, mis kehtib alates 01.01.2021 valjamakstavatele dividendidele ja eeldusel, et aruandekuupéaeva

10
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seisuga jaotatavad dividendid ja nendelt tekkiv tulumaks kokku ei lletaks jaotamata kasumi jaaki.

Lisa 8 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3572 4 054 3;4;9
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3572 4054
Kokku muugitulu 3572 4054
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara rent 3572 4 054 3:4;9
Kokku muugitulu 3572 4054
Lisa 9 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Infortar
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 1703 129
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Emaettevdtja 192 192
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1 3572 107 4054
vdi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ei arvestatud ja muid olulisi soodustusi ei tehtud.
Sunbeam OU kaésitleb seotud osapoolena emaettevdtet AS Infortar, teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid ja tegevjuhtkonda.
Ostud seotud osapooltelt on seotud ettevdtte igapdevase majandustegevuse jaoks ostetud biiroo- ja juhtimisteenustega summas 192 tuhat

eurot (2019. aastal 192 tuhat eurot).
11
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Teenuste ost seotud osapooltelt on kajastatud Kasumiaruandes real Uldhalduskulud
Muigid seotud osapooltele on seotud ettevétte kinnisvara rendiga summas 3 572 tuhat eurot (2019. aastal 4 054 tuhat eurot).
Mulgid seotud osapooltele on kajastatud Lisas 4 Kasutusrent ja Lisas 8 Muugitulu

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

OU Sunbeam on 10.03.2021 pikendanud investeerimislaenu tihtajaga 08.04.2021.a. Uueks laenu tagasimakse téhtajaks on 8.04.2024.a.
2021. aastal on jatkunud Covid-19 viiruse pandeemia ning Eesti Vabariigi Valitsus on karmistanud seatud piiranguid. See ei mdjuta 2020. aasta
raamatupidamise aastaaruandes toodud varade ja kohustiste hindamist v8i varasematel perioodidel toimunud tehinguid, kuid vdib omada olulist
mdju tulemustele jargmistel aruandeperioodidel. Ettevdtte juhtkond jalgib sindmuste arengut, et jooksvalt hinnata, mis mdju antud siindmused
omavad Ettevétte aritegevusele ning piitiab sellega kaasnevaid riske operatiivselt maandada. Kaesoleva raamatupidamise

aastaaruande koostamise seisuga ei ole juhtkonnal vdimalik objektiivselt hinnata, milline on kirjeldatud siindmuste mdju Ettevotte aritegevusele
2021. aastal.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 06.04.2021

osaiihing SUNBEAM (registrikood: 10893520) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTTI TALGRE Juhatuse liige 06.04.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osailihing SUNBEAM osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud osaiihing SUNBEAM (ettevte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval 16ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse Idpetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused
voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stiindmusi viisil, millega saavutatakse &iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaéarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Andris Jegers
Vandeaudiitori number 171

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 17

Narva mnt 5, 10117 Tallinn

07.04.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
osalithing SUNBEAM (registrikood: 10893520) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 07.04.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
46 492
1460

47 952

47 952

47 952



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6409978
+372 6409960

info@infortar.ee

Mudgitulu
(EUR)

3572000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



