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Tegevusaruanne

Kaamos Kinnisvara AS on 2002. aastal kodumaise kapitaliga asutatud ettevdte, mis tegeleb kinnisvaraarenduse, ehituse ja

haldamisega Eestis ja Latis.

Kaamos Kinnisvara AS gruppi kuuluvate ettevotete pdhitegevuseks on tervikliku ning jatkusuutliku elukeskkonna, aripindade
ja linnaruumi vdljaarendamine, ehitamine ning investeeringud rahavoogu tootvatesse kinnisvaraobjektidesse. Ettevotte
eesmark on luua pdhjalikult labimdeldud, mugavaid ning energiatdhusaid kodusid ja &rikondlike hooneid sh. biroo-,

kaubandus-, tootmis- ja laopindasid.

Kaamos Kinnisvara omab 20-aastast kogemust, oskusteavet ja ressursse katmaks oma joududega kogu kinnisvaraarenduse
vaartuspakkumine I6ppkliendile. Meie vaartusahel hdimab nii kodu ostjatele kui driklientide ootustele vastavate kinnistute
omandamist, planeerimist, arenduskontseptsiooni loomist, projekteerimist, ehitamist, sisustamist, valmis kodude ning
dripindade Uleandmisele jargnevat jarelteenindust nii garantiiaegse teeninduse kui ka ekspuatatsiooniaegse haldusteenuse

pakkumise naol, et kindlustada parim kvaliteet ja kliendikogemus.

Arikinnisvara drisegment

Turuiilevaade

RE Kinnisvara poolt avalikustatud 2022. aasta Il poolaasta aruande kohaselt uute biiroopindade ndudlus tletab endiselt
pakkumist. 2022 aastal lisandus uut biiroopinda Tallinna turule 77’500 m2 (aasta tagune prognoos 2022 aastaks oli 87°000m2
ehk ligi 10’000 m2 enam) ning 2023 aastal langeb see naitaja 55’800 m2’le, kasvatades defitsiiti veelgi. Enne 2024 aastat, kui
prognoositakse taas uute biroopindade valmimise kasvu (juhul kui majanduse olukord nditab paranemise marke), jaab

ndudlus suuremaks kui uute pindade pakkumine.

Vabade pindade vakantsus A-klassi bliroohoonetes 2022. aastal ca kuni 10%, suurenedes ca 1-2% vorra vorreldes 2021
aastaga, kuna milgitempo hindade kasvades langes. B-klassi bliroohoonete vakantsus oli suurenes aasta varasemaga ning

ulatus kuni 15%’ni ning selles segmendis oli peamiseks p&hjuseks lirnike liikumine uuematesse A-klassi hoonetesse.

Vanema bliroo asemele uue biiroopinna ostjate hulk on vahenenud, kuna suur hulk ettevétteid juba on vanema pinna pealt
uuema pinna peale kolinud ning uut biirood vajatakse enamasti laienemise tottu, seejuures eelistatakse kesklinna piirkonna
A-klassi buroopindasid. Tana oleme olukorras kus ettevotted kiill vajavad uusi biiroopindasid, kuid majanduslanguse tdttu

on laienemine piiratud ning otsingud uue biiroopinna osas on pandud pausile, valdavalt 2023. aasta kevadeni.

Pandeemia tGttu tekkinud kaugtoo ja kodukontori vajadus on taandunud ning eelistatakse pigem hubriidt66é mudelit (50-
55% tootajatest pooldab osaliselt biiroos ja osaliselt kodus tootamist) ning pigem kontaktkohtumisi biiroos
veebikohtumistele. Vahem ettevdtteid on jaddavalt oma todkorraldust muutnud ning vajavad hibriidtd6 véimaldamise tdttu

vahem ulripinda kui seni. Eriti puudutab see IT, finants- ja kindlustusvaldkonna ettevotteid.

Utirihinnad on hakanud inflatsioonist ning tarneraskustest pd&hjustatud ehitushinna kallinemise toel senisest
markimisvaarsemalt kasvama. A-klassi titirihinnad on tdusnud 2022 aasta I8puks 14-23 €/m2 (aasta tagasi 15-17 €/m?) ning

B-klassi hinnad tasemeni 11-15 €/m2 (aasta tagasi 10-14 €/m?). 2023 ja edaspidi valmivate blroopindade hinnatase on



tulenevalt sisendite hinnatdusust kdrgem kui 2022 aastal valminud biiroohoonetes, mis annab teatava konkurentsieelise
dsja valminud bilroopindadele. Kuivord bliroopindade standardid ja selles pakutav sisu on pakkujatel pisut erinevad, siis

erinevad ka Gdrihinnad {isna olulises mahus.

Kaamos Kinnisvara drikinnisvara projektide iilevaade

2022. aasta olulisemad tegevused ja 2023 eesmargid:

1. Tammsaare Arikeskuse (A. H. Tammsaare tee 47). Arimaja vakantsus kasvas 2022 aasta Idpuks mdnevdrra, tulenevalt
konkurentsi tihenemisest samas piirkonnas, uute blroopindade lisandumisega, kuid suures osas oli vakantsuse kasv
seotud drimaja lojaalsete klientide liikumisega Kaamos Kinnisvara AS teistesse drihoonetesse. Aruande aastal sGImiti
ootusparases mahus Giirilepinguid uute klientidega, kes eelistasid Tammsaare Arikeskuse kontseptsiooni teistele turul
pakutavatele. 2022 aastal teostati 4&rihoones mitmeid investeeringuid (lripindade uuendamiseks ning
parkimikorralduse paindlikkuse tdstmiseks. 2023. aasta eesmargiks on vahendada vakantsust ning plaanis on teostada
arihoones mitmeid uuendustoéid, pakkumaks klientidele kaasaegseid lahendusi ning arendada edasi klientide hoidmise
strateegiat.

2. Tatari biiroohoone (Tatari 51). Tatari arihoone on 100% uurnikega kaetud ning jatkus wurilepingute kohane
opereerimis- ja haldusteenuse pakkumine. Aruandeaastal muutus Uirnike struktuur ning dripindadele lisandus
Statistikaameti kdrvale uus turnik finantssektorist. 2023 eesmargiks on jatkuvalt pakkuda kliendile professionaalset
haldusteenust ning alustada arihoone laiendusprojekti projekteerimisega.

3. Endla Arimaja. 2022 &rimaja vakantsus suurenes, kuna (ks Girnik eelistas Kaamos Kinnisvara uut drimaja Avala
drikvartalis. Samas s6Imiti ka uusi Gurilepinguid, kuid vakantsus jdi aasta varasemaga md&nevdrra kdrgemaks. 2023 aasta
eesmargiks on drihoone pindade vakantsuse vdahendamine ning olemasolevatele klientide vaartustamine jatkuvalt
korge kvaliteediga teenust pakkudes.

4. Avala arikvartali Electra biiroohoone. 2022 aasta I8puks sai Electra biiroohoone 100% Uiirnikega kaetud. Biroohoone
esimesel korrusel tegutsev Idunarestoran Mets on hasti vastu véetud nii Electra, kui ka naabruskonna biroohoonetes
resideeruvate tdotajate poolt. Samuti 2022 aastal valminud Polaris biiroohoone klientide poolt.

5. Avala drikvartali Polaris biiroohoone. 2022 aastal valmis uus bliroohoone Polaris, kus GUritavat pinda on kokku 11 022
m?Z. Polaris hoone valmides moodustavad Avala drihooned kompleksi, kus lisaks mugavale ligipddsule, energiatdhusale
ning kaasaegsele keskkonnale on mugavusteenustena vdimalik nii drimajade kui imberkaudsete drimajade klientidel
tarbida Polaris hoones asuvas spordiklubis Fitness 24/7 laia valikut rihmatreeninguid ja valguskillase jGusaali
treenismisvdimalusi. Toitlustusteenust alates hommikust kuni paratldunani pakub Electra hoones asuv IGunarestoran
Mets. Lisaks asuvad vahetus ldheduses tervishoiuteenust pakkuvad ettevGtted ning mitmekilgse kaubavalikuga
kauplus-ladu Depo. 2023. aasta eesmargiks on Polarise biiroohoone katta Gurilepingutega 100% ulatuses.

6. DEPO DIY kauplus-ladu. Alates DEPO uste avamisest 2020 aasta oktoobris on kauplus-ladu oma eristuva kaubavaliku
ning mugava asukoha tottu klientide poolt vaga hasti vastu véetud ning jatkub Gdrilepingu kohane hoone haldusteenuse
pakkumine. Hoone katusel avasime 2021. aastal Tallinna suurima 24 000 ruutmeetril paikneva 1,4 MW v&imsusega
paikesepargi, mis arvestades sessoonsust suudab roheenergiaga katta 30% kogu kvartali aastasest elektrivajadustest.

7. Kadaka tee Giirimaja. 2021. aasta suigisel omandasime Kadaka tee 82 kinnistu ning hooned. 2023. aasta eesmargiks on

esimese Kaamos Living Glrimaja arendusprojekti kdivitamine.



Elamuarenduse drisegment

Turuiilevaade

Elukondliku kinnisvara turgu iseloomustas 2022. aastal vastuolu jarsu hinnatdusu ja markimisvaarse ndudluse languse vahel.
2021. aastal hoo sisse saanud kiire ning kohati vaga suurte hipetena toimunud eluaseme hinnatdus IGppes jarsult ja

ootamatult 24 veebruaril 2022 alanud Venemaa sissetungiga Ukrainasse.

Maa-ameti 2022. aasta kinnisvraturu Ulevaate kohaselt viis jarjekordsetest kriisidest rdsitud aasta kinnisvaraturu
asjadigustehingute arvu ja koguvaartuse 2022. aastal langusesse. Vorreldes 2021. aastal tehtud 35 695’ st korteriomandi
voorandamisest sai 2022. aasta I0puks 33 371 tehingut, vdhenedes tehingute arvu poolest aasta varasemaga -7% ja

koguvaartus -13% vorra.

Elukondliku kinnisvara véladiguslike midgitehingute vaates tOusis 2022. aastal esmamduiikide (korteriomandid
uusarendustes) osakaal 21%’ It (2021 | kvartal) 26%’ ni (2022 IV kvartal). Tavaparaselt kdige aktiivsemas ostu-miiligi perioodis
ehk aasta IV kvartalis tehti 2022. aastal uute korteritega 1 436 ja jarelturu korteritega 4 019 tehingut (2021. aastal, vastavalt

1586 ja 6 392 tehingut), ehk toimus margatav langus ka sekundaarsel turul.

Pindi Kinnisvara poolt tehtud 2021. ja 2022. aasta turullevaadete kohaselt kahanes 2022. aasta Il kvartalis kinnisvara
ostujoud keskmise sissetulekuga inimese jaoks Tallinnas 47 m2'ni, Tartus 57 m2ni ja Parnus 53 m2'ni, olles aasta varasemalt
vastavalt 64 m2, 72 m2 ja 80 m2. Statistikaaameti andmetel sama perioodi tarbijahinnaindeks (THI) aga kasvas 14,7% (4,7%’
It 19,4%’ ni), mis tarbijate ostujdudu vahendas. Tulenevalt keerulisest ning ettearvamatust geopoliitilisest olukorrast ning
aasta teises pooles voimendunud energiakriisist, toimus lsna loogiline korrektuur ndudluses, mis valjendus uusmudkide
mahtude vahenemises 2022. aastal. See omakorda tingis olukorra, kus osad arendajad uute projektide turule toomisega ei

kiirustanud ning kliendid ,,uue normaalsuse” ootele jdid.

Kodumajapidamistele antud eluasemelaenude kaive kukkus 218 MEUR’ilt 2022. aasta I6puks 170 MEUR'ni, seejuures tuleb
arvesse votta, et 2022. aastal reliseerunud asjadgustehingud lepiti voladigulikult kokku suures ulatuses juba 2021. aasta
stgis-talvisel perioodil. Teadolevalt ei ole pangad vaatamata jarsult tdusnud baasintressi Euribor tottu laenumarginaale
muutnud, opereerides 1,65% kuni 1,8% vahemikus. Eesti Panga statistika kohaselt oli kodumajapidamistele kohanduv

laenuintress 2021. aasta detsembris 2,82% ning 2022. aasta detsembris 4,80%.

Kasutatud allikad: Eesti Pank; Maa-ameti turu ja kvartialiiilevaated; Pindi Kinnisvara kinnisvaraturuiilevaade; Statistikaamet

Kaamos Kinnisvara elamuarendusprojektide iilevaade

2022. aastal sGlmisid Kaamos Kinnisvara AS konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted Eestis ja Latis kokku 151 (2021 aastal:

335) kodu vdladiguslikku mudgilepingut viies arendusprojektis, sealhugas:

Hobemetsa elurajoon, Kadaka tee 90 kortemaja, Haaberstis
Bulvari kortermaja S&pruse pst 30, Kristiines
Ridaelamud MG&tuse 7, Kristiines

Vikimdisa elurajooni etapp Il Volmre 31 ja 33, Haaberstis

vk W e

Vikimdisa elurajooni etapp lll, ja Pikaliiva 34, 36, 38, 40, Haaberstis



6.
7.

Divi Krasti kortermajad Kengaraga 8A, Riias

MOHO Park | ja Il etapp, Mirdzas Kempes 2 and 2A, Riias

2023. aastal jatkame olemasolevate ja alustame uute elamuarenduse projektidega Eestis ja Latis, et vastata meie klientide

ootustele uute kodude soetamiseks, sealhulgas:

Hdbemetsa elurajoon Haaberstis, https://kaamos.ee/hobemetsa/. Hobemetsa on Kaamos Kinnisvara seni mahukaim

korterelamute arendus, kokku ca 600 korteriga. 2022. aastal valmis HGbemetsa elurajoonis 20 korteriga maja.
Hobemetsa tugevusteks on nutikad planeeringud, tdnapdevased materjalid ning kvaliteetne ehitus, mis annab
tulemuseks mugava, hubase ja praktilise kodu. Iga korteri juurde kuulub rédu, panipaik ning parkimiskoht suletud
sisehoovis. Hobemetsa elurajoonis on arenduses kaks kortermaja, millega soovime turule tulla ldhiajal

Vikim&isa elurajooni lll ja IV etapp Haaberstis, https://kaamos.ee/vikimoisa/. Vikimdisa arendusprojekt 2023. aastal

hdlmab Il ja IV etapi ehitust, mille kogumaht on 188 korterit. Korterite (ileandmine klientidele on planeeritud vastavalt
2023 ja 2024 aastal. Vikimdisa eeliseks on labimdeldud planeeringuga valguskullased ja avarad korterid, kdrged laed ja
suured aknad. Labi pdris enda rodu saad osaks Umbritsevast loodusest. Esimese korruse korterite planeeringu juurde
kuulub ka suur terrass. Vikimdisa on ehitatud eesmargiga sdasta loodust ning minimeerida igakuiseid kulusid.
Kortermajade energiatShustust aitab tdsta lokaalne pdikseenergia tootmine.

Kopli 2a kortermaja Kesklinnas, https://kaamos.ee/kinnisvara/. 2023. aastal on eesmargiks alustada Kopli 2a

kortermaja ehitusega. Arenduse ndol on tegu Balti jaama piirkonnas asuva eksklusiivse kortermajaga, kus valmib 32 uut
korterit ning on eelhuviliste poolt likérge huviga.

MOHO Park | ja Il etapp Riias, https://moho.lv/en/. MOHO Park on uued kaheteistkimne korruselised elamud
Mezaparksi linnajaos, millel on kdik loodusega Umbritsetud &arelinna kodu eelised. Need on kaasaegsed kodud
aktiivsetele inimestele. Suurepéarase disainiga, vastupidavate, kvaliteetsete, looduslike materjalidega. Igal korteril on
rodu ja katusekorteritel on katuseterrassid. Kokku valmib Moho projektis 154 korterit ja 2023. aasta eesmark mia
100% kogu projekti korteritest.

MOHO Garden | ja Il etapp Riias. MOHO Garden on jatk klientide poolt hasti vastuvdetud arendusprojektile MOHO.
Uued Uheksa korruselised elamud Mezaparksi linnajaos on suunatud kvaliteetset elukeskkonda, kaasaegset disaini ning
energiatdhusust hindavale kliendile. Igal korteril on rédu ning viimastel korrustel on katuseterrassid. Kokku valmib
Moho Garden arenduses 128 uut kodu 2024 aastaks.

Hagen Quarters Riias, https://kaamos.lv/hagen/. 2023. aasta eesmargiks on alustada uue 300 korteriga elukvartali
arendusega Riia hinnatud Tornkalnsi linnaosas.

Abelziedu Terraces Riias, https://abelzieduterases.lv/. 2022. aasta I6pus alustasime kahe kortermaja arendusega

Laimdotase tdnaval, Riia Teika linnaosas. Kokku valmib 72 uut kodu 2024 aasta alguseks.

Ehituse drisegment

Kaamos Kinnisvara AS titarettevdtted Kaamos Ehitus OU ja Kaamos Constrction SIA keskenduvad eluhoonete ja

mitteeluhoonete kliendikesksele, tdhtaegsele ja kvaliteetsele projekteerimise ja ehitusteenuse tdislahenduse pakkumisele

Eestis ja Latis.

2022. aasta oli sarnaselt 2021. aastale ehitussektorile taaskord vaga keeruline aasta Ukraina-Venemaa sdjast tingitud mojude

tottu. Materjalide, teenuste ja transpordi ja muud sisendhinnad kasvasid ulatuses, mida oli vaga keeruline ette prognoosida.

Lisaks avalduseid ulatuslikud materjalide tarneprobleemid. Hoolimata raskest olukorrast suudeti t66s olnud ehitusobjektid

tahtaegselt ja kvaliteetselt valmis ehitada.



Kaamos Ehitus OU miitigitulu suurenes 2022. aastal vérreldes eelmise aastaga 5% vd&rra. 2022. aastal valmisid Eestis
Vikimdisa elukvartali | ja Il etapi kodud, HObemetsa elamurajooni kodud ning Bulvari korterelamu ning ridaelamud. Kokku
anti 2022. aastal klientidele Gle 170 uue kodu. 2022. aastal jatkusid to0d Avala drikvartalis, Polarise bliiroohoone valmimiseks.

2022 aastal alustati kahe pdikesepargi ehitamist voimsusega ca 10 MW ning need valmivad 2023 | kvartalis.

Kaamos Construction SIA on 2022 aastal asutatud ehitusettevdte Latis, eesmargiga keskenduda ehituse projektijuhtimise
teenuse pakkumisele Lati arendusprojektides. Ehitusettevotte asutamise tingis vajadus omada suuremat labipaistvust,
tohustada riskijuhtimist arendusprojektide ehituse faasis ning tagada IGppklientidele oodatav kvaliteeditase. 2022

alustasime oma ehitusettevottega esimest ehitusobjekti, Abelziedu Terraces, kus uued kodud valmivad 2024 aasta alguseks.

Nii Tallinnas kui Riias on ndudlus kvaliteetsete ja uute korterite jarele olemas ning 2023 aastal jatkame uute korterelamute

ja arihoonete projekteerimis- ja ehitustoddega.

Kaamos Kinnisvara grupi olulisemad nditajad

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil toimunud geopoliitilised slindmused vdivad mojutada jargmiste
majandusaastate tulemusi eelk8ige ehitusmaterjalide ja -teenuste kattesaadavuse ja hinnatdusu tdttu. Kaamos Kinnisvara
dritegevus ei ole hooajaline ega soltu olulisel maaral majandustegevuse tsiklilisusest. Ettevotte arengustrateegia hdlmab
tegevusi jarjepidevaks ehitustegevusega kaasnevate keskkonnamdjude vahendamiseks ning avaldamaks oma dritegevusega

postiivset sotsiaalset mdju - luues terviklikke, kaasaegseid ja keskkonnasaastlikke ari- ja elukeskkondi.

Investeeringud

Kaamos Kinnisvara konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevGtete 2022 aasta olulisemakteks investeeringuteks olid arenduse
eesmadrgil kinnistute omandamised Tallinnas ja Riias ning uute arendusprojektide ettevalmistamised. Samuti investeeriti

efektiivsuse kasvu eesmargil uute ning olemasolevate IT siisteemide arendamisse.

Uurimis- ja arendustegevuse projektid

Kaamos Kinnisvara peamisteks uurimis- ja arendustegevusteks olid tarkvarainvesteeringutega seotud projektid, mille

eesmargiks on vahendada protsessides raiskamist ning seeldbi kasvatada tegevuse efektiivsust ning to6tajate rahulolu.

Tootajad

31.12.2022.a. seisuga oli Kaamos Kinnisvara konsolideerimisgrupi to6tajate keskmine arv taandatuna tdisté6ajale 61 inimest
(2021: 55 inimest). 2022 aastal arvestati tootajatele koos k&ikide t66j6u maksudega kokku 2 895 608 eurot (2021: 2 527 662
eurot). TooOtaja keskmine t66joukulu taandatuna tdistooajale oli 5 425 eurot kuus (2021: 5 201 eurot kuus).
Konsolideeritud aastaaruandes on t66joukulud osaliselt kapitaliseeritud. Varude soetusmaksumusse on t66jéukulusid

kantud 2022. aastal 1 075 276 euro (2021. aastal 904 688 euro) eest.

2022. aasta I6pu seisuga kuulus Kaamos Kinnisvara konsolideerimisgruppi 34 tiitarettevétet (2021: 30).



Finantssuhtarvud

Suhtarvud

1. Omakapitali tootlikus (ROE)
2. Puhasrentaablus

3. Varade tootlikkus (ROA)

4. Omakapitali osakaal

5. Vdlakordaja

6. Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

31.12.2022

Konsolideerimis-

grupp
10%
25%
6%
55%
45%

1,72

Ulaltoodud suhtarvud on arvutatud jargmiste valemite alusel:

Emaettevote

29%

217%

9%

34%

66%

0,57

1. Omakapitali tootlikus (ROE) — puhaskasum / keskmine omakapital (%)

2. Puhasrentaablus — kasum / mulgitulud (%)

3. Varade tootlikkus (ROA) — kasum / keskmised varad (%)

4. Omakapitali osakaal — omakapital / bilansimaht (%)

5. Vélakordaja — kohustised / bilansimaht (%)

6. Luhiajaliste kohustuste kattekordaja — kdibevara / lihiajalised kohustused

31.12.2021

Konsolideerimis-

grupp

17%

50%

9%

56%

44%

3,40

Emaettevote

17%

127%

6%

31%

69%

0,67



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

16 087 342

8 628 367
43 327 284
68 042 993

4572514
153 606 834
46 891

27 532

158 253 771
226 296 764

27 666 985
12 053 339
39720 324

62 686 769
169 472

62 856 241
102 576 565

35 256
3526

105 169 670
11 665 812

116 874 264

6 845 935
123 720 199
226 296 764

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr
5631 089 2
5831 656 3,7

34 860 413 4

46 323 158

249 265 3,7
144 948 694 8
36 505 9
5920 10
145 240 384
191 563 542
3978714 12
9 658 746 13

13 637 460

69 326 813 12
1235703 13

70562 516

84 199 976

35 256 15
3196
88 557 086
16 778 266
105 373 804
1989 762
107 363 566
191 563 542



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2022
47 430 475
2088 937
-32 071007
-2 663 487
-2 895 608
-41 834

-2 362
11845114
854 335

12 699 449
-737 899

11 961 550
11 665 812
295 738

2021 Lisanr
33 363 876 16
4 347 306 17
-14 204 595 18
-2 130 040 19
-2 527 662 20
-59 670
-81 346 21
18 707 869
-1416 228 22
17 291 641
-392 480 23
16 899 161
16 778 266
120 895

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 11 845114 18 707 869
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 41 834 59 670 9,10
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -177 -31 699
Muud korrigeerimised -1 998 599 -2 147 596
Kokku korrigeerimised -1 956 942 -2 119 625
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 260 089 -4 662 325 3
Varude muutus -7 929 908 -10 615 195
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1487 008 3335946 13
Makstud intressid -100 0
Makstud ettevGtte tulumaks -271 978 -392 380
Kokku rahavood éaritegevusest 913 105 4254 290
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -77 193 -16 105 9,10
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miliigist 177 31699
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -6 310 855 -11 262 316 8
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 0 2 397 000
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste soetamisel 0 -1 603 750
Laekunud tutarettevdtjate midgist 5009 266 0
Antud laenud -7 716 051 -3210 000
Antud laenude tagasimaksed 4 436 938 1480 000
Laekunud intressid 210 507 6 815
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -133 564 -155 055
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 580 775 -12331 712
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 36 002 031 15073 861
Saadud laenude tagasimaksed -18 926 404 -10 499 251
Makstud intressid -2 227 290 -1 339 845
Laekunud omaaktsiate vdi -osade miitgist 43 060 191 000
Makstud dividendid -767 144 -1586 072
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -330 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 14 123 923 1839 693
Kokku rahavood 10 456 253 -6 237 729
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5631 089 11 868 818 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 10 456 253 -6 237 729
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 087 342 5631 089 2
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Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital Véahemusosalus
Aktsiakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2020 35256 3196 453 853 89 689 305 1629 604 91811 214
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 16 778 266 120 895 16 899 161
(kahjum)
Muutused muudest
. . 0 0 0 0 236 000 236 000
omanike sissemaksetest
Valjakuulutatud
L ) 0 0 -453 853 -1 132 219 0 -1 586 072
dividendid
Muutused muudest
- . 0 0 0 0 3263 3263
valjamaksetest omanikele
31.12.2021 35 256 3196 0 105 335 352 1989 762 107 363 566
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 11 665 812 295 738 11 961 550
(kahjum)
Muutused muudest
. ) 0 330 0 -330 5146 552 5146 552
omanike sissemaksetest
Véljakuulutatud
- . 0 0 0 -246 630 -520 514 -767 144
dividendid
Muud muutused
. 0 0 0 81 278 -65 603 15675
omakapitalis
31.12.2022 35256 3526 0 116 835 482 6 845 935 123 720 199

Valjakuulutatud dividendide real jaotamata kasumi veerus on kajastatud eelmistel perioodidel valja kuulutatud dividendid 246 630 eurot, mis on
aruandeaastal valja makstud.

Valjakuulutatud dividendide real vdhemusosaluse veerus on kajastatud eelmistel perioodidel vélja kuulutatud dividendid 520 514 eurot, mis

on aruandeaastal vélja makstud.

Muutused muudest omanike sissemaksetest all on kajastatud reservkapitali suurendamine summas 330 eurot, tltarettevitete vahemusosaluse
osakapitali suurendamine summas 5 119 152 eurot ning laenu reservi kandmise otsust summas 27 400 eurot.

Real "Muud muutused omakapistalis" on kajastatud véhemusosalusega tehingutest tulemus.

Taiendav informatsioon aktsiakapitali kohta on avalikustatud lisas 15.

12



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara (edaspidi ka “emaettevdte”) ning tema tutarettevotete (edaspidi koos “kontsern”)

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse
meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimatetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Kaamos Kinnisvara AS (emaettevdte) ning tema

titarettevotete Tammsaare Arikeskus OU, Luminal Kinnisvara OU, Vindor Holding OU, Herasten OU, Kaamos Ehitus OU, Hobemetsa OU, Ferro
Residentsid OU, Vahtram&e Kodud OU, Risingsun OU, Revali Residentsid OU, Avala OU, Markeland OU, Tindi Majad OU, Rohu Kvartal OU,
Vikimaisa OU, Vikimdisa Arenduse OU, Sépruse Kodud OU, Volmre Arenduse OU, Skalans Assets OU, Kaamos SPV1 OU, Kaamos P125 OU,
Tiigi Arenduse OU, Foritor OY, Pelihanza SIA, Cieceres Invest SIA, Saules Aleja Invest SIA, K8 residences SIA, Kokneses spv SIA, Kaamos
Real Estate SIA, K10 Residences SIA, Kaamos SPV1 SIA, Kaamos Jugla SIA, Kaamos Laimdota SIA, Kaamos Construction SIA
finantsnéitajad (kontserni struktuur on esitatud lisades).

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS Kaamos Kinnisvara ning selle tltarettevétete finantsnaitajaid konsolideerituna
rida-realt. Tutarettevotted konsolideeritakse alates kuup&evast, mil vastavalt valitsev m&ju vdi tGhine kontroll on kontsernile dle lainud ning nende
konsolideerimine Idpetatakse alates kuupaevast, mil kontsernil valitsevat mdju véi Uhist kontrolli enam ei ole.

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestusp8himétteid, mis emaettevotegi. K8ik kontsernisisesed tehingud, nduded
ja kohustised ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes téies
ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara vaartuse langusega.

Vahemusosalus, milleks on see osa titarettevotete kasumist vdi kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile,
kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Uued titarettevotted kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil. Ostumeetodil kajastatavate
arithenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste Siglastele vaartustele omandamise kuupaeva
seisuga. Juhul, kui Giglane vaartus lletab soetusmaksumust, siis see vahe kajastatakse koheselt téies ulatuses perioodituluna.

Investeering tlitarettevGtetesse emaettevdtte konsolideerimata bilansis

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis (esitatud lisades) on investeeringud tutarettevdtetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
See tahendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning
hiljiem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse titarettevotte poolt makstavad dividendid emaettevétte aruandes tuluna hetkel,
kui emaettevdttel tekib digus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle titarettevdtte soetamist
emaettevotte poolt.

Finantsvarad

K&ik finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muiigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern
vdtab endale kohustise (naiteks sGImib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miigiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks
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nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutidava finantsvara ileandmine miujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Parast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimuiigi eesmargil ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui vimane on finantsvara bilansilisest
maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad
rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemééraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes
finantskuluna.

Finantsvarade kajastamine Idpetatakse siis, kui kontsern kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Ettevdte kasutab tuletisinstrumentidest intressimééra vahetustehinguid (interest rate swap) katmaks intressimaaraga seotud riske. Selliseid
tuletisinstrumente kajastatakse algselt tema diglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupaeval ja hiliem hinnatakse tmber

vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning
kuluna. Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustisena.

Intressimaéra swap-i figlase vaartuse leidmisel tuginetakse pankade ja s6ltumatute ekspertide noteeringutele aruandekuupaeval.

Raha

Raha lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teada oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase &ritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nulidisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes real ,Mitmesugused
tegevuskulud”. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste

nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Kontserni tavapérase aritegevuse kaigus miudavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana késitletud korterid vdetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses.

Kinnisvara ja korterite soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude kuluks
kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus. Neto
realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavaparases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja muigi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel kas juhatuse liikme
vi séltumatu hindaja poolt hinnatud iglasel vaartusel kasutades kas vérdleva turuhinna véi diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase
vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
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kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteering, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse p6hivaraga, see

tahendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest. Ettevotte
kinnisvarainvesteeringud (maa) kajastatud soetusmaksumuse meetodil on piiramata kasutuseaga objektid, mida ei amortiseerita

ehk amordimaér on 0%.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus voi
arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Gle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku elueaga ule Ghe aasta.
Materiaalne pShivara vBGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

ArvelevGetud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad véljaminekud (naiteks mdne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tGenaoline, et kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku
kasu ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. K&ik teised
véljaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Vara amortiseerimine I6petatakse kui vara Idppvaartus, milleks on summa, mida kontsern saaks vara vodrandamisel tdna, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse le vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse v8imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused v&i asjaolude muutumine néitavad, et
vara kaetav véartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern l&bi vara kaetava

vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on véaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva

Uiksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartus

(ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on vahendatud mutgikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase vaartuse
maaramisel kasutatakse vajadusel kontsernivaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real
"pBhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tuhistatakse ja suurendatakse vara bilansilist
vaartust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaértuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse
tuhistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel voi siis, kui kontsern ei eelda selle vara kasutamisest voi muugist
enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pdhivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle
perioodi, millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real "muud &ritulud” vdi "muud arikulud”.

Ariiihendustest eraldi omandatud immateriaalsed varad vBetakse arvele ainult juhul, kui on taidetud jargmised tingimused:
a) varaobjekt on kontserni poolt kontrollitav;

b) on tdenéoline, et kontsern saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;

) objekti soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav.

Immateriaalsed varad, mis on omandatud labi &rilihenduse, voetakse arvele firmavaartusest eraldi, kui need varaobjektid on eraldatavad vdi on
tekkinud lepingulistest v&i muudest juriidilistest Gigustest ja nende 8iglast vaartust saab omandamise kuupaeval usaldusvaarselt hinnata.
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Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse immateriaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalsete varade puhul hinnatakse, kas tegemist on piiratud vdi maaratud kasuliku elueaga varaga. Piiratud kasuliku elueaga
immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit.

Kui on asjaolusid, mis viitavad, et piiratud elueaga immateriaalse vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse,
siis viiakse labi vara vaartuse languse test ja vajadusel hinnatakse vara alla tema kaetavale vaartusele.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5
Muud materiaalsed pdhivarad 3
Arvutitarkvara 3
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i kontsernil pole
tingimusteta 8igust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I8petatud v&i aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Aktsiaseltsil on kohustuslik reservkapital, mille suuruseks on 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vajaliku suuruse saavutamiseni kantakse
igal majandusaastal reservkapitali véhemalt 1/20 aktsiaseltsi puhaskasumist.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavatasu laekumine on tdenadoline ning miugitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav. Sélmitud véladigusliku lepingu raames (VOL) laekunud raha kajastakse bilansis ettemaksuna. Kui korterid on
valmis, sdlmitakse asjadiguslik leping, mille raames saadud raha ja VOLi tehingust saadava tasu kajastakse juba kasumiaruandes tuluna.

Pikaajaliste teenuslepingute tulude ja kulude kajastamisel kasutatakse valmidusastme meetodit. Osutatava teenuse valmidusaste
leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike kulude ja eelarveliste kogukulude suhtena aruandekkpaeval. Juhul, kui teenuse osutaja on
aruandekuupéevaks valjastanud tellijale arveid suuremas vdi vaiksemas summas, kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis
kajastatakse seda vahet bilansis vastavalt kas saadud ettemaksena v8i ndudena.
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Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum
koheselt ja taies ulatuses kasumiaruandes.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Eesti kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaar on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele
kohalduva juriidilise isiku tulumaksu maar on 14/86.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Tulumaks Latis
Lati ettevdtte tulumaksu mudr on 20%. Ettevotte tulumaksu seaduse kohaselt rakendatakse Léatis ettevotte tulumaksu maara 20/80.

Tulumaks Soomes

Valismaiste tltarettevGtete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara vdi —kohustis k8igi aruandekuupéeval esinevate varade ja kohustiste
maksustamisvaartuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste kohta. Edasiliikkunud tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul,
kui prognoositavas tulevikus on tdenéoline edasiliikkunud tulumaksuvaraga vdrreldavas suuruses tulumaksukohustise tekkimine, mida
saaks kasutada tasaarveldamiseks.

Seotud osapooled

Kaamos Kinnisvara AS konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikke (emaettevéte ning emaettevotet kontrollivad vai selle Gle olulist mdju omavad isikud);

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute I&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskontod 8 887 342 5619 199
Deposiidikonto 7 200 000 11 890
Kokku raha 16 087 342 5631 089

Deposiidikonto all on kajastatud tahtajaline hoius tahtajaga 31.03.2023.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Arveldused
aktsiondridega

Tuletisinstrumendid

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

2348 033

275 898

3528 377
3621
3621

4 436 585

84 563

4352 022

82 500

2525 867

13 200 881

31.12.2021

1067 073

435937

249 265
101 410
44 963
56 447
4227 236

43 855

4183 381

6 080 921

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2348 033

275 898

225 000
3621
3621

4 436 585

84 563

4352 022

82 500

1256 730

8 628 367

1 - 5 aasta jooksul

3303377
0
0

1269 137

4572514

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1067 073

435 937

0

101 410
44 963

56 447
4227 236

43 855

4183 381

5831 656

1 -5 aasta jooksul

o o o o o

ile 5 aasta

Muud makstud ettemaksed real on kajastatud muu hulgas tiitarettevatte Volmre Arenduse OU véladiguslepinguga seotud
ettemakseid kinnisvarainvesteeringu eest summas 4 063 622 eurot (2021: 4 018 502 eurot).

Tuletisinstrumendiks on intressimaara swap. Intressiriski maandamiseks on s6Imitud intressisswapi lepingud nominaalsummas kokku 27
524 951 eurot. Intressivahetuslepingute I6pptéhtajad on 2024. aastal. Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutus kajastub lisas 22.

o o o o

249 265

0

0
0
0

249 265
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Ldpetamata toodang
Arendamisjargus kinnisvara muigiks

Kokku varud

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Maamaks

Aktsiisimaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Taiendav informatsioon on toodud lisas 3 ja lisas 13.

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
2943785 0
40 383 499 34 860 413
40 383 499 34 860 413
43 327 284 34 860 413
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdélg
0 6 539 0 5150
275 898 978 676 422 263 205 569
0 65 528 0 77 405
0 116 957 0 136 580
0 4744 0 6 332
0 5728 0 8 305
0 2172 0 0
0 0
0 97 0 94
13674
275 898 1180441 435 937 439 435
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
Enda voi renditud
10917840 Vindor Holding OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kaitus

Enda v&i renditud

10964957 Herasten OU Eesti kinnisvara Giirileandmine ja 100 100
kaitus
N . ) Enda kinnisvara ost ja
10964517 Hoébemetsa OU Eesti . 100 100
muik
. N . Enda kinnisvara ost ja
12185826 Vahtramée Kodud OU Eesti milidik 82 82

) N ) Elamute ja mitteeluhoonete
11100288 Kaamos Ehitus OU Eesti ehitus 100 100

Enda v&i renditud

11148579 Tammsaare Arikeskus OU Eesti kinnisvara tirileandmine ja 100 100
kaitus
. s Enda kinnisvara ost ja
40003774169 Pelihanza SIA Lati o 65 65
muik
. ) Enda kinnisvara ost ja
11278371 Markeland OU Eesti ", 65 65
muik
. ) Enda kinnisvara ost ja
12390360 Avala OU Eesti 100 100

muik

Enda v&i renditud

12555447 Luminal Kinnisvara OU Eesti kinnisvara udrileandmine ja 100 100
kaitus
o . ) Enda kinnisvara ost ja
12405914 Tindi Majad OU Eesti ", 100 88.60
muiik
. . . Enda kinnisvara ost ja
11150665 Risingsun OU Eesti . 50 50
muik
. ) Enda kinnisvara ost ja
12694551 Rohu Kvartal OU Eesti ", 100 100
muiik
. . . . . Enda kinnisvara ost ja
12853920 Revali Residentsid OU Eesti mititik 80 80

Enda voi renditud

2671881-1 Foritor OY Soome kinnisvara Giirileandmine ja 100 100
kaitus
. . Elamute ja mitteeluhoonete
40203416300 Kaamos Construction SIA Lati . 0 100
ehitus
. - Enda kinnisvara ost ja
40203052577 Cieceres Invest SIA Lati L 90 90
muik
L " Enda kinnisvara ost ja
40203090812 Saules Aleja invest SIA Lati miik 100 100
) . . Enda kinnisvara ost ja
11951939 Ferro Residentsid OU Lati o 50 50
muik
N . ) Enda kinnisvara ost ja
16035733 Sdpruse Kodud OU Eesti o 80 80
muik
. L Enda kinnisvara ost ja
40203157382 K8 residences SIA Lati miitik 80 80
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Enda kinnisvara ost ja

40203188908 Kokneses spv SIA Lati o 80 80
muik
» Enda kinnisvara ost ja
40203194603 Kaamos Real Estate SIA Lati mititik 100 100
. . . Enda kinnisvara ost ja
14817839 Vikim&isa OU Eesti L 90 90
muik
. . Enda kinnisvara ost ja
50203251151 K10 Residences SIA Lati . 80 80
muik
N . Enda kinnisvara ost ja
16179053 Volmre Arenduse OU Eesti mililik 100 100

Enda v&i renditud

14965830 Skaland Assets OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kaitus
. . Enda kinnisvara ost ja
40203347009 Kaamos Laimdota SIA Lati miitik 100 80
. Enda kinnisvara ost ja
40203350579 Kaamos SPV 1 SIA Lati o 100 100
muik
. Enda kinnisvara ost ja
40103865591 Kaamos Jugla SIA Lati ", 100 100
muik
L . ) Enda kinnisvara ost ja
16397873 Tiigi Arenduse OU Eesti ", 100 100
muik
. ) Enda kinnisvara ost ja
16493855 Kaamos P125 OU Eesti L 0 100
muik
. ) Enda kinnisvara ost ja
16523119 Kaamos SPV 1 OU Eesti ", 0 100
muik
. . ) Enda kinnisvara ost ja
16530697 Vikimdisa Arendus OU Eesti milidik 0 67

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 Muik 31.12.2022
muutused

Tindi Majad OU 2500 -285 0 2215

Kaamos Laimdota SIA 150 000 -50 000 300 000 400 000

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 152 500 -50 285 300 000 402 215
perioodi 16pus

Muudud osalused

Muudud osaluse

TutarettevGtja nimetus Muidud osaluse % Muudud osalus miigihinnas miitigikasum (-kahjum)

Tindi Majad OU 11 15 960 15675
Kaamos Laimdota SIA 20 50 000 0
Vikimgisa Arenduse OU 33 4 943 306 0

Real "Muud muutused" summas 300 000 eurot on kajastatud sissemaksed tltarettevGtte osakapitali.

21



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

Lisa 7 Laenunduded
(eurodes)

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenud
omanikuga
337 326 225 000 112 326 0 4%-10% EUR 01.01.2025
seotud
ettevotetele
Laen
~ 3191051 3191051 0 2% EUR 01.11.2025
emaettevottele
Laenunduded 3528 377 225 000 3303377 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenud
omanikuga
249 265 0 249 265 4% EUR 01.01.2031
seotud
ettevotetele
Laenunduded 249 265 0 249 265
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2020
Soetusmaksumus 2787103 25 249 968 28 037 071
Akumuleeritud

0 0
kulum
Jaakmaksumus 2787103 25 249 968 28 037 071
Ostud ja

9130 8 630 400 8639 530

parendused
Muugid -81 438 0 -81 438
Umberliigitamised -1 360 667 0 -1 360 667
Muud

0 -19 564 422 -19 564 422
muutused
31.12.2021
Soetusmaksumus 1354128 14 315 946 15670 074
Akumuleeritud

0 0 0
kulum
Jaadkmaksumus 1354 128 14 315 946 15670 074
Muud

0 -14 176 101 -14 176 101
muutused
31.12.2022
Soetusmaksumus 1354128 139 845 1493973
Akumuleeritud

0 0 0
kulum
Jaakmaksumus 1354128 139 845 1493973
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Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 98 508 351
Ostud ja parendused 2589 877
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 3842641
Miitigid -2 200 607
Umberliigitamised 4 854 380
Muud muutused 21 683978
31.12.2021 129 278 620
Ostud ja parendused 6 310 855
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 1998599
Muud muutused 14 524 787
31.12.2022 152 112 861
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 8 955 005 8374 736
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -738 004 -435 792
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 2 397 000

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

31.12.2021 seisuga klassifitseeriti kinnisvarainvesteeringutest iimber varudesse arendamisjargus kinnisvara 1 360 667 euro eest

ning kinnisvarainvesteeringuteks tdsteti 4 854 380 euro eest varusid.

31.12.2022 seisuga limberklassifitseerimisi varudesse ei toimunud.

Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus summas 152 112 861 eurot (2021: 129 278 620 eurot ) on leitud juhatuse liikme poolt ja valiseksperdi
poolt kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Kinnisvarainvesteeringute vaartus summas 1 493 973 eurot (2021: 15 670 074 eurot) on kajastatud soetusmaksumuses.

Seoses Electra biiroohoone valmimisega 2021. aastal on toimunud Gimberklassifitseerimine summas 19 564 422 eurot
kinnisvarainvesteeringu kajastamisel soetusmaksumusemeetodi alt diglase vaartuse alla.

Seoses Polaris biroohoone valmimisega 2022. aastal on toimunud Umberklassifitseerimine summas 14 176 101 eurot kinnisvarainvesteeringu
kajastamisel soetusmaksumusemeetodi alt diglase vaartuse alla.

Kinnisvarainvesteeringutelt saadud kasutusrenditulu on kajastatud lisas 11.
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest on kajastatud lisades 17.
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Masinad ja
seadmed

31.12.2020

Soetusmaksumus 254 308
Akumuleeritud kulum -230 145
Jaakmaksumus 24 163
Ostud ja parendused 900
Amortisatsioonikulu -18 581
Mudgid (jadkmaksumuses) 0
31.12.2021

Soetusmaksumus 158 073
Akumuleeritud kulum -151 591
Jaadkmaksumus 6 482
Ostud ja parendused 0
Lisandumised aritihenduste kaudu 0
Amortisatsioonikulu -5782
31.12.2022

Soetusmaksumus 157 183
Akumuleeritud kulum -156 483
Jaakmaksumus 700

Mitdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid
Arvutid ja arvutisusteemid

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

114 232
-65 080
49 152

11670
-29 919
-880

125 055
-95 032
30 023

40 943

1675

-26 450

137 260
-91 069
46 191

2022
177

177

177

Kokku

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

368 540
-295 225
73 315

12 570
-48 500
-880

283 128
-246 623

36 505

40 943
1675

-32 232

294 443
-247 552

46 891

2021
31560

31560

139
31699
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Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2020
Soetusmaksumus 47 404 47 404
Akumuleeritud kulum -34 729 -34 729
Jaakmaksumus 12 675 12 675
Ostud ja parendused 3535 3535
Amortisatsioonikulu -10 290 -10 290
31.12.2021
Soetusmaksumus 50 939 50 939
Akumuleeritud kulum -45 019 -45 019
Jaakmaksumus 5920 5920
Ostud ja parendused 34 575 34575
Amortisatsioonikulu -12 963 -12 963
31.12.2022
Soetusmaksumus 62 897 62 897
Akumuleeritud kulum -35 365 -35 365
Jaakmaksumus 27 532 27 532
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2022 2021
Kasutusrenditulu 8990 760 8374736
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 142 560 100 120 670 188
Kokku 142 560 100 120 670 188
Aruandekohustuslane kui rentnik
2022 2021
Kasutusrendikulu 156 674 149 266

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
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12 kuu jooksul

Aruandekohustuslasel on s6Imitud autorenditeenuste osutamise lepingud.

Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Laen olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Pangalaenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Laen olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Ehitised

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
159 362 156 674
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
24 297 598 24 297 598 EURIBOR+ EUR
1,4%-1,9%
24 297 598 24 297 598
6 kuu
64 576 268 3369 387 61 206 881 0 | CURIBOR=1,85%.3.2% EUR
1479 888 0 1479 888 0
66 056 156 3369 387 62 686 769 0
90 353 754 27 666 985 62 686 769 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
2,25%-2,3%
964 200 964 200 +6 kuu EUR
EURIBOR
964 200 964 200
- 0,
70 936 437 3014514 67 921 923 0 1.4-3,3%:+6kuu EUR
EURIBOR
1404 890 0 672 490 732 400 10% EUR
72 341 327 3014514 68 594 413 732 400
73 305 527 3978714 68 594 413 732 400
31.12.2022 31.12.2021
4818472 4812 000
143 374 444 135 660 634

Ldpptahtaeg

2022

2024-2027

Ldpptahtaeg

2022

2023-2026

2025-2031
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Kokku 148 192 916 140 472 634

2022.a I6ppevate pangalaenude osas on juhatusel plaanis pikendada laene olemasolevate jaakidega ning tahtaegadega 2-5 aastat.

Saadud pangalaenude tagatiseks on panditud jargmised varad ja antud jargmised garantiid:

1. Saadud laenu tagatiseks on panditud varad A.H.Tammsaare tee 47, Tallinn;

2. Saadud laenu tagatiseks on seatud hupoteek kinnistule asukohaga Tatari tn. 51, Tallinn summas 6 500 000 eurot ;

3. Saadud laenu tagatiseks on panditud varad Endla tn. 16, Tallinn ja hoonestamata parkimisalad Koidu tn 39/Luise tn.29 ning Koidu tn
41 Tallinn.

4. Saadud laenu tagatiseks on | jrk. Uhishiipoteek kogusummaga 60 000 000 eurot kinnistutele Veskiposti 1, 2 ja 8 Tallinn.

5. Saadud laenu tagatiseks on | jrk. hiipoteek kogusummaga 5 760 000 eurot kinnistule Kadaka pst.136 Tallinn.

6. Saadud laenu tagatiseks on | jrk. hiipoteek summas 1 000 000 eurot kinnistutele Jarveotsa tee 4c, Jarveotsa tee 8a, Jarveotsa tee 8c,
Jarveotsa tee 12a ja Jarveotsa tee 14b Tallinn;

7. Saadud laenu tagatiseks on Uhishiipoteegiga koormatud vara Volmre tn 21 // 23 // 25 // 27, 31 // 33 ning Pikaliiva tn 34 // 36 // 38 // 40
8. Saadud laenu tagatiseks on | jrk. huipoteek summas 3 120 000 eurot kinnistule SGpruse pst 30, Tallinn ja | jrk. hiipoteek summas 780
000 eurot kinnistule Mé&tuse tn 7, Tallinn;

9. Saadud laenu tagatiseks on | jrk. hiipoteek summas 14 892 000 eurot kinnistule Kokneses prospekts 2, Riga.

Kaamos Kinnisvara AS antud garantiid:
1. SEB Pank summas 13 138 467 eurot
2. Luminor Bank 8 980 000 eurot

3. OP pank 2 943 784 eurot.

Kaamos Ehitus OU séImitud bilansivaliste toodete limiidileping:
1. OP Corporate Bank summas 500 000 eurot (kasutusele vdetud 261 527 eurot).
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tuletisinstrument

Kokku vélad ja ettemaksed

3607 287

357 041
1180441
1662 695

203 689
1459 006
5415 347

12 222 811

4012 303
157 316
439 435
856 442
288 841
567 601

5011 596
417 357

10 894 449

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3607 287
357 041
1180441
1493 223
34 217
1459 006
5415 347
12 053 339

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3292 317
157 316
439 435
585 137

17 536
567 601

5011 596
172 945

9 658 746

1 - 5 aasta jooksul

0
0
0
169 472
169 472
0
0
169 472

719 986
0

0

271 305
271 305
0

0

244 412
1235703

Lisa nr

Lisa nr

Saadud ettemaksete all on kajastatud klientidelt saadud ettemaksed vastavalt véladiguslepingutele ning klientidelt saadud Guri tagatisraha.

Tuletisinstrumendiks on intressimaara swap. Intressiriski maandamiseks on s8Imitud intressisswapi lepingud nominaalsummas kokku 47

524 141 eurot (2021: 49 046 203 eurot). Intressivahetuslepingute I6pptahtajad on 2023 - 2025. aastal.

Tuletisinstrumendi biglase vaartuse muutus kajastub lisas 22.

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

93 468 386
23 367 096
116 835 482

31.12.2021

84 268 282
21067 070
105 335 352
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Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Aktsiakapital 35 256 35 256
Aktsiate arv (tk) 352 560 352 560
Aktsiate nimivaartus 0.10 0.10

Aruandekuupéeva seisuga koosnes ettevotte aktsiakapital 352 560 aktsiast nimivaartusega 0,10 eurot. Aktsiad jagunevad 319 560 lihtaktsiaks
ning 33 000 eriliigiliseks D3-aktsiaks.

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 40 812 818 28 382 802
Lati 6 617 657 4981 074
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 47 430 475 33 363 876
Kokku muugitulu 47 430 475 33363876

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 8990 760 8374736
Ehituse peatdovott 8 332 467 4796 453
Projektijuhtimise teenus 7431 104 633
Muud tulud 311 657 390 735
Arendatud kinnisvara miuk 29 788 160 19 697 319
Kokku muugitulu 47 430 475 33 363 876

Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)

2022 2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 0 114 955
Kasum materiaalsete p8&hivarade mudgist 177 31699
Kasum kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse muutusest 1998 599 3842 641
Trahvid, viivised ja hivitised 25701 74 272
Muud 64 460 283 739
Kokku muud &ritulud 2088 937 4 347 306

30



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Alltodvotutdod 7767071 3800 374
Enda arendatud kinnisvara omahind 23 248 284 9 791 496
Muud 1 055 652 612 725
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 32 071 007 14 204 595
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Energia 50 985 31059
Kutus 50 985 31059
Mitmesugused biirookulud 213484 178 639
Lahetuskulud 37112 21121
Koolituskulud 40 149 48 813
Riiklikud ja kohalikud maksud 247 151 177 062
Kinnisvara vahendamis- ja hindamisteenuste kulud 362 829 73 432
Professionaalsete teenuste kulud 769 568 526 986
Erisoodustused 194 449 99 389
Sdidukite kulud 95941 92 881
Turunduskulud 452 326 443 502
Kindlustuskulud 34930 20 952
Pangateenused 51733 95 883
Muud 112 830 320 321
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2 663 487 2130040
Lisa 20 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 2196 385 1907 429
Sotsiaalmaksud 699 223 620 233
Kokku t66jéukulud 2 895 608 2527 662
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 61 55

Konsolideeritud aastaaruandes on t6djdukulud osaliselt kapitaliseeritud. Varude soetusmaksumusse on td6jéukulusid kantud 2022. aastal 1
075 276 euro (2021. aastal 904 688 euro) eest.
Tooandja keskmine t66jdukulu palgatdotaja kohta kuus oli 2022. aastal 5 425 euro (2021. aastal 5 201 euro).
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Lisa 21 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 22 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum/kahjum tutarettevotte osade mudgist
Kasum/kahjum tuletisinstrumentidelt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 2021

581 590

1781 80 756
2362 81 346
2022 2021

168 957 19 255
-2 124 280 -1 468 226
-133 566 -154 915
0 -2418

2943 224 190 076
854 335 -1 416 228

Intressiriski maandamiseks on sdlmitud intressisswapi lepingud nominaalsummas kokku 47 524 141 eurot (2021: 49 046 203

eurot). Intressivahetuslepingute I8pptahtajad on 2023 - 2025. aastal.

Intressimadra vahetuslepingute diglane vaartus seisuga 31.12.2022 oli 2 525 867 eurot (31.12.2021 -417 357 eurot).

Lisa 23 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2022
Maksustatav summa = Tulumaks
Véljakuulutatud dividendid 2985 229 732 617
Tulumaks aruandeaasta kasumilt 0 5282
Muud riigid kui Eesti 0 5282
Kokku 2985 229 737 899

Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Kaamos Group OU
Eesti
Kaamos Holding OU

Eesti

2021

Maksustatav summa

1586 072
0
0

1586 072

Tulumaks

388 531
3849
3849

392 380
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LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

31.12.2021

249 265

249 265

31.12.2020

2580 000

1568 711

4148 711

31.12.2021

1404 890

1404 890

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud intress

31.12.2022 31.12.2021

26 867 23 845

6 840 7397

0 22 669

33707 53911

137 953 147 623

101 803 138 672

239 756 286 295

31.12.2021

249 265 249 265
249 265 249 265

Antud laenud

7 491 051

225 000

7716 051

Saadud laenud

197 000

197 000

Saadud laenud

74 997

74 997

Antud laenude
tagasimaksed

4300 000

136 939

4 436 939

Saadud laenude
tagasimaksed

2580 000

360 821

2940821

Saadud laenude
tagasimaksed

31.12.2022

3191051

337 326

3528 377

31.12.2021

1404 890

1404 890

31.12.2022

1479 887

1479 887

Perioodi

9971

9971

arvestatud

intress

Perioodi

97 172

7211

104 383

arvestatud

intress

Perioodi

50 510

158 602

209 112

arvestatud

intress

139 782

139 782
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MUUDUD 2022 2021

Teenused Teenused
Emaettevdtja 99 363 82 037
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 32515 32 550
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

7431 2184630

Kokku miidud 139 309 2299217

OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Emaettevdtja 479 917 207 374

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 936 738 458 579
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

0 882 399

Kokku ostetud 1416 655 1548 352

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 465 064 478 331

Téapsustav informatsioon on toodud lisas 3,7,12,13.
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Lisa 25 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

31.12.2022
Varad
Kaibevarad
Raha 6 353 585
Noéuded ja ettemaksed 3203703
Kokku kaibevarad 9 557 288
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 13 225 204
Noéuded ja ettemaksed 30427 732
Kinnisvarainvesteeringud 81 965 660
Materiaalsed p&hivarad 646
Kokku pdhivarad 125 619 242
Kokku varad 135176 530
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 14 735 432
Vélad ja ettemaksed 1941 344
Kokku luhiajalised kohustised 16 676 776
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 72 175 353
Vodlad ja ettemaksed 0
Kokku pikaajalised kohustised 72 175 353
Kokku kohustised 88 852 129
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 35 256
Kohustuslik reservkapital 3526
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 34 654 322
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11 631 297
Kokku omakapital 46 324 401
Kokku kohustised ja omakapital 135176 530

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021

2317780
703 488
3021 268

10 833 649
26772978
71160 794
4769

108 772 190
111 793 458

2067 115
2409 915

4477 030

72 230 812

145 882
72 376 694
76 853 724

35 256
3196
29363 717
5537 565
34 939 734
111 793 458
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Lisa 26 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 5353 848 4 366 785
Muud éritulud 6 335 820 3064916
Kaubad, toore, materjal ja teenused -103 221 -78 454
Mitmesugused tegevuskulud -1 583 694 -885 327
T66j6ukulud -1183478 -1 156 901
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3 662 -15 463
Muud arikulud -797 802 -544
Kokku arikasum (-kahjum) 8017 811 5295012
Muud finantstulud ja -kulud 3661 454 631 084
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 11 679 265 5926 096
Tulumaks -47 968 -388 531
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11 631 297 5537 565
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2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 27 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miitgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Tasutud tltarettevGtjate soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Muud véljamaksed investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

8017 811

3662

0

-5 532 565
-5528 903
-663 256
-469 022
-47 968
1308 662

-5 272 301
-1 016 740
65 960

-13 250 851
8 883 437

2 462 388
355 000
-46 924

-7 820 031

19 156 840
-6 543 981
-1 818 725
-246 630
-330

10 547 174
4 035 805
2317780
4035 805
6 353 585

2021

5295012

15463

-15 139

-2 995 766
-2 995 442
-215 560
270 745
-388 531
1966 224

15138

-9 750 506
-2 528 250
0

-10 495 200
6 255 902
328 370

0

-58 439

-16 232 985

23818 977
-5 042 669
-1 318 055
-1 586 072
0

15872 181
1605 420
712 360
1605 420
2317780
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Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

Lisa 28 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2021

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
omanike sissemaksetest

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2022

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Aktsiakapital
nimivaartuses
35 256
0
0
35 256
0
0
0
35 256

Kohustuslik
reservkapital

3196

3196

330

3526

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud reservid

453 853

-453 853

Jaotamata kasum
(kahjum)

30 495 936

5537 565

-1132 219

34 901 282

11 631 297

-330

-246 630

46 285 619

Kokku

30 988 241

5537 565

-1 586 072

34 939 734

-7 351 907

77 785977

105 373 804

11 631 297

-246 630

46 324 401

-8 980 862

79 530 725

116 874 264
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2023

Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara (registrikood: 10886401) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TAIMO MURER Juhatuse liige 31.05.2023

IVAR VAHTER Juhatuse liige 31.05.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara aktsionérile

Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara ja tema titarettevétjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning eeltoodud kuupaeval
16ppenud majandusaasta konsoli itud iaruannet, i itud rahavoogude aruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid ning konsolideeritud
aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades 6iglaselt kontserni konsolideeritud fi seisuga 31. 2022 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud

raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist s6| 1d kooskdlas kutseliste arvestt rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvt elist Ise (edaspidi: IESBA koodeks) ja Eestis
finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nuetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest
Vi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu i ioon on oluliselt véaarkaj; oleme kohustatud sellest faktist aru
andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Tegevusaruande osas viisime labi ka Eesti Vabariigi audiitortegs noéutud pi Need protseduurid hdlmavad hindamist, kas tegevusaruanne on olulises osas itud

aastaaruandega ning koostatud vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse nduetele.

Auditi kaigus tehtud t66 pdhjal oleme jdudnud jargmisele jareldusele:
« tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatt aastaarl lega;
« tegevusaruanne on koostatud vastavalt asjakohastele Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses satestatud nduetele.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
Wl konsoli itud raamatupit ise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta
ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas kontserni likvideerida voi tegevuse Ipetada véi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on vali ine, d kontserni ise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsoli itud raamatupi ise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need véivad tksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvt I auditeerimi: tar i (Eesti) otsustust ja saili skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asj auditi toendt jali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus véib tahendada
salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

+ omandame art ise auditi puhul asj; Iutuvast si: ist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali phjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis
vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta i 1d infole v&i kui 1d info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused voivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid
ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis;

« hangime kontserni majandustiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendt jali, et Idada arvamus kontserni konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame kontserniauditi juhtimise,
jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Ravala pst 4, 10143 Tallinn

31. mai 2023



Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara (registrikood: 10886401) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 31.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
105 169 670
11 665 812
116 835 482

116 835 482

116 835 482



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kinnisvarabiroode tegevus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6630300
+372 6630301
info@kaamos.ee

www.kaamos.ee

EMTAK kood

68201
68311

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

4090389 76.40%

1263459 23.60%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



