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GRETA OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

GRETA 0OU tegevusalaks on kinnisvara tiiirileandmine ja muude investeeringute haldamine.

Aruandeperioodi jooksul osauhingul palgatéotajaid ei olnud, juhatusele tasu ei ole makstud. Jargmisel aastal ettevote plaanib jatkata
Ulalmainitud tegevustega.

Konstantin Simonov
juhatuse liige
GRETA OU

Tallinn, 30.juuni 2014.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

739
11944
12 683

7 556

0

115 041
0

122 597
135 280

13758
2160
15918

6 079
6 079
21997

2 556
256

79 240
31231
113 283
135 280

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012

2537
2200
4737

7 556

0

96 347
103 903
108 640

14 756
2558
17 314

9274
9274
26 588

2556
256

64 051
15189
82 052
108 640
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
25410
-8 722
16 688
-3 986
18 696

-167
31231
31231
31231

2012
31187
-7 389
23798

-8 397

-214
15189
15189
15189

2013. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Antud laenud
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2013

31231

-18 694
-18 694
-893
-398
11 246

-8 850
-8 850

-4194
-4194
-1798
2537
-1798
739

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

15189

2876

2876
-541
-5 501
12023

-2 500

-2 500

8 688
-16 500
-7 812
1711
826
1711
2537
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2011 2 556 256 64 051 66 863
Aruandeaasta kasum
. 15189 15189
(kahjum)
31.12.2012 2 556 256 79 240 82 052
Aruandeaasta kasum
. 31231 31231
(kahjum)
31.12.2013 2 556 256 110 471 113 283
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

GRETA 0OU 2013 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid. Aruanne on koostatud eurodes. Osatihing kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2013 majandusaastal toimus pdhivarade imberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuteks.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga alla 1 aasta. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil,
investeerimis-ja finantserimistegevusest tulenevaid rahavoogusid otsemeetodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Pikaajaliste finantsinvesteeringute all kajastatud tutarettevdtete osad kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse

arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse 8iglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus lletab 100
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Juhul, kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest
olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena,
méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara

vOi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui materiaalse

pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis téstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis

need kulutused lisatakse pGhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p&hivara v8imet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 100 EUR

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 10-40.a.
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Masinad ja seadmed 5-7.a.

Inventar 3-5.a.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse sellised renditehingud, mille puhul k6ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle
rentnikule. Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena Giglase vaartuse summas. Makstavad

rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendmiseks. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarse kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital moodustab 10% osaiihingu osakapitalist.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse tekkep6hiselt tdri-, rendi- ja muude teenuslepingute tingimustest |ahtuvalt.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, véalja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdohiselt.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt on tulumaksu objektiks ettevotte jaotamata kasumi arvelt valjamakstud dividendid. Dividendide
maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruande kuluna. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

1. Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

2. Titar- ja sidusettevotted;

3. Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

4. Ettevodtte tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad
ettevotted.
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Lisa 2 TutarettevOtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

— Tutarettevétja nimetus
registrikood

11574550 ALPHA Kinnisvara OU
12207539 ALPHA Capital Advisors OU
12299429 ALPHA Kaubandus OU

Osaluse maar (%)
Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2012 31.12.2013

. Kinnisvaravahendus,
Eesti . . 100 100
rendileandmine ja haldus

. Kinnisvaraalane
Eesti ~ . 100 100
ndustamine

Eesti Hulgikaubandus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum) Muud

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2012 Omandamine = Mulk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2013
) muutused
meetodil

ALPHA Kinnisvara OU 2 556 0 0 0 0 0 2 556
ALPHA Capital Advisors

N 2500 0 0 0 0 0 2500
ou
ALPHA Kaubandus OU 2500 0 0 0 0 0 2500

Kokku 7 556 0 0 0 0 0 7 556

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Umberklassifitseerimised

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

115041
115041

2013
22410

-8 722

10
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Grupisisesed laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Grupisisesed laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad
Pikaajaline laen

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustused
kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
9 965 9 965 0 EUR
9 965 9 965
9872 3793 6 079 0 EUR
9872 3793 6 079
19 837 13 758 6 079
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
11 560 11 560 0 EUR
11 560 11 560
12 470 3196 9274 0 EUR
12 470 3196 9274
24030 14 756 9274

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

2160
1564

596
2160

1802
756
756

2558

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul
2160
1564
596
2160

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul
1802
756
756
2558

1- 5 aasta jooksul

1 -5 aasta jooksul

Ldpptahtaeg

31.12.2014

2023.a.

Ldpptahtaeg

31.12.2013

kuni 2023
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Finants- ja kinnisvaraalased teenused
Kinnisvara rent

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Néuded

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2013 Muiigid

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

3000

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
2 556 2 556
1 1
2013 2012
25410 31187
25410 31187
25410 31187
3000 6 700
22 410 24 487
25410 31187
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
8 850 9964 11561
9872 12 470
Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
8 850 3556 -1 960

-2 598
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2014

GRETA 0U (registrikood: 10885229) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KONSTANTIN SIMONOV Juhatuse liige 30.06.2015

Resolutsioon: Kinnitan.



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jatta kasum jaotamata.

31.12.2013
79 240
31231

110 471

110 471

110471

31.12.2013
79 240
31231

110471

110 471

110 471



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Konstantin
Simonov

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

37705215241

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6206333
+372 5099138

info@alphacapital.eu

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

25410

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



