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TEGEVUSARUANNE

Konsolideerimisgrupi struktuur

Baltek Arendus konsolideerimisgrupi moodustavad emaettevite Baltek Arendus OU  (edaspidi ka
“emaettevote”) ja tema titarettevitted Hamsah Arendus OU, Baltek Properties SL ning Timeless OU
(viimane kuni 31.08.2008).

Baltek Arendus konsolideerimisgrupi dividendipoliitika mairatakse iga-aastase osanike koosoleku otsusega.

Kontsern

Baltek Arendus OU konsolideeritud netokiive oli 2008, aastal 28 443 tuhat krooni {2007.a: 26 153 tuhat
krooni). Kontserni auditeeritud puhaskahjumiks kujunes 82 789 tuhat krooni (2007.2: kasum 120 000 ruhat
krooni). Kontserni bilansimaht seisuga 31. detsember 2008 oli 519 672 tuhat krooni (2007.a: 577 552 tuhat
krooni) ja omakapitali suurus 209 682 tuhat krooni (2007.a: 290 646 tuhat krooni).

Kontserni investeeringud materiaalsesse pdhivarasse moodustasid 2008. aastal 1 187 tuhat krooni (2007.a: 2
602 tuhat krooni), immatetiaalsesse pohivarasse 54 tuhat krooni (2007.2: 31 tuhat krooni) ning
kinnisvarainvesteeringutesse 52 540 krooni (2007.a: 47 704 tuhat kroont).

Kontserni keskmine t66tajate arv 2008. aastal oli 17 inimest (2007.a; 14 inimest) ja tdotajatele arvestatud
tasude summa (koos sotsiaalmaksu ja tédtuskindlustusmaksetega) ofi 3 169 tuhat krooni (2007.a: 1 929 tuhat

krooni),

Konsolideerimisgrupi peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Muligitula (twhandetes kroonides ) 28 443 26 153
Tulu kasv 9% -71%
Puhaskasum (kahjum) (tzhandetes kroonides) -82789 120 000
Kasumi kasv -169% 16%
Puhasrentaablus -291% 459%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0.27 3.37
ROA -15.9% 20.8%
ROE -39.5% 41.3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Q Kiibe kasv (%) = (muiigitulu 2008-- miiigitulu 2007}/ miitigitulu 2007 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100

O

O Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ muiigitulu * 100

o

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevata/ liihiajalised kohustused
@ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
O ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Baltek Arendus QU

Baltek Arendus OU asutati 2002. aastal. Ettevitte peamiste tegevuscesmirkidena nigid omanikod kinnisvara
soctamist ja arendamist, et teenida tulu nende objektide iifirileandmisest voi saada kasuw kinnisvara
turuviirtuse kasvust.

Tegevuse esimesel aastal omandati kaks korterit Tallinnas ning dripind Tallinna kesklinnas, Malemad korterid
miitidi 2004. aastal, vahepealsel petioodil olid mélemad korterid valdava osa ajast vilja tiiritud. Omandatud
aripind on alates soetamise hetkest olnud vilja tiiritud pikaajalise tiirilepingu alusel Gihele ja samale {iiirnikule.
2004. aasta mais omandati kinnistu Tallinna vanalinnas, mida algselt kavandati ise korda teha ja vilja tiirida,
kuid seoses viga hea ostupakkumise saamisega otsustati kinnistu detsembris 2004 miiiia.

2004. aastal omandati dripind Tallinna kesklinnas Sakala-Tatari piirkonnas, millele on tehtud tiiendavaid
tmbetchitustoid eesmirgiga hakata seda alates 2000. aasta kevadest kohvikuna vilja Gitrima.

Lisaks omandati 2004. aastal ja 2005. aasta alguses mitu kérvutiasetsevat kinnistut ‘Tallinnas Kollasel tinaval,
kuhu on kavandatud korterelamute arendusprojekt. Arendusprojekti finantseerimiseks sdlmiti laenuleping
Eesti Uhispangaga. Eesti kinnsvaratural toimunud hinnatdusu mojul suurenes ka Kollase tinava kinnistute
turuhind hiippeliselt ning viiga hea ostupakkumise saamisel otsustati sellest tekkinud kasum realiseerida
koheselt - 2005. aasta teisel poolel mittidi ks kinnistutest ning 2006. aastal teine.

2005. aasta alguses omandas ettevite Eesti Vabariigilt Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valduses
olnud hoone aadtessiga Viru tinav 9, millest osa iiiiritakse alates 2005. aasta teisest poolest vilja
kaubanduspinnana. Kinnistu miiiidi 2006. aastal.

2005. aastal soetati kinnistu koos drthoonega Mustamiel Siitiste teel, mida renditakse vilja. Algatatud on 6-
korruselise kortermaja ehitamise projekt samale kinnistule. 2005, aastal soetati kinnistu Muhumaal eesmirgiga
hoida seda pikaajaliselt ning véimatuse kotral vilja iiiirida. 2005. aasta 16pus soetati veel drihooned Tallinna
kesklinnas Pirnu maanteel ning Mustamiel Akadeemia teel eesmirgiga need edasi miiia. Praegu renditakse
aripindasid Pirnu maantee kinnistul vilja, kuid drihooned Akadeemia teel Mustamiel miitidi 2006. aastal.
2006. aastal soetati kinnistu Ranna teel Meriviljal. 2007. aastal soetati kinnistu Pirita teel.

2008. aastal soetati kinnistu Tallinnas, Tédstuse tinaval,

2005. aasta aprillis asutati titarettevote Timeless OU, kelle pohitegevusalaks on kohviku opereetimine
ettevittele kuuluvates ruumides. 2008. aastal miitidi osalus Timeless OU omanikega seotud ettevttele. 2005.
aasta moais asutati tittarettevote Hamsah Arendus OU, kelle pohitegevusalaks on kinnisvaraarendus. 2006.
aasta juunis asutati tiitarettevote Baltek Properties SL, mis tegeleb Hispaanias kinnisvaraarendusega. 2006.
aasta augustis omandati 29% osalus ettevottes Forexberg OU. 2007. aasta detsembris omandati 25% osalus
ettevottes Nordeste Property Management QU.

Baltek Arendus OU 2008. aasta puhaskahjum on 89 918 tuhat krooni (2007: kasum 123 181 tuhat krooni),
varad moodustasid seisuga 31. detsember 2008 524 458 tuhat krooni (2007: 575726 that krooni) ja
omakapital 201 356 tuhat krooni {2007: 291 274 tuhat krooni).
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Emaettevotte peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miiiigitula (fuhandeles kroonides) 25983 23 297
Tulu kasv 12% -74%
Puhaskasum (kahjurmy) (fzbandetes kroonides) -76 810 123181
Kasumi kasv -162% 18%
Puhastentaablus -296% 529%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0.06 2.88
ROA -14.6% 21.4%
ROE -35.8% 42.3%

Baltek Arendus QU juhatuse liikmetele arvestati 2008, aastal tasusid 180 tuhande krooni eest. Ettevdttes
t66tas aruandeaastal keskmiselt 6 td6tajat (2007: 2 to6tajat). Toéotajatele arvestatud tasud ulatusid 2008. aastal
(koos sotsiaal- ja t66tuskindlustusmaksetega) 1 007 tuhande kroonini (2007: 244 tuhat krooni).

Tallinnas, 30. juunil 2009

Indrek Prants jubatuse liige

Sven Mansberg juhatuse liige
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise
aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitame, et:

O  konsolideetimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on
vastavuses Hesti hea raamatupidamistavaga;

0 konsolideerimisgrupt raamatupidamise aastaarnanne kajastab igesti ja diglaselt kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

0 kontsern ja emaettevote on jitkuvalt tegutsevad.

Tallinnas, 30, juunil 2009

Indrek Prants juhatuse liige

Sven Mansberg juhatuse liige
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trbandetes kroonides Lisa 2008 2007
Mitiigitulu 2 28 443 26 153
Muud ddtulud 3 67 119 233
Kaubad, toore, materjal ja teenused 3 1016 1248
Muud tegevuskulud 3 8 470 8 748
To6joukulud 3 3169 1929
Pchivara kulum ja viidrtuse langus 11,12 8 202 1151
Muud drikulud 3 75070 168
ARIKASUM -67 417 132 142
Finantstulud ja -kulud 4 -15 827 -12738
KASUM (-KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST -83 244 119 404
Tulumaks 455 596
PUHASKASUM (-KAHJUM) -82 789 129 000

sh. emaettevétte omanike osa puhaskasumist -82 096 120 514

sh. viilhernusomanike osa puhaskasumist -693 -514
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Konsolideeritud bilanss

fnbhandetes kroonides Lisa 31.12.2008 31.12,2007
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 168 413
Nouded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu 5 372 312
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 6 1059 653
Muud lithiajalised néuded 7 7118 29543
Ettemaksed teermste eest 50 77
Kokku 8 599 30585
Miitigiks ostetud kaubad 0 69
Ettemaksed tarnijatele 324 338
Kiibevara kokku 9091 31406
Pohivata
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevotete osad 9 165 196
Laenunduded 7 1602 1553
Kokku 1767 1749
Kinnisvarainvesteeringud 10 485 452 507 250
Matetiaalne pohivara I8! 23 359 37 092
Immateriaalne pohivara 12 3 55
Pohivara kokku 510 581 546 146
VARAD KOKKU 519 672 577 552
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 13 30 849 6 558
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 557 407
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 566 1276
Volad toovotjatele 144 188
Maksuvdlad 6 413 388
Muud vélad 14 1088 494
Kokku 2211 2 346
Liihiajalised kohustused kokku 33617 931
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 13 183 470 206 454
Muud pikaajalised volad 14 92 903 71 141
Pikaajalised kohustused kokku 276 373 277 595
Kohustused kokku 309 990 286 906
Omakapital
Vihemusosalus 0 -1132
Osakapital 40 40
Kohustuslik reservkapital 4 4
Jaotamata kasum 209 638 291734
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku 209 682 291 778
Omakapital kokku 15 209 682 290 646
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 519 672 577 552
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

trhandetes kroonides Lisa 2008 2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum (-kahjum) -82 096 120 514
Kortigeerimised:
P&hivara kulum ja vidrtuse langus 11,12 8202 1151
Kasum tiitarettevatte osade mutigist 4 -4 159 0
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu tmberhindlus: 3 74 338 -119 151
Kahjum valuutakursi muutusest 4 119 2
Ebatéenioliselt laekuvate nduete kulu 5 1236 0
Neto intressikahjum 4 19784 13 007
Vihemusosaluse kahjum -693 -515
Kahjum finantsinvesteetingutelt 4 82 121
Muud finantstulud ja -kulud -454 -987
Aritegevusega seotud nduete ja ettemnaksete muutus -1200 -22
Varude muutus 69 5
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -459 622
Kokku rahavood #ritegevusest 14 769 14 746
RABAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pShivara soetus -307 -2 602
Immateriaalse pohivara soetus -54 -31
Kinnisvarainvesteetingute soetamine -20 985 -47 704
‘Titarettevoite osakapitali suurendamine 0 252
Sidusettevétte soetus 0 -328
Antud laenud -17 872 -485
Antud laenude tagasimaksed 100 0
Saadud intressid 0 11
Kokku rahavood investeerimistegevusest -39 118 -50 886
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 39 249 25 634
Saadud pangalaenud 14 690 27000
Saadud laenude tagasimaksed -15 416 -5 695
Makstud intressid -14 266 -11 304
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 24 257 35635
Raha ja raha ekvivalentide muutus -92 -506
RAHA JA RAHA EEVIVALENTIDE LIIKUMINE
Aasta alguseks 413 921
Raha ja raha ekvivalentide muutus -92 -506
Vahwtakursi muutuste moju -101 -2
Voorandatud tlitatettevotte raha ja raha ekvivalendid 31.08,2008 -52 a
Aasta 16puks 168 413
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevotte omanikele knuluv omakapital Vihemus- Oma-

Osakapital Kohustuslik  Jaotamata Kokku osalus kapital

fnbandeter kroonides reservkapital kasum kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 40 4 171220 171264 -870 170 394
Osakapitali suurendamine 0 0 0 252 252
2007, aasta kasum 0 0 120 514 120 514 -514 120 000
Saldo seisuga 31.12.2007 40 4 291734 291778 <1132 290 646
Aruandeaasta kahjum 0 0 -82096  -82096 -693 -82 789
Tiitarettevotte vodrandamine 0 0 0 0 1 825 1825
Saldo seisuga 31.12.2008 40 4 209 638 209 682 0 209682

Omakapitali kohta on esitatud tdiiendav informatsioon Lisas 15.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

Baltek Arendus OU (edaspidi ka ,.emaettevdte”) ning tema tiitarettevitete (edaspidi koos ,,kontsern™) 2008.
aasta konsolideeritud 1aamatup1darmse aastaatuanne on koostatud vastavalt Besti heale raamatupidamistavale
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdotetes alljdrgnevalt on kirjeldatud
teisiti (niiteks kajastatakse diglases vildrtuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Hesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandhise pShimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pshinGuded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tifendavad Raamatupidamise T'oimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Konsolideetimisgrupi kasumiatuanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1 ning bilanss lisas 1 toodud skeemi alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides, kui ei ole teisiti margitud.
Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

A. Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaarnanne sisaldab OU Baltek Arendus ning selle titarettevotete
finantsniitajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitarettevitted konsolideeritakse alates kuupievast, mil vastavalt
valitsev moju voi ithine kontroll on kontsernile tle lainud ning nende konsolideerimine lopetatakse alates
kuupievast, mil kontsernil valitsevat mé&ju véi ihist kontrolli enam et ole.

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille ile emaettevottel on kontroll. Tltarettevitet loetakse emaettevitte
kontrolli all olevaks, kui emaettevéte omab kas otseselt voi kaudselt iile 30% titarettevétte hiilediguslikest
aktsiatest v3i osadest voi on muul moel véimeline kontrollima tittarettevotte tegevus- ja finantspokitikat.

Tiitarettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu atvestuspéhimdtteid, mis emaettevotegi. Koik
kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevotete
vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes tdies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata
kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara vidrtuse langusega.

Vihemusosalus, milleks on see osa tiitarettevitete kasumist voi kahjumist ning netovarast, mis el kuulu
kontsernile, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis {(omakapitali koosseisus) eraldi real.

B. Investeering sidus- ja tiitarettevitetesse emaettevitte konsolideerimata bilansis

Emaettevotte konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 18) on investeeringud sidus- ja titarettevOtetesse
kajastatud  soetusmaksumuse meetodil. See tihendab, et investeering kajastatakse algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Siglane vidrtus ning hiljem kotrigeeritakse seda
vajadusel investeeringu viirtuse langusest tulenevate allahindlustega. Soetusmaksumuses kajastatavate
investeetingute allahindluse osas vaata tiiendavat informatsiooni finantsvarade arvestuspShimottest.

Sidus- ja tiitarettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevottel tekib digus neile
dividendidele, finantstuluna, v.a. see osa dividendidest, mis makstakse vilja selle vaba omakapitali arvelt, mille
sidus- voi titarettevte oli teeninud vilja enne selle ettevOtte soetamist kontserni poolt. Selline osa
dividendidest kajastatakse investeeringu vihendusena.

C. Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Emaettevdtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontserni konsolideeritud ja emaettevOtte
konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks; koiki teisi valuutasid loetakse vilisvaluutadeks.
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Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel v8etakse aluseks tehingu toimumise pieval ametlikult kehtivad
Besti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipieva
seisuga imber Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise  tulemusena  saadud  kursikasumid  ja  -kahjumid kajastatakse  aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud
tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud finantstuludes ja ~kuludes.

D. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu Siglases vidttuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema
perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niiiidisviirtuses.

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on liinud ile
ostjale ning miifigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt misratav.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades pericodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis
kajastatakse oodatav kahjum koheselt ja tiies ulatuses kasumiaruandes.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lihtudes sisemisest intressimadrast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt
noudediguse tekkimisele.

E. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga soetatud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadacleva summa raha vastu ning mille pubul
puudub oluline turuviirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev taha, kuni 3-kuulised
tihtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

F. Finantsvarad

Koik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu Siglane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad
maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Siglases vairtuses muutusega
libi kasummiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kéik tavapirastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miitigid kajastatakse nende tehingute
tehingupieval, s.t. pieval, mil kontsern votab endale kohustuse (niiteks solmib lepingu) teatud finantsvara
ostuks voi mitiigiks. Tavapirasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miiiike, mille puhul
ostetava vGi millidava finantsvara tileandmine miiiijakt ostjale toimub antud turul viljakujunenud véi vastavate
tururegulatsioonidega ndutud pericodi jooksul.

Pirast algset arvelevGtmist kajastatakse koiki finantsvarasid Siglases vidrtuses, v.a.:
a) noduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiiligi eesmirgil ja lunastus-
tihtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;
b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglast viirtust ei ole
vOimalik usaldusviirselt hinnata (ka. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse
soetusmaksumuses.

Nouded ja lunastustihtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nouded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiiigiks, ja lunastustihtajani hotavad
finantsvarad kajastatakse edaspidi kortigeetitud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimiira,
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Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kolita, kusjuures arvesse
voetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto véi preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tdenioline,
et nende kaetav viirtus on viiksem kui bilansiline vairtus. Korttigeetitud soetusmaksumusel kajastatavate
finantsvarade kaetav véirtus on finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude niidisviirtus diskonteerituna
esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimiiraga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus
kajastatakse kasumiaruandes real “mitmesugused tegevuskulud” ning investeerimistegevusega seotud
finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Finantsvarade viirtuse languse hindamisel kasutatakse individuaalset hindamist.

Varem alla hinnatad néude lackumisel v6i munde siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam
pohjendatud, kajastatakse allahindluse tihistamine kasumiaruandes selle kulu vihendusena, kus allahindlus
algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real ”finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vidrtusele juhul, kui
viimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade
kaetav vidrtus on finantsvarast ecldatavasd tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise
tulususemniiraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiarnandes
finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tithistata,

Finantsvarade kajastamine ISpetatakse siis, kui kontsern kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v3i ta annab kolmandale osapoolele tile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga
seotud riskidest ja hivedest,

G. Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust,
muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud
hinnaalandid. Varude kuludes kajastamisel ja bilansilise véirtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise
soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus véi neto
realiseerimistnaksumus.  Varude  allahindlusi  nende neto  realiseerimismaksumusele kajastatakse
aruandeperioodi kuluna kasumniaruandes real “kaubad, toore, materjal ja teenused”.

H. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (mmaa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
vGi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering véetakse  bilansis algselt atvele tema
soctusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset
leidnud). Fdasi kajastatakse kinnisvarainvesteetinguid diglases viiirtuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu
hindaja poolt miiratud turshinnal. Oiglase viiruse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“Kinnisvarainvesteeringute diglase vésrtuse muutus”,

Kinnisvatainvesteetinguobjekte, mille Giglast véiirtust ei ole véimalik usaldusviirselt hinnata, on kajastatud
analoogiliselt materiaalse pohivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vOimalikud allahindlused visrtuse langusest).

1. Materiaalne pohivara

Matertaalseks pShivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku elueaga tle iihe
aasta. Varad, mille kasulik eluiga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 tuhande krooni,
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kajastatakse kuni kasutusele vStmiseni vihevéirmsliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele vOtmise
hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud viheviartuslike inventaride Gle peetakse arvestust
bilanstviliselt.

Matetiaalne pohivara voetakse atvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulurustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pShivara finantseerimiseks voetud laenu
kasutuse kulutused {(s.h. lepingu soélmimise tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates
ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pShivara soetusmaksumuse
osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest etistatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamarupidamises arvele eraldi varaobjektidena, médrates neile
eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Arvelevoetud materiaalse péhivaraga seotud hilisemad viljaminekud (nditeks mdne varaobjekti teatud osade
asendamine) lisatakse varade bilansilisele véirtusele siis, kui on tiidetud jirgmised kriteeriumid: (a) on
toendoline, et kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on
voimalik usaldusviirselt méota. Asendatud osad kantakse bilansist vilja. K&ik teised viljaminckud
kajastatakse kuludena pericodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amottisatsiooninorm
miiratakse igale pohivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimiirad aastas on
pohivara gruppidele jirgmised:

e  Maa 0%
e Fhitised ja rajatised 5-10%
*  Masinad ja seadmed 7-33%
¢ Transpordivahendid 10-25 %
e Muu inventar, t6dtiistad ja sisseseade 25-50 %

Juhul, kui teatud materiaalse pShivara kaetav viirtus on langenud alla tema bilansilise viirtuse, siis hinnatakse
see vara alla kuni kaetava viidrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude
niitidisvidrtus voi selle vara neto miitigihind, olenevalt kumb on kdrgem. Vara neto miitigihinna miramisel
kasutatakse ettevotteviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandepetioodi kuluna kasumiaruandes
real “pohivara amortisatsioon ja viittuse langus”.

Materiaalse pohivara kajastamine lGpetatakse vara védrandamisel v&i siis, kui kontsern ei eelda selle vara
kasutamnisest vOi muiigist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pShivara kajastamise 18petamisest
tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine Ipetati, kasumiaruandes real
“muud dtitulud” voi “muud drikulud”.

Materiaalse pShivara objektid, mis viga tdeniioliselt miiliakse lihema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Gimber
miiligiootel pShivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real kiibevara rihmas. Miiiigiootel pohivara
amortiseerimine 1dpetatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jaikmaksumuses véi Siglases vdittuses
(miinus miiiigikulutmsed), sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

J. Muu immateriaalne pShivara

Ariiihendustest eraldi omandatud immateriaalsed varad vdetakse arvele ainult juhul, kui on tiidetud jirgmised
tingimused:

*  varaobjekt on kontserni poolt kontrollitav;

* on tdenioline, et kontsern saab objekti kasutamisest tlevikus tulu;

* objekti soetusmaksumus on usaldusviirselt hinnatav.
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Tmmateriaalsed varad, mis on omandatud libi drithenduse, voetakse arvele firmaviirtusest eraldi, kui need
varaobjektid on eraldatavad v3i on tekkinud lepingulistest voi muudest juriidilistest digustest ja nende diglast
vairtust saab omandamise kuupieval usaldusviirselt hinnata.

Immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetarnisega  seotud  kulutustest. Fdaspidi  kajastatakse immateriaalset pdhivara bilansis  tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud véidrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Immateriaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsiooni-
miirad aastas on jirgmised:

s Arenguviljaminekud 20%
e Ostetud litsentsid, kaubamirgid jne. 20-33%

Uldjuhul kantakse uvurimis- ja arenguviljaminekud kuludesse. Erandiks on arenguviljaminekud, mis on
identifitseetitavad ja mis tSendoliselt osalevad tulu genereerimisel jairgmistel perioodidel.

Kui on asjaclusid, mis viitavad, et piiratud elueaga immateriaalse vara kaetav viirtus voib olla langenud alla
temna bilansilise viidrtuse, siis vilakse libi vara vidrtuse languse test ja vajadusel hinnatakse vara alla tema
kaetavale viirtusele.

K. Finantskohustused

Finantskohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud
tasu Siglane vadrtus. BEdaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivset intressimddra. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressimddra arvutamisel ning kantakse
kuludesse finantskohustuse eluea jooksul

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt pericodikuluna kasumiaruande real
?finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks chitava materiaalse pohivara
finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine ldpetatakse siis, kui see on tasutud, tithistatud vé1 aegunud.

1. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui koatsernil lasub enne bilansipieva toimunud kohustavast stindmusest
tulenevalt juriidiline v&i tegevusest tingitud kohustus, mille realiseerumine on tdenioline ja mille kohustuse
summat ont voimalik usaldusvidrselt mdota. Eraldiste hindamisel on lihtatud juhatuse hinnangutest,
kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas, mis
on bilansipieva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel véivad tulevikas muutuda kohustusteks,
kuid mille realiseerumise tdendosus on emaettevStte juhtkonna hinnangul viiksem kui mitterealiseerumise
toendosus, on avalikustatud tingimuslike kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

M. Ettevdtte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevOtete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende.
Alates 1. jaanuarist 2008. a on maksumiiraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt
viheneb alaltes 1. jaanuarist 2010.a. malamaksumiir 1% aastas kuni 18/82-ni pirast 1. jaanuari 2012.a.
viljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel viljamakstavad dividendid,
siis ei eksisteeri etrinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkviirtuste vahel, millelt
tekiks edasilitkkunud tulumaksu néue voi kohustus.
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Bilansis el kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalhe tulumaksukohustus, mis voiks kaasneda dividendide
viljamalksmisega, on dra toodud lisas 15.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

N. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja emaettevotte pohikitjale teeb ettevote iga aasta puhaskasumist
vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda véib kasutada kahjumi
katmiseks, kui kahjumeid ei ole voimalik katta vabast omakapitalist. Samuti véib kohustuslikku reservkapitali
kasutada osakapitali suurendamiseks.

O. Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid
ja hitved kanduvad tile rentnikuale. Kiki tilejidnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara véetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses véi
miinimumrendimaksete nitdisvadrtuses juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud
varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik t6éiga voi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lihem.
Kapitalitendi tingimustel mitiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis néudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringn  summas. Rendimaksed jagatakse finantskuluks/-tuluks ja rendikohustuse/-ndude
tasumiseks selliselt, et intressimiir oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse
tendipericodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

P. Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaarvandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahel, kuid on seotud aruandepetioodil v&i varasemartel
petioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v&etud, kuid mis oluliselt
méjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Q. Seotud osapooled

Seotud osapooltena kisitletakse aruannetes ettevotte omanikke, titarettevdtteid, teisi samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid, ettevdtete juhatuse ja noukogu lilkmeid, to&tajaid ning teisi
olulise tihtsusega isikuid ja nende omanduses olevaid ettevtteid.

R. Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning tinaseni jitkuv {ilemaailmne rahanduskriis on muuhulgas péhjustanud madalama
likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamnisvdimalusi kapitaliturgudel. Lisaks on
Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest tulenevate tagajirgedega, mis on mdjutanud ning vib
jatkuvalt mojutada negatitvselt ettevétte tegevuse tulemuslikkust. Kiesoleva raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut Festi ja maailma majanduskeskkonna mé&ju kohta ettevotte
majandustulemustele ja finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, vdib majanduskeskkonna
edasiste muutuste mdju ettevéttele erineda oluliselt juhtkonna tinases situatsioonis antud hinnangust.
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Lisa 2. Midigitulu
Kontserni neto miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade ja tegevusalade 15ikes jargmiselt.

Miiiigitulu tegevusalade 15ikes:

tuhandetes kroonides EMTAK kood 2008 2007
Kinnisvara Girile andmine ja kiitus L68201 25823 23217
Toitustus 156101 2 620 2936

Kokku miitigitulu 28 443 26 153

Miiiigitulu geograafilises 16ikes:

tuhandetes kroonides 2008 2007
Eesd 28 443 26153
Kokku miiigitulu 28 443 26 153
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Lisa 3. Arikulud ja muud aritulud
Muud dtitulud
inbandeter kroonides 2008 2007
Kasum kinnisvarainvesteeringu Siglase viirtuse muutusest 0 119151
Muud tulud 67 82
Kokku 67 119 233
Kaubad, toote, materjal ja teenused
fnhandetes kroonider 2008 2007
Kaubad, toote, matetjalid ja teenused 1016 1248
Kokku 1016 1248
Muud tegevuskulud
tubandetes kroonides 2008 2007
Inventar ja viitkevahendid 464 60
Remondikulad 1192 2979
Erinevad driteenused 603 925
Kommunaalteenused 4017 3811
Ebat&enioliselt lackuvate arvete kulu 1236 0
Muud tegevuskulud 958 972
Kokku 8 470 8 748
To6j6ukulud
tubandetes Rroonides 20608 2007
Tootasud 2318 1456
Puhkusereservi muutus 63 -9
Sotsiaal- ja té6tuskindlustusmaksed 788 481
Koklkmn 3169 1929
Muud arikulud
tubandetes kroonides 2008 2607
Kohalikud maksud 356 139
Trahvid ja vilvised 15 7
Kahjum kinnisvarainvesteeringu diglase vadrtuse muutusest 74 338 0
Muud kolud 361 22
Kokku 75 670 168
Lisa 4. Finantstulud ja -kulud
tuhandetes kroonides 2008 2007
Titarettevitetega seotud finantstulud 4159 0
Sidusettevitetega seotud finantskulud -82 -121
Intressitulud ja -kulud, neto -19 784 -13 006
Kahjum valuutakursi muutusest -119 0
Mimd finantstulud ja -kulud, neto 0 389
Kokku -15 827 -12 738
20007

o

18



Baltek Arendus OU
Konsolideerimisgrupi majandusansta aruanne
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Lisa 5. Noéuded ostjate vastu
trhandeter kroonider 31.12.2008 31.12,2007
Ostjatelt lackumata arved 1 608 312
Ebatéenioliselt lackuvad arved -1236 0
Kokku 372 312
Kokku ebatbenioliselt lackuvate arvete litknmine:
tubandstes froonides 31.12.2008 31.12.2007
Aruandeaastal kajastatud allahindlus 1236 0
Kokku ebatdenioliselt lackuvad summad perioodi 16pus 1236 0
Lisa 6. Maksud
31.12.2008 31.12.2007
tubandetes kroonides Ettemaks Volg  Ettemaks Volg
Ettevétte tulumaks (sh. erisoodustus) 1059 1 597 0
Kiibemaks 0 346 57 230
Uksikisiku tulumaks 0 22 0 50
Sotsiaalmaks 0 42 0 99
Kohustuslikiu kogumispensioni makse 0 1 0 5
Téotuskindlustusmaks 0 1 0 3
Kokku 1059 413 653 388
Lisa 7. Muud liihi- ja pikaajalised nouded
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuou 1-5 aasta Makse- Intressi-
tuhandetes keroonides 3112.2008  jooksul jooksul tihtaeg miir
Nouded juhatuse likmetega seotud ettevétetele 4753 4753 0 2009 6%
Nouded sidusettevatete vastu 1653 51 1602 2010 3%
Ndoude vihendamine -52 -52 0
Intressindéuded 1432 1432 0 2009
Intressinduded omanikega seotud ettevitetele 922 922 0 2009
Muoud viheolulised néuded 12 12 0 2009
Kokku 8720 7118 1602
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12kuu 1-5 aasta Makse- Intressi-
tuhandetes kroonides 3112.2007  jooksul jooksul tihtaeg miiiir
Nouded juhatuse likmetega seotud ertevétetele 28049 28049 0 2008 6%
Nouded sidusettevotete vastu 1500 0 1 500 2009 3%
Intressinduded 1536 1483 53 2008
Muud viheolulised néuded 12 12 0 2008
Kokku 31096 29 543 1553
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Lisa 8. Tiitarettevotted

Baltek Hamsah
tuhandetes kroonides Properties SL  Arendus OU Timeless QU Kokku
Asukoht Hispaania Eesti Vabariik Eesti Vabariik

Kinnisvara- Kinnisvara-

Pdahitepevusala arendus arendus Toitlustus
Osade arv 31.12.2006 1 1 1
Osade arv 31,12,2007 i 1 1
Aruandeaastal miitidud osad 0 0 1
Miilimise kuupiev - - 9.09.2008
Osade arv 31.12.2008 1 1 0
Osaluse % 31.12.2006 99.93% 100% 66.7%
Osaluse % 31.12.2007 99.93% 100% 66.7%
Arvandeaastal maiidud osalus 0.00% 0% 66.7%
Osaluse % 31.12.2008 99.93% 100% 0.0%
Soetusmaksumus 31.12.2006 47 5 36 98
Osakapitali suurendamine 0 0 506 ¢
Soetusmaksumus 31.12.2007 47 51 542 98
Miuiidud osaluse soetusmaksumus - - 542 0
Soetusmaksumus 31.12.2008 47 51 0 98
TiitarettevStted on kajastatud emaecttevtte bilansis soetusmaksumuses,
Tiitarettevotete omakapitalid seisuga 31.12.2008:

Baltek Hamsah
tnbandetes kroonides Properties SL.  Arendus OU Kokku
Osakapital 47 40
Kohustuslik reservkapital =21 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -1 834 5300
Aruandeaasta kasum -8 334 330
Omakapital kokku -10 142 5674 -4 468
Investeetija osalus omakapitalist -10 135 5674 -4 461
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l.isa 9. Sidusettevotted

Baltek Arendus OU
Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne
31. detsember 2008 loppenud majandusaasta kohta

Nordeste Property

twhandetes kroonides Forexberg OU  Management OU Kokku
Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik
Pohitegevusala Kinnisvataatendus Kinnisvaraarendus
Osade arv 31.12.2006 1 0
2007. aastal soetatud osad 0 1
Omandamise kuupiev - 20.12.2007
Osade arv 31.12.2007 1 1
Osade arv 31.12.2008 1 1
QOsaluse % 31.12.2006 29% 0
Osaluse % 31.12.2007 29% 25%
Osaluse % 31.12.2008 29% 25%
Bilansiline maksumus 31.12.2006 0 0 1]
2007. aastal soetatud osad 0 1
Omandatud osaluse soetusmaksumus 0 125 125
Omandatud netovara Giglane vidrius 0 20 20
Firmavdirins 0 105 105
Osakapitali suurendamine 203 0 203
2007. aasta kapitaliosaluse kasum (-kahjum) -16 -105 -121
Negatitvne osalus néude vihendamisena -11 0 -11
Bilansiline maksumus 31.12.2007 176 20 196
2008. aasta kapitaliosaluse kasum (-kahjum) =11 =72 -83
Negatiivne osalus ndude vihendamisena 0 52 52
Bilansiline maksumus 31.12.2008 165 0 165
Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

Kokku
tubandeles kroonides Aripinnad
Saldo 31.12.2006 340 395 340 395
2007. aasta
Soetamine ja parendused 47 704 47 704
Kasum/kahjum limberhindiusest 119 151 119 151
Saldo 31.12.2007 507 250 507 250
2008. aasta
Soetamine ja parendused 52 540 52 540
Kasum/kahjum imberhindlusest -74 338 -74 338
Saldo 31.12.2008 485 452 485 452
tubandetes kroonides 20608 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenttud @iiritulu 25 823 23 289
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskubud -4 579 -6 994
Netotulu kinnisvarainvesteeringutelt 21244 16 295

‘5‘%0‘203 o
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Lisa 11. Materiaalne pohivara

Baltek Arendus OU
Kousolideerimisgrupi majandusaasta aruanne
31. detsernber 2008 loppenud majandusaasia kohla

Maa ja Masinad Muu Kunsti- Ldpeta- Kokku
ehitised ja inventarja vidrtused mata
tuhandeles kroonides seadmed sisseseade ehttus
Jadkviirtus 31.12.2006 30955 766 372 18 3510 35621
2007.a. soctused ja parendused 27 531 1685 0 358 2602
2007.a. amortisatisoon -620 -158 -354 0 0 -1131
Jadkviiroos 31.12.2007 30 362 1139 1704 18 3868 37092
2008.a. soetused ja parendused 0 529 603 0 55 1187
2008, aastal miitidud tiitarettevotte pohivara -5 000 -1981 -436 0 0 7417
2008.a. amottisatisoon -7 539 -03 -530 0 0 -8162
Miilidud titarettevétte akumuleerunud amortisatsioon 171 406 83 0 0 659
Jadkvidrius 31.12.2008 17 994 0 1424 18 3923 23359
Soetusmaksumus 31.12.2007 31002 1452 2242 18 3868 38582
Akumuleeritud amottsatsioon 31.12,.2007 -639 -312 -538 0 0 -1489
Soetusmaksumus 31.12.2008 26 002 0 2 409 18 3923 32352
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2008 -8 008 0 -985 0 0 -8993
Lisa 12. Immateriaalne péhivara
Majandus- Muu Kokku
tarkvara ja immateriaalne

tuhandetes kroonides litsentsid pohivara
Jaidlvidirtus 31.12.2006 35 8 43
2007. aasta soetused 0 31 31
2007. aasta amortisatsicon -12 -8 -20
Jadkvddreus 31.12.2007 23 31 54
Aruandeaasta soetused 54 0 54
Aruandeaastal miitidud titarettevitte pohivara -1 0 -11
Aruvandeaasta amortisatsicon -12 -28 -40
Miitidud tittarettevdtte akumuleerunud amortisatsioc 36 0 36
Jadkviirtus 31.12.2008 0 3 3
Soetusmaksumus 31.12.2007 48 39 87
Akumuleetitud amortisatsioon 31.12.2007 -25 -8 -33
Soetusmaksumus 31.12.2008 0 39 39
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2008 0 -36 -36
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Lisa 13. Laenukohustused
Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Makse-  Intressi-
tuhandetes froonides 31.12,2008 jooksul jooksul Ule 5 aasta tihtaeg miir
Pangalaen’ 5 000 5 000 0 0  5.07.2009 8.20%
Pangalaen” 13 897 328 13 569 0 25.04.2012 8.00%
Pangalaen’ 162 913 5268 157 645 0  25.10.2012 6.05%
Pangalaen* 20 000 20 000 0 0 5.07.2009 8.20%
Pangalaen’ 12 509 253 1386 10870  9.07.2015 8.25%

Kokku 214 319 30 849 172 600 10 870

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kau 1-5 aasta Makse- Intressi-
tubandstes kroonidss 31.12.2007 jooksul jooksul Ule 5 aasta tihtaeg miir
Pangalaen 5 000 71 4709 0 24.03.2011 7.25%
Pangalaen 14 236 346 13 890 0 25042012 7.25%
Pangalaen 166 776 4341 162 435 0 25.10.2012 6.64%
Pangalaen 27 000 1580 25 420 0 24.03.2011 7.1%

Kokku 213 012 6 558 206 454 0

"Laen on vdetud SEB Eesti Uhispangast kinnistu ostu finantseermiseks ning tagatiscks on seatud
hiipoteck Tallinnas Ranna tee 3 asuvale kinnistule hiipoteegisummaga vihemalt 6 500 000 krooni, mille
raamatupidamisvidirtus seisuga 31.12.2008 oli 3 240 000 krooni.

Laen on vdetud SEB Eesti Uhispangast kinnistu ostu finantseermiseks ning tagatiseks on seatud
hiipoteek Tallinnas Siitiste tee 17 asuvale kinnistule, mille raamatupidamisviisirtus seisuga 31.12.2008 oli
38 800 000 krooni,

*Laen on voetud SEB Eesti Uhispangast kinnistu ostu finantseermiseks ning tagatiseks on seatud
hiipoteek Tallinnas Mitiirivahe 22, Pirnu mnt. 10, Suur-Karja 23 asuvale kinnistule hiipoteegisummaga
200 000 000 krooni, mille raamatupidamisvéértus seisuga 31.12.2008 oli 410 982 000 krooni.

‘Lacn on voetud SEB Eesti Uhispangast kinnistu ostu finantseermiseks ning tagatiseks on seatud
hiipoteek Tallinnas Pirita tee 26E asuvale kinnistule hiipoteegisummaga 40 000 000 krooni, mille
raamatupidamisvédrtus seisuga 31.12.2008 oli 15 700 000 krooni.

*Laen on voetud SEB Eesti Uhispangast korteriomandite ostu finantseermiseks ning tagatiseks on seatud
hiipoteek Tallinnas To6stuse 47A asuvatele korteriomanditele hiipoteegisummaga 18 000 000 krooni,
mille raamatupidamisviirtus seisuga 31.12.2008 oli 15 700 000 krooni.

L T
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Lisa 14. Muud volad

Tagasimakse tihtaeg

Saldoe 12kuu 1-5aasta Makse- Intressi-

tubandetes kroonides 31.12.2008 jooksul jooksul tihtacg — miir
Tagatisrahad Giirnikelt 82 82 0 2009 -
Intressivolad pankadele 742 742 0 2009 -
Volad omanikele 77759 0 77759 Dets. 2010 10%
Intressivolad omanikele 15 144 0 15144 Dets. 2010 -
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud 264 264 0 2009

Koklu 93 991 1088 92903

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta  Makse- Intressi-

tubandetes kroonides 31.12.2007 jooksul jooksul tihtaeg  mdiir
Tagatisrahad Giirnikelt 65 65 0 2008 -
Intressivélad pankadele 260 260 0 2008 -
Volad juhatuse litkmega seotud ettevéttele 1828 145 1683 Dets. 2010 6%
Intressivolad juhatuse litkmega seotud ettevttele 111 9 102 2008-2010 -
Volad omanikele 60 168 0 60168 Dets. 2010 6%
Intressivélad omanikele 9188 0 9 188 Dets. 2010 -
Muud v6lad 14 14 0 2008 -

Kokku 71635 494 71141

Lisa 15. Omakapital

Vastavalt Baltek Atendus OU pohikirjale on osakapitali minimaalseks suutuseks 40000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.

Ettevotte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustusliklku reservkapitali) moodustas seisuga 31.12.2008 209 638 tuhat krooni (2007:
290 702 tuhat krooni). Seisuga 31. detsember 2008 on omanikele v&imalik dividendidena vilja maksta 165 614
tuhat krooni (2007: 229 655 tuhat krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 44 024 tuhat krooni (2007: 61 047 tuhat krooni).

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid
ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vai tiletada jaotuskélblikla kasumit seisuga 31.12.2008.

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega
Aruandeaastal kajastati kontserni tuludes ja kuludes tehinguid seotud osapooltega alljirgnevalt:

Aruandeaastal ostis kontsern juhatuse lilkmetega scotud ettevdtetelt teenuseid 490 tuhande krooni eest (2007:
705 tuhat krooni) ning miiiis omanikega seotud ettevatetele titarettevétte Timeless QU osa.

Aruandeaastal andis kontsern seotud osapooltele laenhu 14 147 tuhat krooni (2007: 485 tuhat krooni) ning sai
seotud osapooltele antud laenudest tagasi 100 hat krooni. Seotud osapooltelt sai kontsern laenusid summas
38 149 what krooni (2007: 25 634 twhat krooni) ja maksis saadud laenudest tagasi 1 580 tuhat krooni (2007:
455 tuhat ktooni). Juhatuse lilkmega seotud ettevdttelt soetati kinnisvarainvesteering 51 685 tuhande krooni
eest.

Saldod seotud osapooltega on esitatud lisades 7 ja 14.
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Lisa 17. Emaettevotte konsolideerimata kasumiaruanne

Fuhandetes Broonides 2008 2007
Mudgitulu 25983 23297
Muud dritulud 27 119 230
Muud tegevuskulud 6 837 7830
Tssdukulud 1246 244
Pohivara kulum ja vidrtuse langus 516 319
Muud drikulud 75 059 151
ARIKASUM -57 648 133983
Finantstulud ja -kalud -19 162 -10 802
PUHASKASUM -76 810 123 181
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Lisa 18. Emaettevotte konsolideerimata bilanss
tithandetes fkroonides 3.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 62 297
Altsiad ja mund vadrtpaberid
Néuded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu 372 3
Muud lihiajalised nduded 1 498 24 208
Ettemaksed teenuste eest 50 70
Kokkn 1920 24 589
Kiibevara kokku 1982 24 886
P&hivara
Pikaajalised finantsinvesteetingud
Tiitarettevotte akesiad voi osad 98 640
Sidusettevotte aktsiad voi osad 342 342
Pikasjalised nduded 3219 37 088
Kokka 31 659 38071
Kinnisvarainvesteeringud 485 452 507 250
Materiaalne pohivara 5 365 5520
Pdhivara kokku 522 476 550 840
VARAD KORKU 524 458 575 726

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 30 849 6 558
Volad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 566 1022
Volad t66votiatele 144 36
Maksuvélad 413 270
Muud vélad 1649 756
Kokku 2772 2084
Liihiajalised kohustused kokku 33 621 8 642
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 183470 206 454
Muud pikasjalised volad 92 903 69 356
Pikaajalised kohustused kokku 276 373 275 810
Kohustused kokku 309 994 284 452
Omakapital
Osakapital 40 40
Kohustuslik resetvkapital 4 4
Jaotamata kasum 214 420 291 230
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku 214 464 291 274
Omakapital kokkn 214 464 291274
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 524 458 575 726
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Lisa 19. Emaettevotte konsolideerimata rahavoo aruanne

Lubandeles Rroonides 2008 2007

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Puhaskasum -76 810 123 181

Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja vairtuse langus 516 319
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest 74 338 -119151
Kasum (kahjum} valuutakursi muutusest 101 2
Nouete mahakandmine 1236 0
Neto intressikasum (kahjum) 19043 11 191
Muud finantsulud- ja kulud 18 393

Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -1277 352

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 206 474

Koklku rahavood dritegevusest 17 371 15 975

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalse pohivara soetus -307 -2 044
Kinnisvarainvesteeringute soetamine -15 295 -47 704
Finantsinvesteeringute soetarnine 0 -834
Antud henud -25 643 -12 263
Antud laenude tagasimaksed 130 0
Saadud intressid 0 13

Kokku rahavood investeetimistegevusest -41 115 -62 831

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Saadud pangalaenud 14 690 27 000
Saadud laenud 38 149 36 246
Saadud laenude tagasimaksed -14 963 -5 240
Makstud intressid -14 266 -11 304

Kokku rahavood finantseetimistegevusest 23 610 46 702
Raha ja raha ekvivalentide muutus -134 -155

RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE LIIKUMINE

Aasta alguseks 297 454

Raha ja raha ekvivalentide muutus -134 -155
Valuutakursi muutuste mojn -101 -2
Aasta I5puks 62 297
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Lisa 20. Emaettevotte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik  Jaotarnata Kokku

reservkapital kasum
tahandetes kroonides
Saldo seisuga 31.12.2006 40 4 168 049 168 093
Aruandeaasta kasum 0 0 123 181 123 181
Saldo seisuga 31.12.2007 40 4 291 230 291274
Aruandeaasta kasum 0 0 -76 810 -76 810
Saldo seisuga 31.12.2008 40 4 214 420 214 464

Emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omakapital

tubandetes Broonides 31.12.20608  31.12.2007
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 214 464 201 274
THitarettevotete bilansiline vidrtus emaettevotte konsolideerimata bilansis -98 -640
TiitarettevStete vidrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 5674 5 344
Tiitarettevotte kahjum néude vihendamisena -10 129 -4 053
Sidusettevétete bilansiline viifirtus emaettevotte konsolideerimata bilansis -342 -342
Sidusettevitete vadrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 165 196
Sidusettevétte kahjum néude vihendamisena -52 0

Koklku 209 682 291779
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SOLTUMATU AUDITORI ARUANNE

Baltek Arendus OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat Baltek Arendus QU raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2008, konsolideeritud
kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval loppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimdatete kokkuvdtet ning
muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kchustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koestamine ning Gige ja
diglane esitamine kooskélas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse
hulka kuuluvad asjakohase sisekontroilisisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis
tagab konsolidesritud raamatupidamise aastaaruande korrekise  koostamise ja
esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vasdrkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks o©n avaldada auditi pGhjal arvamust  konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kohta. Vaija arvatud allpool kirjeldatu viisime auditi
I&bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. See eeskiri nduab, et meie tegevus on
vastavuses eetikanBuetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks
pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud
informatsiooni  kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride
labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdituvad audiitori otsustustest, sealhulgas
hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vGib sisaldada pettustest vGi
vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi.  Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vatab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse gige ja Giglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrolli-
stisteemi, kuid mitte selieks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhim&tete asjakohasuse, jubatuse pooit tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tbendusmaterjal on piisav ja asjgkohane meie arvamuse
avaldamiseks.

Rédl & Fartner International: ~
Saksamaa, Ameerika Uhendriigid, Aragbia Uhendemiraadid, Austria, Belgia, Brasiilia,

Bulgaaria, Hiina RV, Hispaania, Hongkong, Horvaatia, India, Indoneesia, liaalia, {BAN: EE37 3300 3325 0275 0005
Leedu, Léuna-Korea, Lati, Malaisia, Moldova, Poola, Prantsusmaa, Rootsi, Rumeenia, BIC: FORE EE2X
Singapur, Slovakkia, Sloveenia, Sveits, Tai, Tsehhi, Targi, Ukraina, Ungari, Valgevene, Danske Bank A/S Eesti filiaal

Venemaa, Vietnam Ariregistri kood; 10585817



Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises
osas Oigesti ja Oiglaselt Baltek Arendus OU konsclideeritud finantsseisundit seisuga
31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval l8ppenud majandusaasta konsolideeritud
finantstulemust  ja  konsolideeritud  rahavoogusid  kooskdlas  Eesti  hea
raamatupidamistavaga.

Asjaclu réhutamine

Tegemata antud asjaolu osas markust meie arvamuses, juhime tahelepanu, et Baltek
Arendus OU emaettevotte ilhiajalised kohustused Gletavad seisuga 31. detsember
2008 kaibevara 31 639 tuhat kroeni ja Baltek Arendus OU konsalideeritud IUhiajalised
kohustused Uletavad seisuga 31. detsember 2008 kiibevara 24 526 krooni. Nimetatud
asjaolu viitab v&imalikule markimisvaarsele ebakindlusele tdita tihtaegselt véetud
ithiajalisi kohustusi.

Tegemata antud asjaclu osas markust meie arvamuses, juhime tihelepanu, et Baltek
Arendus OU on valinud kinnisvarainvesteeringute kajastamise pohimotteks
raamatupidamises Qiglase vaariuse meetodi. Nimetatud meetodi kohaselt kajastatakse
koiki kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipdeval nende diglases véartuses.
Seisuga 31, detsember 2008 on  konsolideeritud  bilansis  kajastatud
kinnisvarainvesteeringuid 485 452 tuhande krooni vadrtuses. Oiglase vadrtuse
leidmiseks on iga kinnisvarainvesteeringu kohta tellitud softumatu ekspertarvamus.
Ekspertarvamuse koostamisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit ja
vordlusmestodit. Diskonteeritud rahavoogude meetodi puhul sdltub hindamise
tulermus oluliselt kasutatud hinnangute paikapidavusest tuleviku rahavoogude osas.
Vérdlusmeetodi puhul on arvesse voetud ka bifansipievajargselt toimunud stindmusi
kasutades vorreldavate tehinguiena teiste seas tehinguid, mis on toimunud 2009
aastal.

30, juuni 2009, Tallinn

Mart Nomper
Vannutatud audiitor

Rodl & Partner



Baltek Arendus OU
Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne
31. detsember 2008 loppenud majandusaasta kohta

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb OU Baltek Arendus iildkoosolekule ettepaneku katta aruandeaasta kahjum jirghevate perioodide
tulude arvelt.

Tallinnas, 30. juunil 2009
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Baltek Arendus OU
Konsalideerimisgrupi majandusaasta aruanne
31. defsember 2008 I0ppenud majandusansta kohta

JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitame Baltek Arendus OU 2008.a konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes toodud
andmete digsust.

Nitmi Ametinimetus Allkiri
Indrek Prants Juhatuse hiige
Sven Mansberg Juhatuse lilpe
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Baitek Arendus O
Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne
31. detsernber 2008 loppenud majandusaasta kokta

MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Kontserni emaettevotte 2008. aasta miudgitulu jaguneb EMTAK koodide 13ikes jirgmiselt (tuhandetes
kroonides):

Kinnisvara titirile andmine ja kditus

08201 25823
Toitlustamine 56101 2620
Kokku 28 443
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Lisa Baltek Arendus OU 2008.a. majandusaasta aruandele

BALTEK ARENDUS OU OSANIKE NIMEKIRI scisuga 30.06.2009. a.

Jrk.  Osaniku nimi, registrikood Asukoht Osa nimiviirtus
n.
1 Entacom OU, reg. kood 10723254 "Toompuiestee 33a, Tallinn 20 000 krooni
2 Relaxor OU, reg. kood 10715266 Kiirti 27, Viimsi 20 000 krooni
Baltek Arendus OU osakapitali suutus kokku: 40 000 krooni
Sven Mansberg |
Juhatuse liige
Baltek Arendus DU
OU Baltek Arendus Registrikood 10879217
Toompuiestee 33 A Tel: +372 650 2200

10149 Tallinn ' Fax: +372 650 2201



Bualtek Arendus OU
Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne
31. detsember 2008 Ioppenud majandusaasia kohta

MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Kontserni emaettevotte 2008, aasta muidgitulu jaguneb EMTAK koodide 16ikes jirgmiselt (tuhandetes
kroonides):

Kinnisvara Gilirile andmine ja kiitus 68201 25 983
Kokkun 25 983
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
OSAUHING BALTEK
10879217 ARENDUS 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress kadri @aconto.ee
Faks +372 6502201
Telefon +372 6502200
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
K&arti 27, Viimsi
alevik, Viimsi
vald, Harjumaa,
Osailhing Relaxor 10715266 74001 20000
Toompuiestee
33A, Tdlinn,
Osailhing Entacom 10723254 10149 20000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes
EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tlrrileandmine jakéitus | 68201 25823000 | 90.79 Jah
Restoranid jm toitlustuskohad 56101 2620000 9.21 Ei




M ajandusaasta aruande allkirjad

OSAUHING BALTEK ARENDUS (registrikood: 10879217) 01.01.2008 - 31.12.2008
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Indrek Prants (Juhatuse liige) - kinnitanud 01.07.2009



